KIRKKONUMMEN KUNTA

KESKINEN KIRKKONUMMI
HANKE 12203

N

LANTINEN (GESTERBY

ASEMAKAAVAN SELOSTUS

KIRKKONUMMI

.
[
a

N
KYRKSLATT




Lantisen Gesterbyn asemakaava

ASEMAKAAVAN SELOSTUS

joka koskee 11.5.2022 paivattya kaavakarttaa (piirustusnumero 3467)
Hankenumero: 12203

Kannen kuva: Nakymékuva kaupalle (Ramboll Finland Oy, 2021).

LANTISEN GESTERBYN ASEMAKAAVA

Gesterbyn, Vilhonkummun ja Gesterbyntien asemakaavojen muutos. Asemakaavan
muutos koskee Gesterbyn rakennuskaavan kortteleita 1, 6, 9, 15-25 ja 27.

Asemakaavan muutoksella muodostuvat korttelit 401-411 ja 414-418 seka niihin liit-
tyvat katu- ja virkistysalueet.

Laatija kaavoitusarkkitehti Maria Pudas, Kirkkonummen kunta
Vireilletulo Kuulutus 24.6.2020
Késittely Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Yhdyskuntatekniikan lautakunta 17.9.2020 (§ 98)
Yhdyskuntatekniikan lautakunta 28.5.2020 (8§ 61)

Asemakaavaehdotus

Yhdyskuntatekniikan lautakunta 17.6.2021 (§ 89)
Kunnanhallitus 23.8.2021 (§ 343)
Yhdyskuntatekniikan lautakunta 29.9.2021 (§ 127)
Kunnanhallitus 11.10.2021 (8 443)




Lantisen Gesterbyn asemakaava

Tarkistettu asemakaavaehdotus

Yhdyskuntatekniikan lautakunta 19.5.2022 (§ 49)
Kunnanhallitus 23.5.2022 (§ 170)

Asemakaavan hyvadksyminen

Yhdyskuntatekniikan lautakunta XX.XX.2022 (8 XX)
Kunnanhallitus XX.XX.2022 (8§ XX)
Kunnanvaltuusto XX.XX.2022 (8§ XX)



Lantisen Gesterbyn asemakaava

1. PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1. TUNNISTETIEDOT

Tunnistetiedot ilmenevéat kansilehdelta.

1.2. KAAVA-ALUEEN SIJAINTI

Suunnittelualue sijaitsee kuntakeskuksen pohjoisosassa vajaan kahden kilometrin paassa liikekeskustasta ja
matkakeskuksesta (kuva 1). Alue kasittaa Gesterbyntien lansipuolella sijaitsevan Hevosmaen ja Hevoshaan
pientaloalueen. Gesterbyntien itdpuolelta suunnittelualueeseen kuuluu Hevoshaansillan alue, joka toimii linja-
autojen kaantopaikkana. Lisaksi kaava-alueeseen sisaltyy Hevoshaansillan etelapuoleinen laaja puistoalue
mukaan lukien Gesterbyn rakennuskaavan mukaiset vapaa-aikatalon (YV), eli entisen nuorisotalon korttelialue
seka liikerakennusten korttelialue (AL), ja niiden laheiset pysakdintilaitoksen korttelialueet (AP). Mukaan lu-
kien yleinen pyséakdintialue (LP) Gesterborgintien varrelta.

Suunnittelualueen valittomassa laheisyydessa ovat paivakotien lisédksi Gesterbyn koulukeskus, jossa toimivat

Gesterbyn koulu (1-6 Ik.), Papinméen erityiskoulu seké ruotsinkielinen Winellska skola (1-9 Ik.). Alkuvuodesta

2021 avattu uusi Jokirinteen oppimiskeskus seka joulukuussa 2022 avattava uusi hyvinvointikeskus sijaitsevat
alle kilometrin paassé suunnittelualueelta.

o
/

o
/s

= L
i - / =

")
«,/
\

!

- AR
\’s\' ;’
= GESTERBY _

Kuva 1. Suunnittelualueen sijainti esitetty punaisella rajauksella.
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1.3. ASEMAKAAVAN NIMI JA TARKOITUS

Kaavahanke on nimetty Lantisen Gesterbyn asemakaavaksi. Asemakaavan ensisijaisena tavoitteena on mah-
dollistaa lahikaupan sijoittuminen Gesterbyn alueelle seka asuinalueen taydennysrakentaminen osoittamalla
kaupan laheisyyteen uutta asuinrakentamista. Lisdksi asemakaavan tavoitteena on alueen kavely- ja pyoraily-
yhteyksien, pysékointialueiden seka julkisen liikenteen toiminnallisuuksien parantaminen. Nailla kaikilla on vai-
kutusta ennen kaikkea alueen liikenneturvallisuuteen mutta myods taajamakuvan kohenemiseen. Tarkoituk-
sena on siis parantaa alueen lahipalveluita sekad eheyttaa alueen yhdyskuntarakennetta ja taajamakuvaa, jotta
asuinalue sailyy elinvoimaisena ja vireana.

1.4. SELOSTUKSEN SISALLYSLUETTELO
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1.5. LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRJOISTA
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Liite 5.
Liite 6.
Liite 7.
Liite 8.

Asemakaavan seurantalomake

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Asemakaavakartta ja maaraykset

Ote Kirkkonummen ajantasa-asemakaavasta

Gesterbyntien ja viitesuunnitelman meluselvityksen karttaotteet (Ramboll Finland Oy, 2021)
Lantisen Gesterbyn liikenne- ja viitesuunnitelmat (Ramboll Finland Oy, 2021)
Kunnallistekniikan yleissuunnitelma (Ramboll Finland Oy, 2022)

Hulevesien hallinnan yleissuunnitelma (Ramboll Finland Oy, 2022)

1.6. LUETTELO KAAVAA KOSKEVISTA ASIAKIRJOISTA JA SELVITYKSISTA

1.6.1. Keskeiset suunnitelmat

Arkkitehtitoimisto Jukka Turtiainen Oy, (2008). Gesterbyn ideasuunnitelma

Benviroc Oy, (2021). Kirkkonummen kunnan kestdvén energian ja ilmaston toimintasuunni-
telma. Kirkkonummen kunta.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy, (2020). Gesterbyn asemakaava-alueen kunnallistekniikan
yleissuunnitelman tarkennus

Gaia Consulting Oy, (2019). Kirkkonummen ilmastotiekartta

Helsingin seudun liikenne, (2018). MAL 2019 -suunnitelma

Kirkkonummen kunta, (2016). Kuntakeskuksen kehityskuva 2040 - Urbaani kyla
Kirkkonummen kunta, (2017). Kirkkonummen kuntastrategia 2018-2021

Kirkkonummen kunta, (2017). Kotina Kirkkonummi — Kirkkonummen arkkitehtuuripoliittinen
ohjelma 2017

MDI Oy, (2020). Kirkkonummen vaestdennuste

Ramboll Finland Oy, (2021). Lantisen Gesterbyn liikennesuunnitelma ja viitesuunnitelma
Ramboll Finland Oy, (2022). Lantisen Gesterbyn kunnallistekniikan yleissuunnitelmat.

Sito Oy, (2017). Kirkkonummen keskeisen taajamavythykkeen liikennejérjestelméasuunni-
telma 2040

Sito Oy, (2017). Kirkkonummen kavelyn ja pyorailyn kehittdmisohjelma

Sitowise Oy, (2017). Kirkkonummen hulevesiohjelma

Sweco Oy & Demos Helsinki Oy, (2020). Kurkistus tulevaisuuteen — Kirkkonummen maan-
kayton kehityskuva 2040 ja 2060

Sweco Ymparistd Oy, (2016). Gesterbyn asemakaava-alueen yleissuunnitelma

1.6.2. Keskeiset selvitykset

Backman, S. (2009). Rakennusinventointi kaava-alueella Gesterby-Sepankyla

Kirkkonummen kunta, (2017). Kirkkonummen ja Masalan keskusta-alueiden pysakdintiselvitys

Kirkkonummen kunta (2020). Gesterby liito-oravatarkastus.

Kirkkonummen kunta, Tiehallinto & Strafica Oy, (2008). Tieverkko- ja liikenneturvallisuusselvi-

tys
Luontotieto Keiron Oy, (2014). Ekologisten yhteyksien tarkastelu Myllykylan, Overbyn, Kantvi-
kin ja Jorvaksen alueilla
Luontotieto Keiron Oy, (2014). Luontoselvitys 2012-2013 Lantisen kuntakeskuksen, Pikkalan-
lahden, Kantvikin ja Pippurin alueella
Mikroliitti Oy (2021). Kirkkonummi Lantisen Gesterbyn ja Gesterbyn asemakaavojen arkeolo-
ginen inventointi.

Mokkonen, T. (2011). Kirkkonummen lansiosan arkeologinen inventointi. Museovirasto.
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Muut selvitykset ja l&hteet

- Backman, S. (1992). Kirkkonummen rakennuskulttuuri ja kulttuurimaisema

- Hayrynen, M. (1987). Kirkkonummen historialliset tiet. Yleiskaavan perusselvityksia 1/1987.
Kirkkonummen kunta

- Helsingin seudun liikenne, (2011). Kirkkonummen linjastosuunnitelma 2013-2017

- Oosi, O., Kortelainen, J., Luukkonen, T. & Haila K. (2020). Ikdantyneiden valimuotoisen asu-
misen tilanne ja tulevaisuuden tarpeet. Ympadristoministerion julkaisuja 2020: 8.

- Valikangas K. (2009). Yhteisollisyyttd, laatua ja vaihtoehtoja Ik&d&ntyneiden véalimuotoisen
asumisen ratkaisuja Ruotsissa, Norjassa, Tanskassa ja Hollannissa. Suomen ymparistd 13 |
20009.

- Vaylavirasto (2021). <https://vayla.fi/vaylista/aineistot/kartat/likennemaarakartat> 30.4.2021.

2. THUVISTELMA

2.1. ASEMAKAAVAPROSESSIN VAIHEET

Léntisen Gesterbyn asemakaavahanke on osa kunnanvaltuustossa (5.10.2020, § 78) hyvaksyttya Kirkkonum-
men kunnan kaavoitusohjelmaa 2021-2025. Asemakaavahanke on kulkenut aiemmin nimella Eteldisen Ges-

terbyn asemakaava, jonka osallistumis- ja arviointisuunnitelma kasiteltiin yhdyskuntatekniikan lautakunnassa

23.10.2014. Hanke tuli vireille kunnan aloitteesta.

Suunnitteluprosessin aikana ilmeni tarve alueen kokonaisvaltaiseen tarkasteluun erityisesti liikenneratkaisujen
osalta. Tasta syysta kaavahankkeen suunnittelualuetta laajennettiin kattamaan koko Gesterbyn kerrostalo-
alue. Lopulta suunnittelualue laajeni merkittavasti alkuperaisesté rajauksesta seka itdan ettad pohjoiseen, joten
laadittiin uusi osallistumis- ja arviointisuunnitelma, joka on hyvaksytty yhdyskuntatekniikan lautakunnassa
22.10.2015 (8§ 68). Kaavan nimeksi tuli Gesterbyn asemakaava, ja sen vireille tulosta kuulutettiin 13.11.2015.

Gesterbyn asemakaavan valmisteluvaiheessa yhdyskuntatekniikan lautakunta (10.12.2015, § 84) p&aatti aset-
taa nahtaville kaksi luonnosvaihtoehtoa. Luonnosvaihtoehdot (piir. 3237, 3238) olivat nadhtavilla 25.1. -
26.2.2016 valisen ajan. Molemmissa vaihtoehdoissa (VE-1 ja VE-2) liikennejarjestelyt, kuten Gesterborgintien
jatkuminen kehamaisena yhteytena takaisin Gesterbyntielle seka kaupan sijoittuminen oli esitetty samanlai-
sena. Luonnosvaihtoehdoissa esitettiin tdydennysrakentamiselle erilaisia vaihtoehtoja, ja ne poikkesivatkin
rakennustehokkuudeltaan toisistaan.

Myo6hemmin suunnittelun edetessa vuonna 2018 Gesterbyn kaava-aluetta laajennettiin edelleen pohjoiseen ja
osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivitettiin uudelleen. Mukaan suunnittelualueeseen otettiin Gesterbyn-
tien uusi pohjoinen linjaus. Tarkastettu osallistumis- ja arviointisuunnitelma annettiin kuntatekniikan lautakun-
nalle tiedoksi 17.5.2018 (8§ 71).

Kevaalla 2020 Lantisen Gesterbyn asemakaava erotettiin omaksi kaavahankkeeksi Gesterbyn asemakaava-
hankkeesta. N&ain toimimalla haluttiin edistaé erityisesti tulevan kaupan alueen suunnittelua. Yhdyskuntateknii-
kan lautakunta hyvéksyi osallistumis- ja arviointisuunnitelman 28.5.2020 (§ 61). Syksylla 2020 tarkennettiin
Lantisen Gesterbyn asemakaavahankkeen aluerajausta sekd kaavahankkeen tavoitteita. Laadittiin uusi osal-
listumis- ja arviointisuunnitelma, jonka yhdyskuntatekniikan lautakunta hyvéaksyi 17.9.2020 (8§ 98). Osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelma on kaavaselostuksen liitteend 2. Kuvassa 2 on esitetty suunnittelualueen aluera-
jausten muutokset.
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Kuva 2. Suunnittelualueen muuttuminen kaavoituksen aikana. Violetilla varilla on esitetty Eteldisen Gesterbyn
alkuperéinen kaavarajaus seka Gesterbyn kaavaluonnoksen rajaus. Punaisella varilla on esitetty kaavaluon-
noksen nahtavilla olon jalkeen muuttuneet kaavarajaukset.

Lantisen Gesterbyn asemakaavaehdotus (piir. 3446) kasiteltiin yhdyskuntatekniikan lautakunnassa 17.6.2021
(8 89) ja kunnanhallitus paatti asettaa sen nahtéville 23.8.2021 (8§ 343). Paatoksen jalkeen tuli ilmi, etta kaava-
alueen autopaikkojen korttelialueiden sopimustilanne edellyttda kaava-alueen rajauksen muutosta. Nain ollen
paatdksellaan 20.9.2021 (8§ 404) kunnanhallitus kumosi aiemman paatoksensa Lantisen Gesterbyn asema-
kaavaehdotuksen (piir. 3446) nahtaville asettamisesta, ja palautti kaavan takaisin valmisteluun. Uusi kaavaeh-
dotus (piir. 3453) kasiteltiin yhdyskuntatekniikan lautakunnassa 29.9.2021 (8§ 127), ja kunnanhallitus paatti
asettaa sen nahtaville 11.10.2021 (§ 443).

Ehdotus oli julkisesti nahtavilla 25.10.-26.11.2021. Nahtavilla oloaikana jarjestettiin asukastilaisuus kunnanta-
lolla 9.11.2021, seka kaavoittajan vastaanottoja. Lisédksi kaavaehdotuksesta laadittiin esittelyvideo, joka on
nahtavissa kaavahankkeen kotisivuilla (www.kirkkonummi.fi/12203-lantinen-gesterby). Ehdotuksesta saatiin
yhteensé& kuusi muistutusta seka 14 viranomaislausuntoa. Palautteeseen on laadittu kaavoittajan vastineet.

Asemakaavaehdotuksen nahtavilla olon jalkeen valmistui asemakaavan kunnallistekniikan yleissuunnitelmien
paivitys (Ramboll Finland Oy, 2022). Asemakaavakartalle on tehty muutoksia viranomaislausuntojen, muistu-
tusten seka yleissuunnittelun perusteella. Liséksi kaavan suunnittelussa ovat olleet mukana kaavan keskeiset
toteuttajatahot. Muutosten vuoksi tarkistettu asemakaavaehdotus (piir. 3467) kasiteltiin yhdyskuntatekniikan
lautakunnassa 19.5.2022 (8§ 49) ja kunnanhallitus p&éatti asettaa tarkistetun asemakaavaehdotuksen néhtaville
23.5.2022 (8 170).

Asemakaavan hyvéksymiskasittely oli yhdyskuntatekniikan lautakunnassa X.X.2022 (8§ X) ja kunnanhallituk-
sessa X.X.2022 (8§ X). Samassa kunnanhallituksen kokouksessa hyvaksyttiin kunnan ja maanomistajatahojen
valiset maankayttésopimukset (8§ X). Kunnanvaltuusto hyvaksyi asemakaavan kokouksessaan X.X.2022 (§ X).
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Kaavoituksen kaynnistamissopimukset

Kunta on solminut kaavoituksen kaynnistamissopimukset As. Oy Gesterbynpolku 6:n kanssa kunnanhallituk-
sen paatokselld 23.6.2014 (§ 269). Maankayttdsopimukset on hyvaksytty kunnanhallituksessa X.X.2022 (8 X)
ja allekirjoitettu ennen asemakaavan hyvaksymista kunnanvaltuustossa.

2.2. ASEMAKAAVAN KUVAUS

Lantisen Gesterbyn asemakaava vastaa ensisijaisesti alueen lahipalvelujen kehittamistarpeeseen. Alueen uu-
delle lahikaupalle on etsitty asemakaavassa liikenteellisesti ja taajamakuvallisesti mahdollisimman hyva si-
jainti. Kaava mahdollistaa uuden kaupan rakentamisen keskeiselle paikalle Hevoshaansillan etelapuolelle,
linja-autojen kdanttpaikan valitttméaéan laheisyyteen.

Asemakaavaratkaisujen myéta myoés alueen kavelyn ja pyorailyn yhteydet seka julkisen liikenteen toiminnalli-
suudet paranevat. Talla on merkittéva vaikutus alueen liikenneturvallisuuteen ja taajamakuvaan. Asemakaava
mahdollistaa autottoman elintavan. Liikkumistottumusten muuttumiseen on varauduttu kaavassa pysakaointimi-
toitusta keventamalla.

Asemakaavan keskeisena tavoitteena on myo¢s asuinalueen taydennysrakentaminen, jolla mahdollistetaan
asemakaavan toteutuksen taloudellinen kannattavuus. Kuntakeskuksen 1. vaiheen osayleiskaava sallii alu-
eelle merkittavasti uutta taydentavaa asuinrakentamista. Asemakaavassa taydennysrakentamisen maaraa ja
rakennusoikeutta on kuitenkin osoitettu maltillisesti. Kaavaprosessin aikana Lantisen Gesterbyn tavoitteeksi
nousi myo6s alueen yhteisollisyyden vahvistaminen vanhan 1970-luvun Gesterbyn rakennuskaavan mukai-
sesti. Erityisesti nousi esille tavoitteet ikaihmisten asumismuotojen monipuolistamiseksi. Léntisen Gesterbyn
asemakaavalla mahdollistetaan ikaihmisten valimuotoisen asumisen toteuttaminen.

Uusia kerrostalokortteleita (AK, AK-1) on osoitettu kaupan laheisyyteen, Gesterbyntien varteen seké tarpeet-
tomalle kunnan palvelutontille, josta vuonna 2020 purettiin Gesterbyn nuorisotalo. Naiden uusien kerrostalo-
kortteleiden rakennusoikeus on 8 350 k-m?, eli noin kolmannes kokonaisrakennusoikeudesta. Asemakaavan
kokonaisrakennusoikeus on noin 27 380 k-m2. Lahivirkistysalueita (VL) on noin 7 ha, eli noin reilu 30 %
kaava-alueen pinta-alasta.

Gesterbyntien lansipuolen pientaloalueen osalta asemakaava on paaosin toteava. Omakotitalokortteleiden, el
erillispientalojen (AQ) osuus ei muutu asemakaavan myota. Olemassa olevien rivitalokortteleiden kokonaisra-
kennusoikeutta on lisatty hieman. Uusia rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten Kkorttelialueita (AR)
ei osoiteta. Rivitalotyyppisten kortteleiden yhteenlaskettu rakennusoikeus on 3 400 k-m?2.

Nain ollen aluetehokkuusluku (e?), joka ilmaisee rakennusten kokonaispinta-alan suhteessa maa-alueen
pinta-alaan, on e2 = 0,12. Kaavan toteuduttua Gesterbyn alueen asukasmaaran arvioidaan kasvavan noin 170
henkil6lla.

Asemakaava tukee nain ollen kuntakeskuksen asemaa seka Kirkkonummen kunnan vetovoimaa. Asema-
kaava on valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden seka Kuntakeskuksen kehityskuvan 2040 mukainen. Se
hyddyntaa olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta sita taydentéaen ja kehittden. Myds elinympéariston laatu
paranee asemakaavaratkaisun myota merkittavasti. Esimerkiksi Gesterbyntien likennemeluun on asemakaa-
vassa esitetty ratkaisua. Elinympariston viihtyisyyteen vaikuttaa merkittavasti myds luonnon laheisyys ja alu-
een vehreys. Tama on alueen vahvuus, jota asemakaavaratkaisussa on haluttu vaalia.

Gesterbyn alueen kehittdminen on ilmastopoliittisesti perusteltu ja alue on myés MAL 2019 -suunnitelman en-
sisijaisen asumisen vyohyketta. Nain ollen toteutuessaan Lantisen Gesterbyn asemakaava edistaa Kirkko-
nummen MAL-sopimuksen tavoitteiden saavuttamista.

2.3. ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN

Asemakaavan muutos on mahdollista toteuttaa heti, kun kaavamuutos on kuulutettu lainvoimaiseksi. Asema-
kaavan toteuttaminen edellyttdd maankayttdsopimuksia. Kaavoitus- ja investointiohjelmassa arvioidaan, etta
alueen kunnallistekniikan suunnittelu ja rakentaminen ajoittuu vuosille 2022 ja 2023. Talorakentaminen voisi

alkaa taman jalkeen, arviolta vuonna 2023.



Lantisen Gesterbyn asemakaava

3. LAHTOKOHDAT

3.1. SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

3.1.1. ALUEEN YLEISKUVAUS

Suunnittelualue on kooltaan noin 22 hehtaaria. Se sijoittuu paéasiassa korkealle kallioiselle selanteelle, joka
on paikoin hyvin jyrkkarinteistd. Maasto laskee pohjoisesta eteldn suuntaan mentaessa. Gesterbyn alueelta
I6ytyy kymmenkunta erilaista puisto- tai l&hivirkistysaluetta, joista suurimmat sijaitsevat suunnittelualueen lan-
sipuolella.

Lansiosaltaan suunnittelualue on pientalovaltaista. Hevoshaan ja Hevosmaen pientaloalue on rakentunut
1970- ja 1980-luvuilla. Gesterbyntien itdpuolella sijaitsee 1960- ja 1970-luvuilla rakennettu kerrostaloalue (ku-
vat 3a ja 3b). Kerrostalot rajautuvat suunnittelualueen ulkopuolelle. Yhdessé ne muodostavat yhtendisen ja
vehrean kokonaisuuden. Alueella on voimassa Gesterbyn rakennuskaava, joka on vahvistettu vuonna 1974.
Lisaksi aluetta koskee Gesterbyntien kaavamuutos vuodelta 1999 ja vahaisiltd osin Vilhonkummun rakennus-
kaava, joka on vahvistettu vuonna 1989.
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Kuvat 3a ja 3b. Peruskartat vuodelta 1960 ja 2020 (Maanmittauslaitos)

3.1.2. MAISEMA JA LUONNONYMPARISTO

Maaperéa ja rakennettavuus

Gesterbyn alue paadasiassa rakennettua aluetta, joka on maaperaltdan kartoittamatonta tayttémaata ja moree-
nia. Suunnittelualueen lounais- ja etelaosassa kallio on monin paikoin alle kahden metrin syvyydella maanpin-
nasta. Myds alueen pohjois-/ luoteisosassa kallio on paikoin l&ahella maanpintaa. Rakennettujen alueiden ulko-
puolella maaperad muuttuu savisiksi peltoaukeiksi (Sweco, 2016).
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Kuva 4. Suunnittelualueen maaperékartta (GTK)

Gesterbyn rakennettua aluetta reunustavat korkeat kukkulat, jotka ovat osin avokalliota. Suunnittelualueen
korkeimmat kohdat kohoavat yli 40 metrid merenpinnan ylapuolelle (mpy) ja ovat rakentamattomia. Maasto
laskee pohjoisesta etelaan mentdessa tasoon 11-14 mpy.

Maisemarakenne

Kaava-alue kuuluu suurmaisemallisesti Kirkkonummen keskivyohykkeeseen, jolle on ominaista savilaaksot ja
niiden keskelta nousevat padasiassa moreenista ja kalliopaljastumista koostuvat selanteet (kuva 5).

Gesterby sijoittuu paaasiassa yhdelle korkealle kallioiselle seléanteelle, joka on paikoin hyvin jyrkkarinteista.
Kallioselanne koostuu rakennetusta alueesta, avokallioista seka virkistyskaytdssa olevista kallioisista metsa-
alueista. Selanteen pohjois- ja itdpuolella maisema laskeutuu savisiksi peltoaukioiksi.

Pinta- ja pohjavesi

Suunnittelualue ei sijaitse tulvariskialueella eiké luokitellulla pohjavesialueella. Alue rajautuu lansiosaltaan ve-
denhankinnan kannalta téarke&én pintavesialueeseen. Lahimmat jarvet ovat Humaljarvi noin 2,2 km pohjoi-
seen, Gillobackatrasket 2,8 km kaakkoon ja Vittraskinjarvi noin 5,2 km koilliseen. Suunnittelualueen katuja
reunustavat avo-ojat ja rummut, joista hulevedet yhdistyvat Jolkbynjokeen kaava-alueen ulkopuolella. Jolkbyn-
joki (Jolkbyan) virtaa noin 600 metrin etaisyydella suunnittelualueesta.

Uusi valuma-aluejakoluonnos koostuu kahdesta tasosta, padvesistdalueista ja valuma-alueista. Suunnittelu-
alue ja valtaosa koko Kirkkonummen kunnasta kuuluu Suomenlahden rannikkoalueen paavesistéalueeseen.
Paavesistdalueet on jaettu pienempiin osavaluma-alueisiin. Suunnittelualue sijoittuu kahden valuma-alueen,
Jolkbynjoen seka Ingelsan valiselle vedenjakajalle. Valuma-alueiden valinen vedenjakaja kulkee osittain lansi-
osan pientaloalueen halki, mik& aiheuttaa hulevesien virtaamista katualueilta tonteille. Suunnittelualueen hule-
vedet johdetaan ojien kautta Jolkbyn jokeen, jossa on todettu tulvaongelmia. Liséksi alueen maanomistajat
ovat huomauttaneet tulvaongelmista léhialueen pelloilla.
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Kuva 5. Maisemarakenne ja Kirkkonummen suurmaisema-alueet (Uudenmaan maisemarakenneselvitys)

Elinympaéristokuviot ja luontoarvot

Suurin osa suunnittelualueesta on elinympéaristokuvioiltaan kartoittamatonta, rakennettua aluetta. Kunnan
yleiskaavoitusta varten on laadittu luontoselvitys Lantisen kuntakeskuksen, Pikkalanlahden, Kantvikin ja Pip-
purin alueilta (Luontotieto Keiron Oy, 2014). Vaikka luontoselvitys on laadittu osayleiskaavoitusta varten laa-
jalta alueelta, palvelee se hyvin myds Lantisen Gesterbyn suunnittelua. Kyseinen luontoselvitys rajautuu Ges-
terbyntiehen kattaen Lantisen Gesterbyn kaava-alueen lantisen osan, jonne my6s suunnittelualueen luonnon-
tilaisin ymparisto sijoittuu. Hevoshaan ja Hevosmaen pientaloalueet rajautuvat tdhén luonnontilaiseen aluee-
seen.

Luontoselvityksessa (2014) elinympéristojen kartoitus on ollut keskeista, koska tiedot elinymparistoista anta-
vat mahdollisuuden arvioida soveltuvuutta monille lajeille. Pa&osa elinymparistoista on suunnittelualueella
kangasmetsda seké kuusivaltaista lehtomaista kangasta. Hevoshaansillan etelapuoleinen puistoalue on luon-
nontilaista kalliometsaa. Kuvassa 6 on esitetty suunnittelualueen elinympéaristokuviot, seka liito-oravan pesa-
ja papanapuut.

Taulukossa 1 on kohdenumeroittain esitetty luontoselvityksen (Luontotieto Keiron Oy, 2014) mukaiset elinym-
paristokuvaukset. Lisaksi taulukossa on kuvioiden luontoarvo sekd mahdollinen suojeluluokka. Arvottamisen
perusteina on luontoselvityksessa hyddynnetty Uudellemaalle luonnonymparistéjen arvottamiseen luotua kri-
teeristbd. Luontoselvityksessé arvoasteikko on 0-5, joista arvokkain on valtakunnallisesti arvokkaat kohteet
(5). Arvoasteikossa muut asteet ovat maakunnallisesti arvokkaat (4), paikallisesti erittéain arvokkaat (3), paikal-
lisesti arvokkaat (2), joitakin luontoarvoja (1) ja ei erityisia luontoarvoja (0). Suunnittelualueen elinymparistot
ovat luontoarvoiltaan luokkaa paikallisesti arvokas (2) ja joitakin luontoarvoja (1).
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Kuva 6. Liito-oravan pesa- ja papanapuut seka Luontotieto Keiron Oy:n luontoselvityksen mukaiset elinympa-
ristéluokat kohdenumeroittain suunnittelualueella (Kirkkonummen kunta; Luontotieto Keiron Oy, 2014).

Taulukko 1. Luontoselvityksen (Luontotieto Keiron Oy, 2014) mukaiset elinymparistékuviot suunnittelualueella.

Kohdenumero | Elinymparistékuvaus Luonto- Suojelu- Pinta-ala
selvityksessa arvo (0-5) luokka

82 Hakkuualue 1 - 2,4 ha
83 Talousmetsdkuusikko, tihedan istutettu, ollut ehka niit- | 2 - 2,8 ha

tya tms. alkujaan ehka korpi (turvekangas). Ojitettu.

89 Tuoretta kangasta, kuusivaltaista, eteldosassa myos 2 MEL 5 5,9 ha
mantya, kuntopolku eteldosassa, harvennettu

90 Pellon ja metsan reunassa pieni suolaikku, allikoita, 2 - 0,3 ha
pensaikon ymparéima nevalaikku

91 Kuusivaltaista lehtomaista kangasta ja lehtoa, jarea 2 LUTU 1 2,3 ha
varttunut puusto, sahkélinjan varressa vaahteraa kas-
vava lehtolaikku

92 Mantyvaltaista kalliometsaa 1 - 0,9 ha
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Luonnonsuojelu

Luonnonsuojelulain 29 8:n mukaisia luontotyyppeja edustavia kuvioita ei ole suunnittelualueella, ei mydskaan
yhtééan vesilain tarkoittamaa suojeltua luontotyyppia tai metsalain erityisen tarkeita elinymparistéja.

Eteld-Suomen metsien suojeluohjelman METSO:n valintakriteerit tayttéavaksi kuvioksi voisi mahdollisesti luoki-
tella pientaloalueen lansipuolella sijaitsevan metsdalueen, joka on ekologisten yhteyksien tarkastelussa
(Luontotieto Keiron Oy, 2014) maritelty osaksi laajaa luonnon ydinaluetta. Alueen todellisen METSO-kelpoi-
suuden arvioimiseen vaaditaan yksityiskohtaisemmat selvitykset.

Luontodirektiivin 1V-liitteen eldinlajeille soveltuvat alueet

Luontotieto Keironin (2014) luontoselvityksessa on laadittu lisdksi elinymparistdjen soveltuvuusarviointi kos-
kien liito-oravaa, lepakoita, kirjoverkkoperhosta ja saukkoa seka viitasammakkoa. Nama lajit ovat tiukasti suo-
jeltuja luontodirektiivin 1V-liitteen ja luonnonsuojelulain 49 §:n perusteella. Selvityksen mukaan suunnittelualu-
een lantinen osa on liito-oravalle soveltuvaa aluetta, mutta alueelta ei ole liito-oravahavaintoja (kuva 7). Sau-
kolle, lepakolle, vitasammakolle ja kirjoverkkoperhoselle soveltuvia elinymparistdja ei Luontotieto Keironin
(2014) selvityksessé suunnittelualueelta [6ytynyt.

Kunnan ymparistésuojelu on inventoinut luontoselvityksen laadinnan jélkeen aluetta, ja alueelta on havaittu
lito-oravalle soveltuvia kolopuita sekd papanapuita. Liito-oravan pesa- ja papanapuut on esitetty kuvassa 6.
Alueen tuore liito-oravaselvitys laadittiin kesalla 2020 ymparisténsuojelun toimesta (Kirkkonummen kunta,
2020). Inventoinnissa havaittiin alueelta kahdeksan mahdollista liito-oravan kolopuuta. Kolopuut sijaitsevat
Hevosmaen ja Hevoshaan pientaloalueiden lansi- ja etelapuoleisissa metsikdissa. Liito-oravainventoinnit tuke-
vat Luontotieto Keironin (2014) soveltuvuusarviointia, jonka mukaan alueen metsét ovat suurimmalta osin liito-
oravalle soveltuvia. Vaikka tarkastuksessa (2020) ei tehty havaintoja eika ldydetty liito-oravan jatoksia alu-
eelta, voidaan tulkita etté soveltuvat alueet seké niiden véliset yhteydet ovat liito-oravan elinymparistoa.
Elinympéristd on rakenteeltaan lajille sopiva alue, mutta sen ei valttdmatté tarvitse olla liito-oravan asuttama.
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Kuva 7. Ote Ekologisen verkoston tarkastelusta suunnittelualueella (Luontotieto Keiron Oy, 2014).
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Ekologiset yhteydet

Ekologisella verkostolla tarkoitetaan aluekokonaisuutta, joka muodostuu elididen elinymparistdista ja niiden
valisista yhteyksista. Ekologisessa verkostossa luonnon ydinalueita ovat laajat ja yhtenaiset rakentumattomat
alueet, ja tavoitteena on sailyttda verkostot alueellisesti yhtendisiné. Toisaalta pienetkin alueet voivat olla
luonnon ydinalueita, jos niilla esiintyy uhanalaisia lajeja tai luontotyyppeja. Ekologisten yhteyksien ansiosta
elidlajien kannat eivat eristy toisistaan ja siten havia.

Alueen ekologista verkostoa on tarkasteltu Luontotieto Keironin laatimassa Ekologisten yhteyksien tarkaste-
lussa (2014), jonka selvitysalue rajautuu kuten luontoselvitys Gesterbyntiehen pitden siséllaan suunnittelualu-
een lantisen osan. Ekologisten yhteyksien tarkastelu on tehty eri elidlajien nakdkulmasta painottaen valtakun-
nallisesti ja alueellisesti uhanalaisia, silméallapidettavia ja harvinaisia lajeja seka lajeja, joiden sailyminen on
vaarassa kunnan tasolla tai suuressa osassa kuntaa. Selvityksessé on tutkittu yhteyksia lahinna liito-oravan ja
hirvieldinten kannalta. Lisdksi selvityksessa on tarkasteltu saukolle sopivia vesiyhteyksia, joita suunnittelualu-
eella ei ole.

Ekologisten yhteyksien tarkastelussa lansitaajaman laajat metsaiset yhteydet painottuvat Meikon Iaheisyy-
teen, eivatkd hyvin toimivat, laajat metséiset yhteydet ulotu suunnittelualueelle asti taajaman, haja-asutuksen
ja peltoaukeiden vuoksi. Humaljarven etelarannan laaja luonnon ydinalue ulottuu suunnittelualueen lansireu-
naan. Lisaksi suunnittelualueen lansireunan metséalueet ovat tarkastelun mukaan liito-oravalle soveltuvaa
metsdaisen ekologisen yhteyden aluekokonaisuutta (kuva 7).

3.1.3. RAKENNETTU YMPARISTO

Vaesto ja asuminen

Suunnittelualueella asuu noin 250 asukasta (tilanne v. 2021). Yhteenséa koko Gesterbyn alueella asuu noin
1700 asukasta. Suunnittelualueen asukkaiden keski-ika on 48,7 vuotta, miké on koko kunnan keskiarvoa
(40,1) hieman korkeampi. Lantisen Gesterbyn vaesttn ikdjakauma on jakautunut melko tasaisesti. Suhteessa
koko kunnan ikdjakaumaan vaesto on idkkaampaa, yli 65-vuotiaiden osuus vaestdsta on yli neljannes (kuvat
8a ja 8b). Suunnittelualueen vaestdsta noin 70 prosenttia puhuu didinkielendan suomea. Ruotsinkielisia on
noin 20 % vaestosta, ja muun kielisid vajaa 10 %. Alueen taloudessa asuu keskimaarin 2,7 henkil6a ja keski-
maarainen asumisvaljyys on noin 55,6 k-m2 asukasta kohden.

Lantisen Gesterbyn vaeston ikajakauma Koko kunnan vaeston ikdjakauma

1584y, 851\

1%

06y
715v 7%
10% 7-15v
13%
iy 1664v.
63%

Kuvat 8a ja 8b. Suunnittelualueen ja Kirkkonummen kunnan vaeston ikdjakauma.
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Vaestoennusteet

Kirkkonummen kunnan vakiluku ylitti 40 000 asukkaan rajapyykin vuoden 2020 lopussa. Uusimman vaestben-
nusteen mukaan (MDI Oy, 2020) kunnan vaest6 kasvaa vuosien 2020-2040 aikana lahes 6 500 asukkaalla
(kasvu 16,4 %). Kasvu perustuu muuttovoittoon muista kunnista, mutta my6s kansainvélisen muuttoliikkeen
merkitys on tuntuva. Uudessa vaestbennusteessa tydikainen vaestd kehittyy vahvasti, mutta myés vaeston
ikdantyminen on Kirkkonummen suurin tulevaisuuden haaste. MDI Oy:n (2020) ennusteen mukaan Kirkko-
nummella yli 75-vuotiaiden maéara kasvaa 2020-luvulla voimakkaasti, ja 2030-luvulla yli 85-vuotiaiden maéara
moninkertaistuu. Ik&dantyminen nakyy 2020- ja 2030-luvulla voimakkaasti esimerkiksi sote-palveluissa, mutta
my0ds asumisen- ja liikkumisen palveluissa seka niihin liittyvissa ratkaisuissa.

Yhdyskuntarakenne

Suomen ymparistokeskuksessa (SYKE) on kehitetty yhdyskuntarakenteen tutkimusta ja seurantaa palvelevaa
tietojarjestelmad, eli yhdyskuntarakenteen seurantajarjestelméé (YKR). Taajamat ovat osa yhdyskuntaraken-
teen aluejakoja. YKR:n taajamarajaus on Suomen virallinen taajamarajaus, jota Tilastokeskus kayttaa tilas-
toinnissaan. Taajamalla tarkoitetaan vahintadan 200 asukkaan taajaan rakennettua aluetta. Rajaus perustuu
250 m x 250 m ruudukkoon, jossa huomioidaan asukasluvun lisdksi rakennusten lukuméard, kerrosala ja kes-
kittyneisyys. Rajaus on seka ajallisesti etta alueellisesti vertailukelpoinen. YKR:n taajamarajauksen mukaan
suunnittelualue on kokonaisuudessaan tiheda taajama-aluetta. Kuvissa 9a ja 9b on kuvattu taajama-alueen
rajaus vuosina 1990 ja 2019.

Taajama-alue/ Tatortsomrade 1990
- Harva taajama-aiue/ Glest tatortsomrade
I 7798 taspma-alue/ Tatt tatortsomrade

Kuvat 9a ja 9b. Harva ja tiheéd taajama-alue vuosina 1990 ja 2019. Suunnittelualue on esitetty kuvassa punai-
sella rajauksella. (SYKE. Taustakartta: MML)

Taajama-alue on luokiteltu yhdyskuntarakenteen vydhykkeisiin, jotka ovat myds SYKE:n tuottama valtakun-
nallinen paikkatietoaineisto. Aineisto on muodostettu luokittelemalla ja yhdistelemalld yhdyskuntarakenteen
seurannan (YKR) 250 x 250 metrin ruutuja jalankulku-, joukkoliikenne ja autovyohykkeisiin keskustaetaisyy-
den ja joukkoliikenteen palvelutason perusteella. Joukkoliikennevydhykkeet kuvaavat joukkoliikenteen tarjon-
taa ruuhka-aikana, eikd vydhyke kuvaa joukkoliikenteen todellista kaytt6a kyseisella alueella.

YKR:n yhdyskuntarakenteen vydhykkeet eri vuosina vaihtelevat suunnittelualueella, johtuen siita, ettd ne on
tuotettu hieman erilaisella kriteeristolla ja joukkoliikenteen aineistopohjalla. N&in ollen ne eivat ole suoraan
taysin vertailukelpoisia. Esimerkiksi vuoden 2015 aineiston mukaan suunnittelualue sijoittuu kolmelle eri vyo-
hykkeelle: keskustan reunavydhykkeelle, intensiiviselle joukkoliikennevydhykkeelle sekd pohjoisosiltaan hiu-
kan myds autovydhykkeelle (kuva 10). Vuoden 2017 aineiston mukaan suunnittelualueesta puolet kuuluu kes-
kustan reunavydhykkeeseen ja puolet autovydhykkeeseen. Autovythyke on valjasti rakennettua vydhyketta,
jossa liikkumismuotona on yksityisautoilu.
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Yhdyskuntarakenteen vydhykkeet/Samhalisstrukturens zoner 2015 ———
~ Autovydhyke/ bilzon

B Intensiivinen joukkolilkennevydhyke/ intensiv kollektivtrafikzon

Il Keskustan jalankulkuvydhyke/ centrums fotgangarzon

I Keskustan reunavybhyke/ centrums randzon

I Keskustan reunavydhyke! centrums randzon: intensiivinen joukkoliikenne/intensiv kollektivtrafik

I Keskustan reunavydhyke! centrums randzon: joukkoliikenne! kollektivtrafik

Kuva 10. Yhdyskuntarakenteen vythykkeet vuonna 2015. Suunnittelualue on esitetty kuvassa punaisella ra-
jauksella. (SYKE. Taustakartta;: MML)

Palvelut ja tydpaikat

Gesterbyntien itdpuolella sijaitsee englanninkielinen paivékoti seka esikoulu, Winellska forskolan. Lahimmat
ala- ja ylakoulut sijaitsevat Gesterbyn koulukeskuksessa. Suomenkielisten 1-6 luokkalaisten I&hikoulu on Ges-
terbyn koulu ja 7-9 luokkalaisten Kirkkoharjun koulu. Ruotsinkielisten 1-9 luokkalaisten l&ahikoulu on Winellska
skolan. Porkkalan lukio sijaitsee kuntakeskuksen liikekeskustassa, jossa toimivat myds kirjasto, terveys-
asema, matkakeskus ja erilaiset liikuntapalvelut seka Kirkkonummen kunnantalo, kirkko ja monipuoliset kau-
palliset palvelut. Kaupallisilta ja julkisilta palveluiltaan suunnittelualue tukeutuukin Kirkkonummen liikekeskus-
taan.

Suunnittelualueen laheisyyteen on rakentunut ja rakentuu lahivuosina merkittéavia palvelukeskittymia. Esimer-
kiksi Jokiniittyyn, joka sijaitsee alle kilometrin kédvelymatkan paasséa suunnittelualueelta, valmistuu kunnan uusi
hyvinvointikeskus alkuvuodesta 2023. Hyvinvointikeskukseen siirtyy keskustan terveysasema seka useita
vuokratiloissa olevia toimipisteitéd. Jokiniittyyn, hyvinvointikeskuksen laheisyyteen on liséksi suunnitteilla se-
nioriasumista. Lisaksi alle kilometrin k&velymatkan paahan suunnittelualueelta on maaliskuussa 2021 avattu
Jokirinteen oppimiskeskus, jossa toimii ala- ja ylakoulu (yht. 1100 oppilasta) seka paivakoti (210 lasta). Oppi-
miskeskuksessa on my6s suuri liilkuntahalli.

Uusi Gesterbyn ja Winellskan oppimiskeskuksen hankesuunnittelutyd on aloitettu vuoden 2020 aikana. Suun-
nittelussa uusi koulukampus rakennetaan nykyisen Gesterbyn ja Winellskan koulukeskuksen alueelle ja siita
tulee yhteinen koulukampus Gesterbyn koululle, Winellska skolanillle ja Papinmaen koululle. Hankkeen raken-
nustyo6t on tavoitteena kaynnistaa vuonna 2022. Kohde on suunniteltu otettavaksi kayttéén vuonna 2024.

Virkistys

Alueen virkistyskayttdmahdollisuudet ovat hyvéat. Koko Gesterbyn alueelta I6ytyy kymmenkunta erilaista
puisto- tai l&hivirkistysaluetta. Suurin osa alueista on luonnonmukaista metséé, joissa maasto on paikoin hyvin
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jyrkkapiirteista. Naita lahivirkistysalueita halkovat jalankulkureitit. Suurimmat lahivirkistysalueet sijaitsevat
suunnittelualueen lansiosassa pientaloalueen lansipuolella seké keskiosan makisella puistoalueella. Alueen
lansiosasta on yhteys Gesterbyn koulukeskuksen, Neidonkallion ja suunnittelualueen véliin jaavalle kuntora-
dalle. Alueen itdosasta on paasy Kirkkolaakson urheilupuistoon seka Keskusmetsaan.

Virkistysalueiden kayttémahdollisuuksia heikentda rakennettujen ulkoilureittien puute, miké johtuu suurilta osin
haastavista kallioisista maastoista, joihin esteettdmia reitteja ei ole mahdollista rakentaa. Metsaalueille on kui-
tenkin muodostunut vahva polkuverkosto, joka on aktiivisessa kaytossa.

Tekninen huolto

Alueen kaikki kiinteist6t ovat liittyneet kunnan vesijohto- ja jatevesiviemariverkostoon. Fortum toimittaa alu-
eelle Espoon Suomenojalla tuotettua kaukolampda. Johtokartan perusteella suunnittelualueen vesihuoltover-
kosto on rakennettu vuosien 1972-1975 aikana. Putkimateriaaleina jatevesi- ja hulevesiverkostossa on betoni
seké vesijohdoissa valurauta. Vesihuolto on esitetty saneerattavaksi katujen saneerauksen ja tdydennysra-
kentamisen yhteydessa.

Suomen pakkauskierratys Oy:lla on kierratyspiste syvakeraysastioin Hevoshaansillan ja Gesterbyntien kul-
mauksessa. Lisaksi suunnittelualueella on kaksi puistomuuntamoa.

Kuva 11. Gesterbynkallio on suunnittelualueen keskeinen lahivirkistysalue (kuva: Maria Pudas)
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Liikenne

Gesterbyntie toimii alueen paaliikennevaylana, josta erkanee Gesterborgintien kokoojakatu. Muut suunnittelu-
alueen kadut ovat tonttikatuja.

Alue on suunniteltu 1960-luvulla ja ajalle tyypillisesti kavely- ja pyorailyliikenteen verkosto on erotettu ajoneu-
voliikenteestda, eikd Gesterbyntien tai Gesterborgintien varrella ole jalkakaytavia tai pyorateita. Kerrostaloalu-
een sisalla on kavely- ja pyorailyliikenteen verkosto, jolla tonteille ajo on sallittua. Tama on heikentanyt alueen
likenneturvallisuutta. Kévely- ja pyoraily-yhteyksien péaareitti kulkee kerrostaloalueelta keskustaan alittaen
Gesterborgintien ja Gesterbyntien.

Gesterbyntien keskimaaraiset vuorokausilikennemaarat (KAVL) ovat Vaylaviraston liikennemaarasivuston
(2021) mukaan nykyisin noin 1 760 ajoneuvoa/ vrk. Kirkkonummen keskeisen taajamavydhykkeen liikennejar-
jestelmasuunnitelmassa 2040 (Sito, 2017) on arvioitu liikennemdaarien kasvavan Gesterbyntielld vuonna 2040
3 740 ajoneuvoon/ vrk.

Kirkkonummen linjastosuunnitelmassa 2013-2017 Gesterby on merkitty alueeksi, jossa on HSL-alueen luoki-
tuksella kohtuullinen joukkoliikenteen palvelutaso. Kirkkonummen olosuhteissa taso on kunnan parhaimpia.
Sité parempi palvelutaso Kirkkonummella on vain Kirkkonummen matkakeskuksesta ja Heikkilastd, Vanhalta
Rantatielta.

Gesterbyssa bussivuorojen maara vaihtelee 7-10 vuoroa ruuhkatunnissa ja niista noin puolet kulkee Espoon
Matinkylaén ja noin puolet joko Ravalsin tai Gesterbyntien kautta matkakeskukseen. Vuorojen aikataulut on
sovitettu junaliikenteeseen. Gesterbyntien ja Hevoshaansillan risteysalue toimii linja-autojen kédantdpaikkana
(kuva 12). Alueella likenndéi HSL:n bussilinjat 171, 172, 173, 174Z seka 907.

Kuva 12. Gesterbyn linja-autoliikenteen kdantdpaikka kevaalla 2021 (kuva: Maria Pudas)

Hyvan joukkoliikenteen liséksi Gesterbysta on jalankulun ja pyorailyn reitit kuntakeskukseen ja muualle kun-
taan. Uudenmaan ELY-keskus on liséksi listannut kuntien asemakaavoitetuille alueille sijoittuvia hyvia hank-
keita, joihin ELY-keskus osallistuu, jos maantie muutetaan kaduksi. Naistéd K1-luokan hankkeista yksi sijoittuu
Kirkkonummen Gesterbyntielle (mt 11269) valille Gesterborgintie - Hopeakuja eli osuudelle, joka on méaritetty
seudulliseksi pyorailyn paareitiksi. ELY-keskuksen rahoitusosuus K-luokan toimenpiteissa on 0-50 %.
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Pysakdintimitoitus

Gesterbyn rakennuskaavassa kerrostaloalueen paikoitusalueet on sijoitettu asutuksen ulkopuolelle laajoille
hiekkakentille, sisdéantuloteiden ja asuntokortteleiden valisille alueille. Rivitaloalueilla autot on sijoitettu kortteli-
alueille, ja omakotitaloalueella tonteille. Kerrostaloaluetta varten on varattu Gesterbyn rakennuskaavassa
kuusi paikoitusaluetta, joiden merkinta rakennuskaavassa on AP. Yleisié paikoitusalueita varten kaavassa on
kaytetty merkintaa LP.

Kerrostaloalueen pysékointijarjestelyt on todettu puutteellisiksi. Autorivistot sijoittuvat epaméaaraisesti ja auto-
paikat on toteutettu nykysuosituksia kapeampina. Liséksi alueen sisalla kulkevia kévely- ja pyorailyteita kayte-
tédan epavirallisina ajoyhteyksina ja pysakdintialueina heikentaen alueen liikkenneturvallisuutta ja asuinviihtyi-
Syytta.

Gesterbyn alueen pysakdaintimitoitusta on pdivitetty kuntatekniikan lautakunnan paattksella 23.8.2018 (8§ 106)
siten, etté olemassa olevien asuinkerrostalojen pysakointimitoitusta kevennettiin 1 autopaikka/ 90 k-m?, kui-
tenkin vahintaan 0,8 autopaikkaa/ asunto. Uusien asuinkerrostalojen osalta pysakoéintimitoitus perustuu yhdys-
kuntatekniikan lautakunnan 22.9.2011 (8 93) paattkseen, jonka mukaan asuinkerrostalojen (A- ja AK-kortteli-
alueilla) mitoitus on:

- 1 autopaikka/ asunto 70 m? saakka,
- 70-100 m2 asunnot 1,5 autopaikka/ asunto ja
- yli 100 m2asunnot 2 autopaikka/ asunto.

Ymparistohairiot

Melu on &anta, jonka ihminen kokee hairitsevaksi. Se heikentda elinympariston laatua ja viihtyisyytta, seka
vaikuttaa ihmisen viestintdkykyyn ja uneen. Melun kokeminen on yksil6llista ja ihmisten meluherkkyydesséa on
eroja. Tien tai katuosan melu muodostuu useiden ajoneuvojen yhteisvaikutuksesta, mutta myds yksittaisen
ajoneuvon melua joudutaan tarkastelemaan varsinkin yoaikana.

Gesterbyntien meluselvityksessa (Ramboll Finland Oy, 2021) on tarkasteltu Gesterbyntien meluvaikutusta
vuoden 2040 ennustetilanteessa. Ennustetilanne on laadittu Kirkkonummen keskeisen taajamavyohykkeen
liikennejarjestelmésuunnitelman (Sito, 2017) ennustearvioiden mukaisesti. Perusennusteen 2040 mukaan lii-
kennemaarat kasvavat vuoteen 2040 lahes kaikilla Kirkkonummen tieosuuksilla. Vuoden 2040 ennusteen mu-
kaan keskimaérainen arkivuorokausiliikenne (KAVL) Gesterbyntiella on noin 3 800 ajoneuvoa/ vrk. Nykyisin
Gesterbyntien keskimaaraiset arkivuorokausilikennemaarat (KAVL) ovat Vaylaviraston likennemaarakartan
(2021) mukaan 1 763 ajoneuvoa/ vrk.

Meluselvityksessa (Ramboll Finland Oy, 2021) liikenne-ennustetta tarkistettiin, ja sit nostettiin 4 000 ajoneu-
voon/ vrk, josta raskaiden ajoneuvojen osuudeksi laskettiin viisi prosenttia. Hevoshaansillan linja-autosiimukan
likennemaarat arvioitiin HSL:n aikataulujen mukaisesti, 105 ajoneuvoa/ vrk. Tieliikenne mallinnettiin siten, etta
se jakautuu 90 % paivaajalle ja 10 % ydajalle. Gesterbyntien vuoden 2040 ennusteliikenteen mukaiset paiva-
ja ybajan keskiaanitasot valilla Vilhonkummuntie — Hopeakuja on esitetty kaavaselostuksen liitteen melu-
aluekartoilla 1 ja 2. Ennustetilanteessa olemassa oleva asutus tien lansipuolella on paivaaikaan osittain melun
ohjearvot ylittavassa keskiaanitasossa, aanitason ollessa paivalla 55 — 59 dB. Melumallinnuksen avulla on
my0s selvitetty tarvittavat melutorjuntatoimenpiteet seké laskettu meluntorjunnan kustannukset.

Alueen rakennuskanta

Valtaosa suunnittelualueen rakennuskannasta on yhden asunnon taloja. Omakotitaloja alueella on noin 90.
Rivitaloja alueella on kahdeksan. Alueen omakotitalot on rakennettu asukkaiden toimesta. Rakennuspaikkojen
pinta-ala on keskimaarin noin 830 m2. Omakaotitalot ovat rakentuneet suhteellisen yhtenaisina kattomuodoil-
taan seka véri- ja materiaalivalinnoiltaan (kuva 13). Suunnittelualueen kokonaiskerrosala on noin 18 360 k-m?2
ja huoneistoala 14 245 k-m?2,

Koko Gesterbyn alueella on yhteensa noin 95 000 k-m2 rakennettua kerrosalaa, josta valtaosa on asuinraken-
nuksia. Suunnittelualueen rakennuskanta on paaasiassa 1970 ja 1980-luvuilta. 1900-luvun alun rakennuksia
suunnittelualueella ei sijaitse lainkaan.
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Kuva 13. Hevosenkavio nimisen kadun varren omakotitaloja (kuva: Maria Pudas)

Gesterbyn alueen rakennuskanta rakentui suhteellisen nopeasti, kun 1960-luvun puolivalista l&htien Kirkko-
nummen kunnan alueelle suuntautui voimakas teollisuuden kasvu ja sen mukana véeston lisdantyminen. Ges-
terbyn alueesta haluttiin rakentaa kuntaan muuttaneiden ty6laisten ja heidan perheiden asuinalue. Vuonna
1965 kunta teki sopimuksen Helsingin Asuntokeskuskunta Hakan kanssa Gesterbyn alueen rakentamisesta.
Kunta osti maa-alueet ja hinta maksettiin siten, ettéd Haka osti oikeuden rakentaa Gesterbyn alueen. Gester-
byn rakentaminen aloitettiin vuonna 1968 poikkeuslupien turvin. Rakennuskaava vahvistettiin alueen ollessa
jo miltei rakennettu vuonna 1974. Alueen suunnittelijoina toimi Hakan ja kunnan ohella Arkkitehtitoimisto Olli
Kivinen, joka laati karkean maankayttdsuunnitelman, jonka kaavoituslautakunta hyvaksyi edelleen kehitetta-
vaksi 20.5.1970 (§ 14).

Kerrostaloalue edustaa 1960-luvun kaupunkisuunnittelua, jossa pyrittiin toiminnalliseen tehokkuuteen erotta-
malla ajoneuvoliikenne ja kavely- ja pyorailylikenne toisistaan seka keskittamalla pysakaointi pysakaointilaitok-
siin ja asuminen korkeisiin tai pitkiin kerrostaloihin. N&ain ympardivaa luontoa saastyi enemman. Alueen kor-
keimmat ja metsaisimmat kohdat seka alhaisimmat ja avoimet paikat varattiin leikkia, urheilua ja virkistysta
varten. Valtaosa alueen rakennuskannasta seka pientalo- etté kerrostaloalueen osalta on siis valmistunut
1960- ja 70-luvuilla. 1980-luvulla rakennettiin viela rivitalokiinteistdja suunnittelualueen eteldosaan ja tdyden-
nettiin pientaloaluetta. Kuvassa 14 on kuvattu alueen rakennuskannan ika.

Gesterbyn alueen asutus suunniteltiin siten, etta eri talotyyppeja sisaltavat korttelit sijaitsivat toistensa lahei-
syydessa. Taman liséksi alueen kerros- ja rivitaloihin rakennettiin seké suuria etta pienia asuntoja. Talla tavoi-
teltiin asuinympariston mutta myds perhetyyppien ja ikaryhmien vaihtelevuutta. Liséksi tavoiteltiin, etta riippu-
matta asuinkorttelityypista, etdisyydet palvelupaikkoihin olisivat yhté suuret.

Tarkeana alueen suunnittelussa pidettiin myds yhteisten tilojen, niin sanottujen lahihuoneistojen varaamista
kokoontumista, kanssakaymista ja harrastustoimintaa varten. Naita asukkaiden yhteisia tiloja varattiin kerros-
talojen kellarikerroksiin. Esimerkiksi alueen kunnallinen péaivékoti on toiminut ja esikoulu toimii edelleen tallai-
sissa tiloissa (kuva 15).
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Nedre
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Kuva 14: Rakennuskannan ika (vélmistumisvuosi)

| ]

Kuva 15. As Oy Hevoshaansilta 2 pohjapiirros 1.kerroksesta, jonka yhteistiloissa toimii Winellska forskolan.

Kokoontumisia ja harrastuksia varten rakennuskaavaan osoitettiin myds vapaa-aikatalon korttelialueita (YV).
Naista toinen sijaitsee Gesterbyntien lansipuolen pientaloalueen keskiosassa, leikkikentén laheisyydessa.
Tama ei ole kuitenkaan rakentunut. Gesterbyntien itdpuolen YV-alueelle rakennettiin Gesterbyn nuorisotalo
vuonna 1983. Rakennuksen suunnitteli arkkitehtitoimisto Eija ja Juha Larkas seka Sipri Aik&s. Rakennukseen
kerrosala oli 606 m2. Se sisalsi muun muassa monitoimisalin, kokous- ja askarteluhuoneita ja kahvion (kuva
16, 17). Nuorisotalo otettiin pois kaytdsta tammikuussa 2020 sen kuntotutkimuksen valmistuttua. Kuntotutki-
muksessa rakennuksen kunto todettiin niin huonoksi, ettd sen peruskorjaaminen ei ollut teknistaloudellisesti
kannattavaa. Lopulta nuorisotalo purettiin loppuvuodesta 2020.
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Kuva 16. Puretun Gesterbyn nuorisotalon pohjapiirros.
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Kuva 17. Gesterbyn nuorisotalo kevaalla 2020 (kuva: Maria Pudas).

Rakennettu kulttuuriymparisto

Suunnittelualueelta ja sen lahialueilta on laadittu kaksi rakennetun kulttuuriympéariston inventointia osayleis-
kaavahankkeiden yhteydesséa. Suunnittelualueen lansiosaa on tarkasteltu Stadionarkin (2014) Rakennetun
kulttuuriympariston inventoinnissa osana Kuntakeskuksen 2. vaiheen osayleiskaavaa. Lisédksi Gesterbyn alu-
een itdosaa on tarkasteltu Sigbritt Backmanin Rakennusinventointi kaava-alueella Gesterby-Sepéankyla (2009)
-selvityksesséa osana Gesterby-Sepankylan osayleiskaavaa. Inventointien perusteella suunnittelualueelle ei
ole sijoittunut kulttuurihistoriallisesti arvokkaita rakennuksia. Alueen koko rakennuskanta on melko uutta, eika
inventoinneissa ole koettu tarpeelliseksi ottaa sita yksityiskohtaiseen tarkasteluun.
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Historiallinen tie

Vanha Kauhalan kylatie, eli Gesterbyntie Vilhonkummuntien risteyksesta pohjoiseen pain on méaaritelty Kirkko-
nummen yleiskaavassa 2020 historialliseksi tieksi. Maarittely perustuu Maunu Hayrysen selvitykseen vuodelta
1987.

Muinaismuistot

Kirkkonummen lansiosan arkeologinen inventointi on suoritettu Museoviraston toimesta vuonna 2011 (Teemu
Mokkonen). Gesterbyn alue kuului tdhan inventointiin, joka kattoi esihistorialliset ja historialliset kohteet seka
Porkkalan vuokra-ajan kohteet. Suunnittelualueella ei ole historiallisia muinaisjaédnndksia tai muistomerkkeja.
Alueen laheisyydessa on kolme kiinteda historiallista muinaisjaénnosta, joista lahin sijaitsee suunnittelualueen
itdpuolella, Hopearinne 1:n parkkipaikan ja laheisen pellon vélissa. Kohde on nimetty Hopearinteeksi. Ky-
seessa on kivikkoinen harjanne, jonka kaakkoisrinteella on roykkidrakennelma. Reunakivet eivat muodosta
selke&a reunarakennetta, ja roykkio onkin osittain hajonnut. Lisaksi suunnittelualueen ulkopuolella,
Stubbackan viheralueella lahella Jolkbyjoen rantaa sijaitsee mahdollinen riihen jaénne. Gesterbyntien var-
ressa, Gesterbyn museoalueella, sijaitsee todettu historiallinen asuinpaikka 1500-luvulta.

Loppuvuodesta 2020 laadittiin Mikroliitti Oy:n toimesta tdydennysinventointi, joka keskittyi Gesterbyn alueelle.
Inventoinnissa selvitettiin, sijaitseeko Gesterbyn alueella kiinteitd muinaisjadnnoksia tai muita suojeltavaksi
arvioitavia kulttuurihistoriallisia jaannoksia. Lisaksi arvioitiin ja paikannettiin jo tiedossa olevia kohteita. Mikro-
liitti Oy:n selvityksen ja maastoinventointien mukaan Porkkalan vuokra-ajan aikaisia (1944-56) Neuvostoar-
meijan rakentamia varustuksia Gesterbyn alueella ei ole. Mikroliitti Oy:n selvitys myds kyseenalaistaa Hopea-
rinteen muinaisjadnnodsstatuksen. Selvityksen mukaan Hopearinne on todennédkoisesti raivausroykkio.

3.1.4. MAANOMISTUS

Suunnittelualueen maanomistajat ovat Kirkkonummen kunnan liséksi asunto-osakeyhtidita ja yksityishenki-
|6itd. Maanomistus on esitetty kuvassa 18.
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M

Kuva 18. Suunnittelualueen kiinteistéjako, kunnan maanomistus harmaalla.
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3.2.  SUUNNITTELUTILANNE

3.2.1. Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset
Maakuntakaava

Maakuntakaava on ohjeena, kun kunnat laativat alueelleen yleis- ja asemakaavoja seka muita maankayttéén
liittyvid suunnitelmia ja ohjelmia. Asemakaavahankkeen maankayttda on ohjannut vuonna 2006 vahvistettu
Uudenmaan maakuntakaava, seka sita tdydentavat vaihemaakuntakaavat.

Uudenmaan liitto kaynnisti vuonna 2016 kokonaismaakuntakaavan, Uusimaa-kaava 2050 laatimisen. Uusi-
maa 2050 -kokonaisuuden Helsingin seudun, Lansi-Uudenmaan ja Itd-Uudenmaan vaihemaakuntakaavat tuli-
vat voimaan 24.9.2021 muilta osin kuin niilt&, jotka hallinto-oikeus kumosi. Lantisen Gesterbyn asemakaavan
valmistelu- ja ehdotusvaiheessa suunnittelualuetta koskivat siis Uudenmaan maakuntakaavojen yhdistelman
kaavamerkinnat (kuva 19a). Tilanne on maakuntakaavojen osalta muuttunut kaavaprosessin kuluessa, Uusi-
maa-kaavan 2050 (kuva 19b) tultua pddosin voimaan.

Uudenmaan maakuntakaavoissa (kuva 19a) suunnittelualue on osoitettu kokonaisuudessaan taajamatoimin-
tojen alueeksi. Suunnittelumaarayksen mukaan taajamatoimintojen aluetta suunnitellaan asumisen, ymparis-
toonsa soveltuvien tydpaikkatoimintojen seka naihin liittyvien palveluiden ja toimintojen alueena. Alueen yksi-
tyiskohtaisemmassa suunnittelussa on kiinnitettéava erityistda huomiota yhdyskuntarakenteen eheyttamiseen
sekd muun muassa edistettava pyorailya, jalankulkua ja joukkoliikennetta tukevaa yhdyskuntarakennetta.
Suunnittelualue on eteldosaltaan my@s tiivistettavaa taajama- ja keskustatoimintojen aluetta, jotka tukeutuvat
kestavaan liikennejarjestelméaan. Lisaksi alueen eteldosaan on Uudenmaan maakuntakaavoissa osoitettu vi-
heryhteystarve.
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Kuvat 19a ja 19b. Ote Uudenmaan maakuntakaavojen yhdistelméasta seka Uusimaa-kaavasta 2050. Suunnit-
telualue on rajattu kuviin punaisella.
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Uusimaa-kaavassa 2050 (kuva 19b) suunnittelualue on taajamatoimintojen kehittAmisvyohyketta. Kehittamis-
periaatemerkinnalla osoitetaan suurimpiin ja monipuolisimpiin keskuksiin tukeutuvat, valtakunnallisesti, maa-
kunnallisesti tai seudullisesti merkittavat taajamatoimintojen vydhykkeet, joiden yhdyskuntarakenteen kehitta-
miselld ja tehostamisella on erityistd merkitystd koko maakunnan kehittdmisen kannalta. Taajamatoimintojen
kehittamisvydhykkeen yhdyskuntarakennetta tulee tehostaa nykyiseen rakenteeseen, erityisesti keskuksiin ja
asemanseutuihin tukeutuen ja joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn edellytyksia parantaen. Vydhyketta on
kehitettéva tiiviind ja monipuolisena asumisen, tyopaikkojen, palveluiden ja viherrakenteen kokonaisuutena
ympaériston erityiset arvot huomioon ottaen. Uusimaa-kaavassa 2050 viheryhteystarpeen sijainti on myos
muuttunut. Meiko-Espoonlahti viheryhteystarve kulkee suunnittelualueen pohjoispuolella, Humaljarven etela-
rantaa pitkin.

Yleiskaava

Kirkkonummen yleiskaavassa 2020, joka tuli lainvoimaiseksi vuonna 2000, suunnittelualue on Gesterbyntien
itdpuolella kerrostalovaltaista aluetta (AK) ja lansipuolella pientalovaltaista aluetta (AP). Lisaksi pieni osa alu-
een lansireunaa on lahivirkistysaluetta (VL). Gesterbyntien lansipuolelle ja Vilhonkummuntien pohjoispuolelle
on merkitty kevyen liikenteen reitti. Alue rajautuu lansiosaltaan vedenhankinnan kannalta tarkedan pintavesi-
alueeseen (piv).

Osayleiskaava

Gesterbyntien itdpuolella on voimassa Kuntakeskuksen 1. vaiheen osayleiskaava (kuva 20), joka on tullut lain-
voimaiseksi vuonna 2010. Gesterbyntien lansipuolella ei ole télla hetkella voimassa olevaa osayleiskaavaa,
mutta alue kuuluu Kuntakeskuksen 2. vaiheen osayleiskaavaan, jonka kaavaehdotus valmistui huhtikuussa
2021.
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Kuva 20. Ote Kuntakeskuksen 1. vaiheen osayleiskaavasta.
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Kuntakeskuksen 1. vaiheen osayleiskaava perustuu Gesterbyn ideasuunnitelmaan, joka on laadittu vuonna
2008. Siina Gesterborgintie jatkuu kehamaisena yhteytena Hopeakujan kautta takaisin Gesterbyntielle. Keha-
tien sisédpuoli on paaasiassa asuinkerrostalojen aluetta (AK), jonne on osoitettu rakennusoikeutta taydennys-
rakentamiseen 15 000-16 500 k-m? ja uudisrakentamiseen 3 500-4 000 k-m2. Suunnittelualueen keskiosaan
on osoitettu palvelujen ja hallinnon alue (P) seka kaksi yleista tai yksityista pysakointialuetta (LP). Lisaksi Ges-
terbyntien varteen on merkitty kolme yleista tai yksityista pysékdintilaitosta (LPY). Lisaksi osayleiskaavaan on
merkitty suunnittelualueen poikki kulkevaksi ité-lansi-suuntainen p&aulkoilureitti, josta erkanee paaulkoilureitti
pohjoiseen ja keskustaraitti etelaén. Alueen pohjois- ja keskiosaan on osoitettu lahivirkistysalue (VL) ja etela-
osaan puisto (VP).

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa kolme asemakaavaa: Gesterbyn asemakaava (vahvistettu vuonna 1974),
Vilhonkummun asemakaava ja asemakaavan muutos (1989) sek& Gesterbyntien asemakaava (1999). Ote
Kirkkonummen ajantasa-asemakaavasta kaavamerkintdineen on kaavaselostuksen liitteena 4.

Kirkkonummen rakennusjarjestys

Rakennusjarjestyksen maaraykset ovat asema- ja yleiskaavoja taydentavia siten, etta kaavamaaraykset ovat
ensisijaisia. Kirkkonummen voimassa oleva rakennusjarjestys hyvaksyttiin kunnanvaltuustossa 8.4.2019 (8
25) ja 7.10.2019 (8 85). Rakennusjarjestys astui voimaan 1.1.2020.

Rakennuskiellot
Suunnittelualueella ei ole rakennuskieltoa.

Kirkkonummen maankaytdn kehityskuva 2040 ja 2060

Kurkistus tulevaisuuteen - Kirkkonummen maankayton kehityskuva 2040 ja 2060 (Demos Helsinki/ Sweco
Finland, 2020) on kunnan strategisen suunnittelun tydvaline, jonka pohjalta kunta muodostaa ndkyman maan-
kayton ja kaavoituksen kehittamislinjoista tulevaisuudessa. Kehityskuva 2040 ja 2060 hyvaksyttiin kunnanval-
tuustossa 25.5.2020 (8 38). Sen taustalla on vuonna 2014 kunnanvaltuustossa (8§ 73) hyvaksytty kehityskuva
(Poyry Finland Oy, 2014). Maankayton kehityskuvalla ei ole maankaytt6- ja rakennuslaissa tarkoitettuja oi-
keusvaikutuksia. Siina on tehty strategisia valintoja ja priorisoitu kasvusuuntia. Naiden pohjalta on esitetty
asumisen ja virkistyksen, elinkeinoelaman seka yhteyksien ja saavutettavuuden kehittymisen periaatteet ja
mahdollisuudet vuosina 2040 ja 2060.

Kirkkonummen maankayton kehityskuvassa asuminen keskittyy voimakkaasti maankayton kehittamisen pai-
nopistealueille, joita ovat Kuntakeskuksen ohella Kantvik, Sundsberg-Sarvvik, Masala ja Luoma seké Veik-
kola. Kaikissa keskuksissa kaupunkirakennetta tiivistetdan ja erityisesti asemanseuduista kehitetaan tiiviita,
mutta vehreitd keskuksia. Kuntakeskustaa ja muita radanvarren asumiskeskittymia yhdistaa Keskusmetsan
virkistysymparisto, joka on asumisen tarkea vetovoimatekija myos Gesterbyn alueella.

Kuntakeskuksen kehityskuva 2040

Kunnanvaltuusto (6./9.12.2016, § 127) hyvaksyi vuonna 2016 tarkemman, kuntakeskustaa koskevan kehitys-
kuvan 2040 (kuva 21). Sen tavoitteena on liikekeskustan kehittaminen, alueen liikennejarjestelyjen toimivuu-
den ja saavutettavuuden parantaminen seka kaupunkikulttuurin elavéittaminen. Kehityskuvan mukaan tiivein,
kerrostalovaltainen asuminen sijoittuu liikekeskustaan ja sen valittoméaan laheisyyteen seka toiminnallisiin sol-
mukohtiin. Muita asuntoalueita kehitetdan paaasiallisesti pientalovaltaisina. Liikennejarjestelman tavoitteena
on edistaa joukkoliikennetta seka pyorailya ja kavelya maankayttoratkaisujen kautta. Asukasmaaran kasvu
mahdollistaa joukkoliikenteen palvelutason nostamisen.

Kehityskuvan yksi keskeinen lahtdkohta on elinkeinoelamén tarpeiden ymmartaminen. Hyvan saavutettavuu-
den ja merkittdvan asukasmaaran kasvun ansiosta kuntakeskuksesta kehittyy tarkea liikkenteellinen solmu-
kohta sek& monipuolinen kaupan ja palvelujen keskittyma. Tavoitteena on nostaa liikekeskuksen palvelutaso
seudulliseksi. Kuntakeskus suunnitellaan metropolin parhaaksi pikkukaupungiksi varautumalla asukasmaaran
tuntuvaan lisddmiseen seka kaupan volyymin merkittavaan kasvattamiseen liikekeskustassa.
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Kuva 21. Ote Kuntakeskuksen kehityskuvasta 2040. Suunnittelualue on rajattu kuvaan punaisella.

Kuntakeskuksen kehityskuvassa Lantisen Gesterbyn suunnittelualue on osoitettu osaksi Kirkkonummen liike-
keskustaa, jonka laheisyydessa on erilaisia palveluja, myos liikunta- ja virkistyspalvelut ovat l&hietaisyydella.

Suunnittelualueen reunoilla on myds viheryhteyksien solmukohtia, joista erkanee viheryhteydet niin pohjoi-
seen, koilliseen kuin etelaankin.

Gesterbyn alueen ideasuunnitelma

Gesterbyn kaavoituksen lahtttiedoksi on laadittu vuonna 2008 Gesterbyn ideasuunnitelma (Arkkitehtitoimisto
Jukka Turtiainen Qy), jonka kunnanhallitus hyvaksyi 12.5.2008 (§ 161). Ideasuunnitelmassa tutkittiin alueen
liikennejarjestelyja, lisarakentamismahdollisuuksia seka kaupan uutta sijaintia. Myés Kuntakeskuksen 1. vai-
heen osayleiskaava on laadittu Gesterbyn ideasuunnitelman pohjalta.

Gesterbyn ideasuunnitelma laadittiin osana kuntakeskuksen kehittdmista. Se kasitteli ennen muuta kerrostalo-
alueen sisdisen liikenteen jarjestamista, alueen mahdollista lisdrakentamista kaupunkikuvan parantamiseksi,
kehittamistoimenpiteita piha- ja julkisluonteisilla alueilla seka ympariston laatua parantavia toimenpiteita. Idea-
suunnitelman tavoitteena oli tehd& alueesta viihtyisampi ja ottaa asukkaiden tarpeet paremmin huomioon.

Suunnittelu tehtiinkin laajassa yhteistydsséa asukkaiden seka kunnan eri toimialojen kanssa ja silloisen Tiehal-
linnon edustajien kanssa.

Ideasuunnitelmassa keskeista oli Hopeakujan ja Gesterborgintien yhdistaminen Gesterbyn ympari kiertavaksi
kehakaduksi. Talla pyrittiin luomaan edellytykset alueen maankaytén tehostamiselle, alueen kaupunkikuvan
kohottamiselle ja nykyisten liikenne- ja pysakointijarjestelyjen selkedlle parantamiselle. Tavoitteena oli muut-
taa taajamakuvaa pikkukaupunkimaiseksi tiivistamalla yhdyskuntarakennetta ja monipuolistamalla asuntokan-
taa seka uusilla kerrostaloilla ettd my6s pienkerrostaloilla ja rivitalotyyppisilla pientaloilla (kuva 22).
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Kuva 22. Ote i easurunnitélmasta (Arkkifehtitoimisto JUkka Tur

tiainen Oy, 2008).

Gesterbyntien roolia pohjoisena sisdantulovaylana Kirkkonummen keskustaan haluttiin ideasuunnitelmassa
korostaa tienvarren kerrostalorivistdlla. Ideasuunnitelmassa kerrostaloalueelle osoitettiin uutta kerrosalaa noin
21 000 k-m2. Kerrostaloalueen autopaikkatarpeeksi ideasuunnitelmassa laskettiin noin 1 200 autopaikkaa, ja
pyséakdintijarjestelyt oli suunnitelmassa esitetty toteutettavaksi pysakaéintilaitoksiin ja kansiratkaisujen avulla.
Myds Gesterbyntoria haluttiin suunnitelmassa kehittédd alueen kohtaamispaikkana ja sen ympéaroivéaa raken-
nuskantaa uudistaen ja taydentaen. Tavoitteena oli muun muassa sijoittaa liike- ja toimistotilaa torin rakennus-
ten alimpiin kerroksiin.

Gesterbyn alueen yleissuunnitelma

Vuonna 2016 valmistui Gesterbyn asemakaava-alueen yleissuunnitelma (Sweco Ympaéristd Oy), joka on laa-
dittu Gesterbyn asemakaavaluonnoksen pohjalta. Se sisélsi Gesterbyn alueen katujen, kavely- ja pyoraily-
yhteyksien, pysékointialueiden ja puistojen yleissuunnittelun. Yleissuunnitelman tavoitteena oli varmistaa ase-
makaavaluonnoksissa esitettyjen tilavarauksien riittdvyys ja tuottaa periaateratkaisut katujen rakenteille, selvit-
taa vesihuollon liitospisteet ja reitit seka laatia alueiden katu- ja vesihuollon investointikustannusarviot. Suun-
nittelun lahtékohtana oli myds alueen yleisiimeen parantaminen.

Swecon laatimaa yleissuunnitelmaa tdydennettiin FCG:n toimesta. Yleissuunnitelman tarkennus valmistui
vuonna 2020 (FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy). Ty6 sisélsi alustavan kaavaehdotuksen pohjalta pysakainti-
alueiden ja hulevesien hallinnan yleissuunnitelman, sek& Gesterborgintien linjauksen tarkastelun.

Gesterbyn kerrostaloalueiden pysékointimitoitus péivitettiin elokuussa 2018, ja sen pohjalta laadittiin yleis-
suunnitelman yhteydessa LPA-korttelialueiden paikoitussuunnitelma. Suunnitelma oli haasteellinen toteuttaa,
silla kaavaluonnoksen pohjalta laadittu mitoituksen mukainen autopaikkatarve ei mahdu nykyisen mitoituksen
mukaisesti alueelle. Lisaksi rakenteellisten pysakointilaitosten toteuttaminen alueelle olisi Swecon (2016) laati-
man kustannusarvion mukaan liian kallis. Laskelmien mukaan esimerkiksi noin 80 autopaikan kaksikerroksi-
sen pysakaintilaitoksen rakentamiskustannukset olisivat noin 1 600 000 euroa.
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Lantisen Gesterbyn liikenne- ja viitesuunnitelma

Lantisen Gesterbyn asemakaavalaadinnan tueksi on laadittu tarkennettu liikennesuunnitelma ja sen pohjalta
viitesuunnitelma vuonna 2021 (Ramboll Finland Oy). Liikennesuunnitelmassa keskeisté oli tarkastella kaupan
ja sen pyséakdintialueen sijoittelua uudelle paikalle Hevoshaansillan etelapuolelle sekd uuden suunnitelman
mukaisia katujen tilavarauksia. Liséksi tarkastelun kohteena oli Hevoshaansillan linja-autoliikenteen k&anto-
paikan seka kaupan ja olemassa olevien ja uusien asuinkerrostalojen liikenteen sovittaminen, niin etta rat-
kaisu olisi liikenteellisesti turvallinen ja toimiva. My6s kavelyn ja pyoréilyn yhteytta Gesterborgintieltd Hevos-
haansillalle tarkasteltiin uudelleen aiemman yleissuunnitelman (FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy, 2020) poh-
jalta. Viitesuunnitelma laadittiin likennesuunnitelman pohjalta. Siina tarkasteltiin uusien kerrostalokortteleiden
ja pysakdintialueiden sijoittuminen ja niiden tilavarausta.

Lantisen Gesterbyn yleissuunnitelmien paivitys

Léntisen Gesterbyn asemakaavaehdotuksen néhtavilla olon jalkeen kaynnistettiin kunnallistekniikan yleis-
suunnitelmien paivitys. Yleissuunnitelma 1 sisalsi katujen, jalankulun ja pyorailyn vaylien seka yleisten pysa-
koéintialueiden yleissuunnitelman. Yleissuunnitelma 2 on alueen vesihuollon saneerauksen ja verkoston laajen-
tamisen yleissuunnitelma. Ja yleissuunnitelma 3 on alueen hulevesien hallinnan yleissuunnitelma sisaltaen
hulevesien viivytysratkaisut. Paivityksen laati Ramboll Finland Oy kaavoituksen, Kirkkonummen Veden seka
investointipalveluiden ohjauksessa. Paivitetyt yleissuunnitelmat ovat kaavaselostuksen liitteina.
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4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN TARVE

Asemakaavoitettava alue siséltyy Kirkkonummen maankayton kehityskuvan 2040 ja 2060, Kuntakeskuksen
kehityskuvan 2040 seka Helsingin seudun MAL 2019 -suunnitelman maankaytéltaan tehostuviin alueisiin. Se
tukeutuu kuntakeskuksen palveluihin. Asemakaava vahvistaa siten kuntakeskuksen kehittymista.

Asemakaavan ensisijaisena tavoitteena on mahdollistaa lahikaupan sijoittuminen liikenteellisesti ja taajamaku-
vallisesti paremmalle paikalle. Alueelta lakkautettiin |ahikauppa vuonna 2017 ja lopulta rakennus purettiin. Alu-
een asukkailla on tarve uudelle kaupalle. Tata tarvetta ilmensi myos valtuustoaloite 16/2019, jolla haluttiin
edistéa valiaikaista kaupparatkaisua Gesterbyhyn. Valtuustoaloitteen oli allekirjoittanut 27 valtuutettua. Valiai-
kaista kaupparatkaisua ei kuitenkaan pidetty toimivana ratkaisuna lilkkenteellisesti eikd kaupunkikuvallisesti.
Tasta syysta Lantisen Gesterbyn asemakaava irrotettiin Gesterbyn asemakaavahankkeesta omaksi kaava-
hankkeekseen.

Lantisen Gesterbyn asemakaava vastaa siis ensisijaisesti kaupan tarpeeseen, mutta asemakaavalla ratkais-
taan myds linja-autoliikenteen kdantopaikan ongelmat parantaen samalla Gesterbyn alueen taajamakuvaa
seka liikenneturvallisuutta. Myos alueen kavely- ja pyoraily-yhteyksien kehittdminen on keskeinen Lantisen
Gesterbyn asemakaavan tavoite.

Lantisen Gesterbyn asemakaavan tarkoituksena on myés asutuksen tiivistdminen. Asukasmaaran lisddminen
kuntakeskuksen lédhialueella tukee meneilladn olevaa kuntakeskuksen kehittdmisté seka valtakunnallisia ta-
voitteita ensisijaisen asumisen vydhykkeen asukasmaaran lisddmisesta. Asuinalueen tdydennysrakentaminen
toteutetaan osoittamalla uutta asuinrakentamista kaupan laheisyyteen.

4.2. SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN JA SITA KOSKEVAT PAATOKSET
Kaavaprosessin vaiheet ilmenevat selostuksen kappaleesta 2.1. seké selostuksen kansilehdelta.

Léntisen Gesterbyn asemakaavahanke kuuluu Kirkkonummen kaavoitusohjelmaan 2021-2025, joka on hyvak-
sytty kunnanvaltuustossa 5.10.2020 (8§ 78). Kaavahanke on ollut vaihtelevalla laajuudella mukana kunnan
kaavoitusohjelmissa myos aiempina vuosina. Asemakaavan pohjaksi laadittu ideasuunnitelma on hyvaksytty
kunnanhallituksessa 12.5.2008 (8§ 161). Ideasuunnitelma on esitelty paapiirteittdin selostuksen luvussa 3.2.1.

4.2.1. Gesterbyn asemakaavaluonnos

Lantisen Gesterbyn asemakaava pohjautuu Eteldisen Gesterbyn asemakaavahankkeeseen, ja sittemmin
Gesterbyn asemakaavahankkeeseen, jonka Kirkkonummen kunta pani vireille vuonna 2014. Gesterbyn ase-
makaavan kaksi luonnosvaihtoehtoa asetettiin yhdyskuntatekniikan lautakunnan (10.12.2015, § 84) paatok-
sella nahtaville. Luonnosvaihtoehdot (piir. 3237, 3238) olivat néhtavilla 25.1. - 26.2.2016 vélisen ajan. Molem-
missa vaihtoehdoissa (VE-1 ja VE-2) liikennejarjestelyt, kuten Gesterborgintien jatkuminen kehamaisena yh-
teytena takaisin Gesterbyntielle seké kaupan sijoittuminen Hevoshaansillan pohjoispuolelle oli esitetty saman-
laisena (kuvat 23a ja 23b).

Luonnosvaihtoehdoissa esitettiin tdydennysrakentamiselle erilaisia vaihtoehtoja. Ja ne poikkesivatkin raken-
nustehokkuudeltaan toisistaan. Tarkemmin Lantisen Gesterbyn suunnittelualueen osalta esitettiin kaksi vaih-
toehtoa pientaloalueen tédydennysrakentamiselle. Vaihtoehdossa 1 tdydennysrakentaminen esitettiin rivitalojen
ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueena (AR) ja vaihtoehdossa 2 tdydennysrakentaminen esi-
tettiin puolestaan erillispientalojen korttelialueena (AO). My6s Gesterbyntien varteen osoitetut uudet kerrosta-
lot osoitettiin kaavaluonnosvaihtoehdoissa rakennusaloiltaan eri mallisina, mutta rakennustehokkuudeltaan
kuitenkin yhta tehokkaina (4500 k-m?). Lisaksi vaihtoehdossa 2 esitettiin koirapuistoa (vkp) seka yleista pysa-
kointialuetta pientaloalueen laheisyyteen.
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Kuvat 23a ja 23b. Gesterbyn asemakaavaluonnosvaihtoehdot (vaihtoehdot 1 ja 2)

4.3. OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

4.3.1. Osalliset

Maankayttd- ja rakennuslain (MRL) mukaisesti suunnittelun alkuvaiheessa maaritelladn kaavan osalliset.
Osalllisia ovat suunnittelualueen maanomistajat seké ne, joiden tydntekoon tai muihin oloihin asemakaavan
muutos saattaa huomattavasti vaikuttaa. Liséksi osallisia ovat kunnan viranomaiset seka ulkoiset viranomai-
set, yhteiso6t ja yhdistykset, joiden toimialaa suunnittelussa késitellaén. Lantisen Gesterbyn osalliset on lue-
teltu kaavahankkeen osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS), joka on kaavaselostuksen liitteena 2.

4.3.2. Vireilletulo

Asemakaavan vireille tulosta on kuulutettu 24.6.2020 Kirkkonummen Sanomissa seka kunnan kotisivuilla.

4.3.3. Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Gesterbyn kaavoituksen alkuvaiheessa, ideasuunnitelmaa laadittaessa on hyédynnetty asukkailta kerattyja
palautteita. Gesterbyn ideasuunnitelmavaihtoehdot olivat ndhtavilla 2.5.—8.6.2007 ja sen aikana jarjestettiin
asukastilaisuus toukokuussa 2007. Lisaksi ennen ideasuunnitelmavaihtoehtojen nahtavilla oloa kunta jarjesti
alueen kiinteistoyhtidille tiedotustilaisuuden maaliskuussa 2007.

Aloitusvaihe

Lantisen Gesterbyn asemakaavahankkeen osallistumis- ja arviointisuunnitelma (MRL 65 8) hyvéaksyttiin yh-
dyskuntatekniikan lautakunnassa 17.9.2020 (8§ 98). Suunnitelma on postitettu suunnittelualueen ja sen vaiku-
tusalueen maanomistajille. Sen mukaan osallisilla on muun muassa mahdollisuus osallistua kaavan valmiste-
luun, arvioida kaavaratkaisun vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensé asiasta (MRL 62 8).
KaavatyOn vaiheista ja néhtaville asetettavista suunnitelmista tiedotetaan kunnan ilmoitustaululla ja internet-
sivuilla sek& kunnan virallisessa ilmoituslehdessa, Kirkkonummen Sanomissa. Osallistumis- ja arviointisuunni-
telmasta ilmenee kaavoituksen tavoiteaikataulu.

Kaavan valmisteluvaihe

Gesterbyn asemakaavan luonnosvaihtoehdot (piir. 3237, 3238) ovat olleet nahtavilla 25.1. - 26.2.2016 valisen
ajan. Kaavaluonnosvaihtoehdot esiteltiin alueen maanomistajille ja asukkaille asukastilaisuudessa helmi-
kuussa 2016. Nahtavilla olon aikana saatiin kaavaluonnosvaihtoehdoista yhteensa 19 lausuntoa ja 15 mielipi-
detta.
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Lausunnoissa ja mielipiteissé korostui Gesterbyn alueen kehittamisen tarve. Alueen kehittdminen ja tayden-
nysrakentaminen nahtiin olevan valtakunnallisten alueidenkéyttétavoitteiden sekd Uudenmaan 2. vaihemaa-
kuntakaavan tavoitteiden mukaista taajamatoimintojen alueiden tiivistamisesta.

Kaavan ehdotusvaihe

Asemakaavaehdotus (piir.3453) oli julkisesti ndhtavilla 25.10.-26.11.2021. N&htavilla oloaikana jarjestettiin
asukastilaisuus kunnantalolla 9.11.2021, seka kaavoittajan vastaanottoja. Lisaksi kaavaehdotuksesta laadittiin
esittelyvideo, joka on néhtavissa kaavahankkeen kotisivuilla (www.kirkkonummi.fi/12203-lantinen-gesterby).
Ehdotuksesta saatiin yhteensa kuusi muistutusta sekd 14 viranomaislausuntoa. Palautteeseen on laadittu
kaavoittajan vastineet.

4.3.4. Viranomaisyhteistyo

Viranomaisyhteisty6ssa on kaytetty neuvottelu- ja lausuntomenettelyd. Viranomaisilta on pyydetty tarvittavat
lausunnot, joiden perusteella kaava-asiakirjoihin on tehty korjauksia ja selvityksié on tédydennetty. Asema-
kaava ei ole edellyttanyt viranomaisneuvottelun jarjestamistd. Uudenmaan ELY-keskusta ja Uudenmaan liittoa
on tiedotettu kaavahankkeesta erikseen saanndllisesti jarjestettéavissa suunnittelukokouksissa.

4.4, ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

4.4.1. Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet (VAT) ovat osa maankaytto- ja rakennuslain (MRL) mukaista aluei-
denkéaytdn suunnittelujarjestelmad. Niiden ensisijaisena tarkoituksena on varmistaa valtakunnallisesti merkitta-
vien asioiden huomioon ottaminen maakuntien ja kuntien kaavoituksessa seka valtion viranomaisten toimin-
nassa. Tavoitteiden tarkoituksena on myés edistaa kansainvalisten sopimusten ja sitoumusten taytantéonpa-
noa Suomessa seka turvata valtakunnallisten alueidenkaytttratkaisujen tarkoituksenmukaista toteuttamista.

Valtioneuvosto on hyvaksynyt uudet valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet vuonna 2017 ja ne astuivat voi-
maan kevaalla 2018. Alueidenkayttttavoitteet valittyvat yleiskaavaan ja asemakaavaan osin maakuntakaavan
kautta. Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet kasittelevat seuraavia kokonaisuuksia, jotka ovat keskeisia
myds Lantisen Gesterbyn asemakaavassa:

e toimivat yhdyskunnat ja kestava likkuminen

e tehokas liikennejarjestelma

e terveellinen ja turvallinen elinymparisto

e elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympéristd seka luonnonvarat
e uusiutumiskykyinen energiahuolto.

Lantisen Gesterbyn asemakaava tukee valtakunnallisia alueidenkayttdtavoitteita. Asemakaava hyddyntaa ole-
massa olevaa yhdyskuntarakennetta sita tdydentaen ja kehittden. Myds elinympariston laatu paranee asema-
kaavaratkaisujen myota merkittavasti. Asemakaava tukee kuntakeskuksen asemaa seka Kirkkonummen kun-
nan vetovoimaa. Keskeisena tavoitteena suunnittelussa on myoés kestavien likkumismuotojen, kavely- ja pyo-
raily-yhteyksien sekd julkisen liikkenteen toiminnallisuuksien parantaminen. Talla on merkittava vaikutus alueen
likenneturvallisuuteen. Asemakaavan tavoitteena on myds kiinnittdd huomioita elinympariston terveellisyy-
teen, esimerkiksi Gesterbyntien liikennemeluun esitetdan asemakaavassa ratkaisua. Elinympariston viihtyi-
syyteen vaikuttaa merkittavasti myos luonnon laheisyys ja alueen vehreys. Tama on alueen vahvuus, jota
suunnittelussa tullaan vaalimaan.

4.4.2. MAL 2019 -suunnitelma

Gesterbyn alueen taydennysrakentaminen on vuonna 2019 kunnanvaltuuston hyvéaksymén Helsingin seudun
MAL 2019 -suunnitelman periaatteiden mukainen. Gesterbyn alueen kehittdminen on ilmastopoliittisesti perus-
teltu ja alue on myds MAL 2019 -suunnitelman ensisijaisen asumisen vy6hykettd. Asemakaava toteutuessaan
edistéaa Kirkkonummen MAL-sopimuksen tavoitteiden saavuttamista. Lantisen Gesterbyn asemakaavan
maankayttd mahdollistaa asumista hyvan seudullisen saavutettavuuden ja joukkoliikenteen palvelutason alu-
eella.
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4.4.3. Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet

Lantisen Gesterbyn asemakaava tukee kunnan tavoitteita, jotka on esitetty Kirkkonummen maankaytén kehi-
tyskuvissa 2040 ja 2060 (Demos Helsinki/ Sweco, 2020) seka Kuntakeskuksen kehityskuvassa 2040 (Kirkko-
nummen kunta, 2014). Kaava taydentdé seké kehittdé olemassa olevaa kestavaé yhdyskuntarakennetta.
Gesterbyn alueen kehittdminen luo osaltaan puitteet luoda Kuntakeskuksesta kehityskuvan tavoitteen mukai-
nen metropolin paras pikkukaupunki. Kuntakeskuksen kehityskuvan mukaan keskustassa asumisen suosio
tulee vahvistumaan. Gesterbyn alueen vahvuuksia ja sen suosiota edesauttavat alueen hyva saavutettavuus,
kunnan olosuhteissa hyva joukkoliikenteen palvelutaso, liikekeskustan ja Jokiniityn laheiset palvelut seka
luonto- ja virkistysmahdollisuudet. Gesterby on kuntakeskuksen ydinaluetta, jossa kestavista likkumismuo-
doista voidaan tehda entista vaivattomampia ja houkuttelevampia. Nama kaikki tukevat myods kunnan ilmasto-
poliittisia tavoitteita. Osana HINKU (Hiilineutraali kunta) -verkostoa Kirkkonummen kunta on sitoutunut kunnan
alueella syntyvien kasvihuonekaasupaastojen vahentdmiseen 80 prosenttia vuoden 2007 tasosta vuoteen
2030 mennessa. HINKU-sitoumus on kunnan ilmastoty6té ohjaava tavoite, jonka perusteella tulevaisuuden
ilmastotoimenpiteita suunnitellaan ja toteutetaan.

Asemakaava toteuttaa lisaksi Kirkkonummen ilmastotoimenpiteiden tiekartan (Gaia Oy, 2019) suosituksia
muun muassa luomalla edellytyksia joukkoliikenteen kaytolle sijoittamalla uutta asumista hyvan joukkoliiken-
teen palvelutason alueelle. Liséksi kaava mahdollistaa esimerkiksi kaukolammoén hyédyntdmisen uusissa ra-
kennuksissa.

Asemakaavoitusta ohjaa myo6s arkkitehtuuripoliittinen ohjelma, jonka tavoitteena on nostaa kunnassa arkkiteh-
tuurin ja ymparistérakentamisen laatutasoa.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Maakuntakaavassa suunnittelualue on taajamatoimintojen kehittamisvydhyketta. Gesterbyn alueen suunnitte-
lussa huomioidaan myds osayleiskaavan tavoitteet, ja sen yhteydessa laaditut ymparisto-, ymparistomelu
seké arkeologiset selvitykset. Naita selvityksia on kaavaluonnoksen néhtavilla olon jalkeen my6s taydennetty.
Osayleiskaava ei osoita asemakaava-alueelle uusia palvelutontteja, ja suunnittelualue tulee jatkossakin tukeu-
tumaan kuntakeskuksen palveluihin.

Gesterbyn asemakaavaluonnokset perustuvat Gesterbyn ideasuunnitelmaan, joka on paapiirteissaan esitelty
luvussa 3.2.1. Voimassa oleva Kuntakeskuksen 1. vaiheen osayleiskaava perustuu myds tadhan ideasuunnitel-
maan, ja se sallii Gesterbyn alueelle merkittavasti uutta tdydentavaa asuinrakentamista, noin 20 000 — 26 000
kerrosnelidmetrin verran.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Tavoitteena on parantaa Gesterbyn alueen taajamakuvaa. Tarkeat ulkoilualueet ja -verkostot sekéa alueen
vehreys ovat asukkaiden elaméanlaadun ja kaava-alueen imagon kannalta merkittava resurssi, jota ei ole syyta
menettaa tdydennysrakentamisen myotéa. Esimerkiksi keskeisella paikalla sijaitseva vanha tammi on tavoit-
teena uusissa suunnitelmissa sailyttaa ja korostaa. Taman lisaksi asemakaavamuutoksen tavoitteena on eh-
kaistd Gesterbyntien kasvavaa likennemelua ja haittaa. Vahentamalla asuinalueelle kantautuvaa melua,
asuinviihtyvyys paranee.

4.4.4. Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Suunnitteluprosessin aikana Lantisen Gesterbyn asemakaavan tavoitteet ovat tarkentuneet, ja sen myoéta
kaava-alueen rajaus. Toukokuussa 2020 Gesterbyn asemakaavahanke jaettiin Lantisen Gesterbyn (hanke
12203) ja Gesterbyn (hanke 12201) asemakaavahankkeisiin, jotta l&hikaupan paremmat toimintaedellytykset
voitaisiin mahdollistaa nopeammalla aikataululla. Syyskuussa 2020 Lantisen Gesterbyn asemakaavarajausta
ja tavoitteita tarkennettiin uudelleen ja kaavarajausta pienennettiin. Lantisen Gesterbyn kaavarajauksen ulko-
puolelle jatettiin muun muassa Gesterbyntien uusi pohjoinen linjaus, joka tulee ratkaistavaksi Pulkuksen alu-
een asemakaavoituksen yhteydessa. Nain toimimalla l&ahikaupan toimintaedellytysten mahdollistaminen olisi
entisté sujuvampaa. Lisdksi liikerakennusten korttelialueen (KL), eli kaupan korttelin suunnitelma ratkaisisi
my0s linja-auto liikenteen kaantdpaikan ongelmat. Kdantdpaikka on koettu ongelmalliseksi erityisesti liikenne-
turvallisuuden mutta myds taajamakuvan kannalta.
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Kaavaprosessin aikana Lantisen Gesterbyn tavoitteeksi nousi myos alueen yhteiséllisyyden vahvistaminen
vanhan 1970-luvun Gesterbyn rakennuskaavan mukaisesti. Rakennuskaavan kaavaselostuksessa todetaan
seuraavasti: “Thmisille olisi annettava mahdollisuus kanssakdymiseen myds asunnon ulkopuolella. Elavéa yh-
dyskunta syntyy vain, mikéali asukkaat voivat kokoontua pitAmaéan erilaisia tilaisuuksia yhteisiin tiloihin, jotka
ovat kaikkien saavutettavissa. TAma patee yhta hyvin lasten ja nuorten kuin aikuisten ja vanhustenkin koh-
dalla.” Vanhan rakennuskaavan keskeisena tavoitteena olivat muun muassa yhteistilat ja lahihuoneistojen ra-
kentaminen. Gesterbyn nuorisotalo oli rakennettu alueelle tAmén tavoitteen mukaisesti, ja se mahdollisti asuk-
kaiden kokoontumisen ja kanssakaymisen. Nuorisotalon purkaminen toi esiin uusien yhteistilojen tarpeen ja
niiden merkityksen. Erityisesti nousi esille tavoitteet ikdihmisten asumismuotojen monipuolistamiseksi.

Véaestdn ikdantyminen on MDI Oy:n (2020) laatiman Kirkkonummen vaestéennusteen mukaan myés Kirkko-
nummen suurin tulevaisuuden haaste. Suurten ik&luokkien vanhetessa vanhimmat ikaluokat suurenevat eni-
ten. Yksindisyys ja turvattomuus ovat monen ikd&ntyneen ongelma. On myds tutkittu, etté valtaosa ikaénty-
neista haluaisi asua omassa kodissaan mahdollisimman pitkdén. Esteelliset asunnot harvaan asutuilla alueilla
muodostavat kuitenkin haasteen palvelujarjestelmélle. Laajemmalti koko Suomen tasolla on tuotu esille, etta
on tarvetta tavallisen asunnon ja laitoshoidon/ tehostetun palveluasumisen valiin sijoittuville niin sanotuille
ikdihmisten valimuotoisille asumisratkaisuille. Kuntiin tarvitaan asumisratkaisuja, jotka soveltuvat asukkaille,
joilla ei viela ole tehostetun palveluasumisen tarvetta. Valimuotoiseksi asumiseksi kutsutaan usein niita asu-
misratkaisuja, jotka eivat kuulu tavallisessa asunnossa asumiseen eivatka laitosasumiseen (Oosi ym., 2020).

Valimuotoiset asumisratkaisut ovat siis ennen kaikkea ikaantyneille tarkoitettuja, ikaspesifeja asumisratkai-
Suja, joissa asuminen ja palvelut ovat erilladn. Asumista kuvaa huoneenvuokralain mukainen vuokrasuhde tai
asunto on omistusasunto. Lisaksi ikdantynyt maarittda itse, mita palveluja han haluaa vastaanottaa (Valikan-
gas, 2009). Yhteisia tekijoité valimuotoisen asumisen maaritelmille ovat tilojen esteettémyys, yhteisélliset tilat
ja yhteinen toiminta seka sijainti palvelujen lahellda. Valimuotoiseen asumiseen liittyy keskeisena mahdollisuus
yhteisollisyyteen yhteistilojen ja yhteisen toiminnan kautta. Y hteiséllisyydella voidaan lisaté ikaéntyneiden asu-
misviihtyvyytta ja vahentaa yksindisyyden ja turvattomuuden tunnetta.

4.4.5. Asemakaavan valmisteluaineistosta annetun palautteen huomioiminen

Kaavan valmisteluvaiheen palautteissa nousi vahvasti esille Gesterbyn alueen kehittdmisen tarve. Alueen ke-
hittdminen ja tdydennysrakentaminen nahtiin olevan valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden sekd maa-
kuntakaavan tavoitteiden mukaista. Lausunnoissa tuotiin esiin muun muassa tarve tarkentaa hulevesia ja lii-
kennemelua koskevia maarayksia. Mielipiteissa nousi puolestaan esiin alueen luonto- ja virkistysarvot seka
kiitollisuus siit, etté aluetta kehitetdan ja uudistetaan. Tietyt asiat aiheuttivat osallisissa huolta ja kielteista
suhtautumista, kuten erityisesti Gesterbyntien liikkenteen ja liikennemelun lisdantyminen seka Gesterbyntien
varren uusien kerrostalojen aiheuttama maiseman muutos ja varjostus pientaloalueelle. My6s ikaihmisten tar-
peiden parempi huomioiminen tuotiin esiin kriittisena nakemyksena. Lisaksi ndkemykset kaavaluonnoksissa
esitetyistd muutoksista alueen koirapuiston ja Hevosmaéen leikkipuiston sijainnin suhteen tuotiin esiin mielipi-
teissa, kuten myds liikenneturvallisuus ja alueen hallitsematon pysakointi. Palautteen perusteella kaavaehdo-
tukseen on tehty tarkennuksia kaavamerkintéihin ja -maarayksiin.

4.4.6. Asemakaavaehdotuksesta annetun palautteen huomioiminen seké kaavaan tehdyt muutokset ehdotuk-
sen ja tarkistetun asemakaavaehdotuksen valilla

Asemakaavaehdotuksesta (piir. 3453) annettiin yhteensa 14 lausuntoa ja kuusi muistutusta. Ehdotusvaiheen
palautteissa korostui muun muassa Gesterbyn alueen hulevesien hallinta ja alueen liikenteelliset haasteet,
nain erityisesti pysakoinnin, lumen aurauksen ja likenneturvallisuuden seka esteettomyyden huomioimisen
osalta. Lausunnoissa tuotiin myds esiin liito-oravan elinpiirin kannalta tarkeat alueet ja edellytettiin niiden tar-
kempaa huomioimista.

Asemakaavaehdotuksesta saatu palaute vahvisti erityisesti tarvetta tdydentaa alueen esteettémyysvaatimuk-
sia Design for All (DfA) -suunnitteluperiaatteen mukaisesti. Design for All tarkoittaa tuotteiden ja palveluiden
suunnittelua siten, ettéd ne ovat mahdollisimman monen kayttajan saavutettavissa. Esteettomyydesta hyotyvéat
nain ollen kaikki kayttajaryhmat. Esteettdoman ymparistdn suunnittelun tavoitteena on parantaa ymparistén fyy-
sisen saavutettavuuden ja kaytettavyyden lisaksi myds ympariston esteettista laatua. Yleismaarayksiin onkin
lisatty KL- ja AK-1 korttelialueita sek& Hevoshaansillan ja Hevoshaanrinteen katualueita koskevat yleismaa-
raykset esteettomyydesta.
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Esteettomyytta koskevien yleismaaraysten taydennysten liséksi lausuntojen ja muistutusten mukaisesti ylei-
nen pysakointialue (LP) Vilhonkummuntielta on poistettu. Uusi paikka yleiselle pysakointialueelle osoitettiin
Hevoshaan ja Hevosméen valiselta alueelta, joka on kaavamuutoksen kohteena olevassa Gesterbyn raken-
nuskaavassa vapaa-aikatalon korttelialuetta (YV). Tdméa kunnan omistama YV-alue on jaéanyt toteuttamatta.
Kaavamerkintdja myds taydennettiin liito-oravan elinpiirin sailyttdémista koskevilla kaavamerkinndilla ja -méaé-
rayksilla (VL/eko, s-1). Hevosméaenpuiston seka Varsahaan lahivirkistysalueet osoitettiin liito-oravan elinpiirin
kannalta tarkeiksi alueiksi (VL/eko), ja liito-oravalle soveltuvat kolo- ja papanapuut rajattiin varovaisuusperiaa-
tetta noudattaen s-1 merkinnalla. Lisaksi kaavaselostusta taydennettiin edella mainittujen lisdysten vaikutus-
ten arvioinnin osalta. Lantisen Gesterbyn asemakaavaehdotuksesta saatujen lausuntojen ja muistutusten vai-
kutukset asemakaavan sisaltodn on esitetty tarkemmin lausuntojen ja muistutusten vastineissa.

Keskeisid muutoksia kaavaehdotukseen on tehty myos liikerakennusten korttelialueen (KL) sek& kerrostalo-
korttelialueiden (AK) suhteen. Naiden rakennusoikeutta on hieman nostettu, ja sen myoéta tonttirajoja seka ra-
kennusaloja on muutettu. KL-korttelialueen rakennusoikeutta on korotettu +120 k-m? ja AK-korttelialueiden
rakennusoikeutta on molemmilla alueilla korotettu +50 k-m?2. Lisaksi AK-korttelialueiden rakennusalat on kor-
jattu kesken&dn samansuuruisiksi, ja niité on siirretty, jotta voidaan valttaa tarpeetonta kallion louhintaa seka
mahdollistaa LPA-alueelle enemman autopaikkoja. Myos kyseisten korttelialueiden kaavamaarayksia on tay-
dennetty ja muokattu. Merkittavimpind muutoksina mainittakoon KL-korttelialueen rakennuksen viherkattoa
seka kerrostalokortteleiden massiivipuurunkoisuutta edellyttévista maarayksista luopuminen.

Naiden muutosten lisdksi on tehty teknisia korjauksia muun muassa korttelinumerointiin. Liséksi kaava-alueen
rajausta on hieman laajennettu. Autopaikkojen korttelialueen (LPA 416) rajausta on laajennettu kunnan kiin-
teistda laajemmalle, jotta tarvittava maara autopaikkoja saadaan osoitettua alueelle.

Asemakaavan laadulliset tavoitteet

Asemakaavatyon laadullisina tavoitteina on luoda ympardivaan taajamarakenteeseen sopiva ja sita tayden-
tava laadukas asuinkokonaisuus seké uusi Gesterbyn alueen palvelukeskittymd, joka on esteettn ja palvelee
nain ollen laajasti eri kayttajakuntia. Vanhan rakennuskaavan mukaiset tavoitteet yhteisoéllisyydestéa on haluttu
sailyttdad. Kaupunkikuvallisena tavoitteena on kohentaa alueen ilmetta sen vahvuuksia, erityisesti vehreytta
korostaen. Lansi-Uudenmaan museo korosti lausunnossaan tatd asemakaavan laadullista tavoitetta, néin eri-
tyisesti olemassa olevan Hevoshaan ja Hevosméen pientaloalueen osalta, jota museo lausunnossaan kuvasi
kaupunkikuvallisesti melko yhtendiseksi ja rakennusajalleen luonteenomaiseksi, vehreéksi alueeksi. Naméa
alueen arvot on syyta sailyttaa jatkossakin. Tavoitellulla Gesterbyn uudella iimeella on merkitystd myos Kirk-
konummen kuntakeskuksen pohjoiseen sisdantulovaylaan ja nain ollen koko kunnan tavoitteeseen metropolin
parhaasta pikkukaupungista.
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5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1. KAAVAN RAKENNE

Asemakaavan léhtokohtana toimii Gesterbyn ideasuunnitelma (Arkkitehtitoimisto Jukka Turtiainen Oy, 2008)
mutta ideasuunnitelman ratkaisuihin on tehty merkittaviakin muutoksia. Ideasuunnitelmasta on hyddynnetty
Gesterbyntien varren uudet kerrostalokorttelit, jotka uudistavat myds Kirkkonummen kuntakeskuksen pohjoi-
sen sisdantulovaylan. Ideasuunnitelmasta on myds peréisin kaupan liikenteellinen sijainti Gesterbyntien var-
rella, mutta suunnitelmasta poiketen liikerakennusten korttelialue (KL) on asemakaavassa osoitettu Hevos-
haansillan etelapuolelle.

Gesterbyn pientalo- ja kerrostaloalueet muodostavat ajalleen tyypillisen, yhtendisen aluekokonaisuuden, jollai-
sena se on kaavaehdotuksessa pyritty myos sailyttiméén. Kuten vanhassa rakennuskaavassa vuodelta 1974
my0s Lantisen Gesterbyn asemakaavassa on haluttu vahvistaa yhteisdéllisyyden kannalta téarkeitd kokoontumi-
sen ja kanssakaymisen tilojen merkitysta.

Uusia kerrostalokortteleita on osoitettu Gesterbyntien varteen, tien itdpuolelle uusien palvelujen l&hietaisyy-
delle. Lisdksi Hevosméen olemassa olevien rivitalokortteleiden kokonaisrakennusoikeutta on lisatty hieman.
Omakotitalokortteleiden, eli erillispientalojen osalta asemakaava on toteava. Kaavassa vahvistetaan olemassa
oleva asutusrakenne erillispientalojen osalta.

Asemakaavan toteutuessa kaava-alueelle tulisi noin 170 uutta asukasta, jos asumisvaljyytena kaytetédan 1

asukas/ 40 k-mZ2. Alueen pysakaintijarjestelyjen toteuttamisen seka alueen vehrean luonteen sailyttamisen

vuoksi taydennysrakentamisen mitoitus on pienempi kuin Kuntakeskuksen 1. vaiheen osayleiskaavassa on
osoitettu.

Alueen uudelle kaupalle on etsitty asemakaavassa liikenteellisesti ja taajamakuvallisesti mahdollisimman hyva
sijainti. Kaava mahdollistaa uuden kaupan rakentamisen keskeiselle paikalle Hevoshaansillan etelapuolelle,
linja-autojen kaantopaikan valitttmaan laheisyyteen.

Liikennejarjestelyt suunnittelualueella sailyvat osittain. Gesterbyntie sailyttdd asemansa alueen paakokoojaka-
tuna. Ideasuunnitelmassa ja osayleiskaavassa esitetysta Gesterborgintien jatkumisesta kehatieyhteytena ker-
rostaloalueen ympari on alustavasti luovuttu kustannussyistda. Taméan vuoksi Hevoshaansillan linja-autoliiken-
teen kdantopaikka sailyy ja sen liikenteellista toimivuutta on kehitetty. Myds Hevoshaansillan taajamakuva pa-
ranee kaavan toteutumisen myoéta. Kavely- ja pyorailylikenneverkoston vahvistamiseksi kaavaehdotuksessa
esitetddn Gesterbyntien varren kavely- ja pyoraily yhteyden jatkumista Hevoshaansillan risteykseen asti. Yh-
teyden jatko Hevoshaansillalta Hopeakujalle tutkitaan Gesterbyn alueen seuraavassa kaavoitusvaiheessa,
Gesterbyn asemakaavassa (hanke 12201).

Kaavaan tehdyt muutokset nahtavilla olleen asemakaavaehdotuksen (piir. 3453) ja tarkistetun asemakaava-
ehdotuksen (piir. 3467) valilla on kuvattu kaavaselostuksen kappaleessa 4.4.6.

5.1.1. Mitoitus

Kaava-alueen pinta-ala on noin 22 ha. Suunnittelualueen kokonaisrakennusoikeus on noin 27 380 k-m?, josta
uutta asuinrakennusoikeutta 8 600 k-m?. Aluetehokkuusluku (e?) ilmaisee rakennusten kokonaispinta-alan
suhteessa maa-alueen pinta-alaan. Kaava-alueella aluetehokkuus (e?) on nain ollen noin 0,12. Lahivirkistys-
alueita (VL) on noin 7 ha, eli noin reilu 30 % kaava-alueen pinta-alasta.

Olemassa olevien rivitalokortteleiden kokonaisrakennusoikeutta on lisatty hieman. Uusia rivitalojen ja muiden
kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueita (AR) ei osoiteta. Rivitalotyyppisten kortteleiden yhteenlaskettu ra-
kennusoikeus on 3 400 k-mZ. Rivitalojen- ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelitehokkuus (e¥) on
nain ollen noin 0,21. Kolme uutta asuinkerrostalojen korttelia (AK) on osoitettu Gesterbyntien varteen seka
tarpeettomalle kunnan palvelutontille, josta vuonna 2020 purettiin Gesterbyn nuorisotalo. Uusien kerrostalo-
kortteleiden kokonaiskerrosala on yhteensa 8 350 k-m2, mika vastaa korttelitehokkuutta ek = 1,49.

Gesterbyntien lansipuolen pientaloalueen erillispientalokortteleiden (AO) osuus ei muutu asemakaavan
myo6td. Yhteensa erillispientalotontteja suunnittelualueella on 91, joiden koko vaihtelee valilla 600 — 1 000 m?,
ollen keskimaarin noin 830 m2. Tonttien tehokkuusluku (e) on 0,20. Nain ollen erillispientalokortteleiden osuus
rakennusoikeudesta on arviolta noin 15 000 k-m?2, eli yli puolet kokonaisrakennusoikeudesta. Taulukossa 2 on
esitetty asuinrakennusoikeuden jakautuminen.
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Taulukko 2. Asuinrakennusoikeuden jakautuminen

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK; AK-1) 7 550 k-m? +yht 800 k-m?
Suurin sallittu kerrosluku Vi

Rivitalojen- ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue (AR) 3 400 k-m?2

Suurin sallittu kerrosluku I

Erillispientalojen korttelialue (AO) noin 14 918 k-m?

Suurin sallittu kerrosluku Il

Liikerakennusten korttelialue (KL) 720 k-m?

Suurin sallittu kerrosluku I

Asemakaava yhteensa noin 27 388 k-m?

Kaavassa on kaytetty seuraavaa mitoitusta pysakoinnin jarjestamisen osalta:

= AK-korttelit: 1 autopaikka/ 100 k-m2, kuitenkin vahintaan 0,6 autopaikka/ asunto
=  AK-1-kortteli: 1 autopaikka/ 150 k-m?
o Julkiset palvelut (y): 1 autopaikka/ 80 k-m?2
= KL-kortteli (elintarvikemyymala): 1 autopaikka/ 25 k-m?2
= AR-korttelit: 1,5 autopaikkaa/ asunto

Pysakaintimitoitus poikkeaa kuntatekniikan lautakunnan 23.8.2018 (§ 106) paatdksesta, jonka mukaan uusien
kerrostalojen osalta noudatetaan lautakunnan 22.9.2011 (8§ 93) mukaista mitoitusta. Vuoden 2011 mitoitus on
katsottu vanhentuneeksi ja poikkeavan merkittavasti asumisen pysakoéintinormeista Uudenmaan muissa kun-
nissa. Ottaen huomioon Gesterbyn alueen sijainti, sen hyvat julkisen liikenteen yhteydet seka se, etta alueen
palveluja seka kavelyn ja pyoréilyn yhteyksia kehitetdén, voidaan Gesterbysséa varautua myos liikkumistottu-
musten muuttumiseen.

Polkupydrapaikkojen véhimmaismaara on 1 polkupydrd/ 30 k-m? tai 1 polkupy®réd/ asuinhuone.

5.2. YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kirkkonummen kunta on asettanut korkeat laatuvaatimukset tdydennysrakentamisen toteuttamiselle. Gester-
byn alueesta halutaan vetovoimainen ja vired asuinalue, jossa uusi rakennuskanta tukee ja vahvistaa ole-
massa olevaa aluetta. Tavoitteena on kunnioittaa ympéariston vehreaté luonnetta alueen tadydennysrakentami-
sessa. Sen vuoksi asemakaavassa on pyritty sopeuttamaan uusi rakentaminen maisemallisesti, kaupunkiku-
vallisesti, mittakaavallisesti ja ulkoasultaan olemassa olevaan.

Rakennetun ymparistdn laatua ja ominaispiirteitd koskevia maarayksia on annettu asemakaavan yleisissa
maarayksissa. Yleisissa maarayksissa maarataan uuden rakentamisen ulkoasusta, kuten julkisivumateriaa-
lista ja kattomuodosta.

Rakennusten, pihatoimintojen ja ajoyhteyksien sijoittaminen alueelle joudutaan tilankayton ja korkeuserojen
vuoksi ratkaisemaan paikoin kallioleikkauksin tai tukimuurein. Yleismaéaraysten mukaisesti ne on kuitenkin so-
vitettava ymparistdon maisemarakentamisen keinoin, kuten sopivin istutuksin tai valaistuksin. Nain alueen ym-
paristékuva ja viihtyisyys sailyy.

Kaavaty0 vastaa osaltaan kunnan vaesttkasvutavoitteeseen lisaamalla rakentamismahdollisuuksia Kirkko-
nummen taajamatoimintojen alueella. Kaavaehdotus edistaa joukkoliikenteen kayttdgjamaaran kasvua ja siten
palvelutason parantamista. Kaavaratkaisu mahdollistaa myds autottoman elintavan.

5.3. ALUEVARAUKSET

5.3.1. Asuinkerrostalojen korttelialueet

Asuinkerrostalojen korttelialueita (AK, AK-1) koskevat yhteiset yleismaaraykset julkisivun, kattomuodon seka
piha-alueiden rakentamisen osalta. Nailla tavoitellaan yhtenaista, kaupunkikuvallisesti ja arkkitehtuuriltaan
korkeatasoista ilmettd. Rakennusten paajulkisivumateriaalin on oltava puu- tai tiilliverhous. Maantasokerrosten
julkisivut eivat saa antaa umpinaista vaikutelmaa.

Rakennuksissa on oltava joko harjakatto tai harja- ja pulpettikaton sovellus. Kerrostalojen korttelialueilla on
noudatettava yhtenaista kattomuotoa seka julkisivuvaritysta. Lukuun ottamatta lahivirkistysalueen
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(Gesterbynkallio) puoleista julkisivua, on rakennusten parvekkeet myos lasitettava Gesterbyntien likenneme-
lun seké uusien kerrostalojen yhtenaisen ilmeen vuoksi.

Tonttien piha-alueiden leikki- ja oleskelualueet seka niihin liittyvat istutusalueet on suunniteltava ja rakennet-
tava yhtenaisesti, jotta asukkaille muodostuu viihtyisa ja tarpeeksi suuri piha-alue. Luonnon maasto- ja kallio-
muotoja seka kasvillisuutta on hyddynnettava leikkipaikkojen ja oleskelualueiden toteutuksessa.

Lisdksi asemakaava sallii, ettéa asuinkerrostalojen korttelialueiden tarpeisiin tulevat maalampokaivot on sallit-
tua sijoittaa viereiselle Gesterbynkallion lahivirkistysalueelle (VL) edellyttden sopimusta maanomistajan
kanssa.

Asuinkerrostalojen korttelialueet 417 ja 418 (AK)

Gesterbyn alueen monipuolista asuntotarjontaa tdydennetadn osoittamalla asemakaavassa kaksi uutta asuin-
kerrostalojen korttelialuetta (AK) Gesterbyntien varteen. Uudet AK-korttelit sijaitsevat Hevoshaansillan etel&-
puolella kortteleissa 417 ja 418. Kortteleihin saa sijoittaa kaksi kuusikerroksista kerrostaloa. Yhden kerrostalon
kokonaisrakennusoikeus on yhteensa 2 200 k-m2, josta yhteistiloihin saa kayttaa 200 k-m2. Rakennusten kah-
den ylimman kerroksen parvekkeita ei saa toteuttaa Gesterbyntien puolelle. Ranskalaiset parvekkeet sallitaan,
jotta jokaiselle asunnolle on mahdollista toteuttaa parveke.

Rakennuksen asuntojen huoneistoalasta (h-m?2) yhden huoneen asuntojen yhteenlaskettu huoneistoala saa
olla enintaan 40 %. Mikali yhden huoneen asunnot toteutetaan makuuparvellisina, voidaan nama asunnot ra-
kentaa esitetyn 40 % lisaksi. Kuitenkin niin, ettd makuuparvellisten asuntojen pinta-alan osuus saa olla enin-
tdan 5 % huoneistoalasta. Rakennuksen asunnoista yhden huoneen asuntojen keskimaardisen huoneistoalan
(h-m2) on oltava vahintaan 27,5 h-m2. Keskimaaraisen huoneistoalan laskennassa voidaan huomioida parven
pinta-ala. Liséksi neljan asuinhuoneen ja sitd suurempien perheasuntojen yhteenlasketun huoneistoalan on
oltava vahintaan 10 %.

Korttelialueille on jarjestettava leikkipaikka ja oleskelualue, jonka paivaajan keskidanitason ohjearvo (55 dB) ei
saa ylittya. Kerrostalojen leikkialueet onkin aidattava Gesterbyntien puolelta kaksi metria korkealla tonttimelu-
aidalla. Aita on rakennettava rakennuksen arkkitehtuurin sopivalla tavalla.

Asuinkerrostalojen korttelialue, johon saa sijoittaa julkisia sosiaalitoimen tiloja 414 (AK-1)

Hevoshaansillan asuinkerrostalojen korttelialueelle, johon saa sijoittaa julkisia sosiaalitoimen tiloja (AK-1), eli
kortteli 414, tontille 2 saa sijoittaa yhden seitseménkerroksisen asuinkerrostalon. Rakentamismateriaalien
ekologisen kestavyyden kannalta rakennuksen julkisivun sek& runkorakenteiden on oltava puuta. Kerrostalon
kokonaisrakennusoikeus on yhteensa 3 950 k-m2, josta yhteistiloihin saa kayttaa 400 k-m2. Rakennus on ra-
kennettava rinteeseen siten, etté rakennuksen alimman kokonaisen kerroksen sisdénkaynti on tasattu likimain
kadun (Hevoshaansilta) tasoon. Sisdankaynteja tulee olla seka kadun (Hevoshaansilta) etté piha-alueen puo-
lelta.

Kerrostaloon saa sijoittaa julkisia sosiaalitoimen tiloja yhteensa 700 k-m2. Nama oleskeluun ja harrastamiseen
tarkoitetut julkiset tilat on sijoitettava rakennuksen ensimmaiseen ja toiseen kerrokseen. Katutasossa ne toimi-
vat myos katutilaa ja kaupunkielamaa elavoéittavina toimintoina. Kaavamaarayksen mukaisesti rakennuksen
julkisivumateriaaleissa, -varityksessa seka sisaankaynnin korostuksessa tuleekin ilmetéa rakennuksen toimin-
nan luonne. Julkisia tiloja on tarkoitus kehittda niin, ettd ne palvelevat seké kerrostalon etté koko alueen asuk-
kaiden arkea ja hyvinvointia. Korttelialueen saavutettavuus ja esteettdmyys mahdollistetaan kaavamaarayk-
selld, jonka mukaan AK-1 korttelialueen rakennuksen ja tonttitoimintojen on oltava pyoératuolilla liikkuvan, na-
kévammaisen tai muulla tavoin toimintarajoitteisen henkilén saavutettavissa ja kaytettavissa. Oleskeluun tar-
koitettuja tiloja voidaan kayttda muun muassa harrastus- ja kerhotoimintaan talon ja lahialueen asukkaiden
kesken, mutta myds laajemmin. Julkiset yhteistilat mahdollistavat Gesterbyn alueelle erityisesti senioreille so-
pivan véalimuotoisen asumisen. Valimuotoisella asumisella tarkoitetaan asumista, joka jaa itsenaisen kotona
asumisen ja tehostetun palveluasumisen valiin.

AK-1 korttelin toiminnan luonteen vuoksi asuintilojen osalta sovelletaan huomattavasti valjempaa pysakainti-
normia (1 ap/ 150 k-m?). Julkisten tilojen osalta pysakointinormi on 1 autopaikka/ 80 k-m?2. Julkisen tilan pysa-
koéinti on mahdollista jarjestaa rakennuksen eteen, pyséakdimispaikalle (p). Pysakoimispaikka on toteutettava
kaavamaarayksen mukaisesti osin vetta lapaisevalla materiaalilla, eli nurmikivellda hulevesien maaran véhen-
tamiseksi. Alueen esteettomyys huomioiden nurmikived ei saa kuitenkaan kayttaa kulkuvaylien pinnoittami-
seen.
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5.3.2. Muut asuinkorttelit (AR, AO)

Asemakaavassa todetaan olemassa oleva tilanne Gesterbyntien lénsipuolen pientaloalueen, eli Hevoshaan ja
Hevosmaen osalta. Ainoastaan rivitalojen tai muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueen (AR) koko-
naisrakennusoikeutta on lisatty hieman (+ 250 k-m?). Myds rakennusten julkisivu ja kattomuoto on maaratty
asemakaavassa olemassa olevan mukaisena.

My®ds erillispientalojen korttelialueiden (AO) osalta ei osoiteta muutosta, vaan yhteensa olemassa olevat 91
erillispientalotonttia osoitetaan asemakaavassa. Erillispientalotonttien tehokkuusluku (e) on tarkennettu 0,20.
ja sallittu kerrosluku on kaksi.

Erillispientalojen olemassa olevan rakenteen vuoksi on erikseen yleismaarayksissa huomioitu, etta asuin- ja
talousrakennuksen etédisyys naapuritontin rajasta pitda olla vahintaan kaksi metrid. Mikali asuin- tai talousra-
kennus on sijoitettu 2-4 metrin etdisyydelle naapuritontin rajasta, rakennuksessa on oltava palo-osastointi. Li-
séksi rakennuksen tontinrajan puoleiselle seindlle saa télldin rakentaa vain kiinteité ylaikkunoita, joiden on si-
jaittava vahintaan 1,5 metrin korkeudella lattiarajasta.

5.3.3. Liikerakennusten korttelialue (KL)

Hevoshaansillan etelapuolelle, linja-autojen kaantdpaikan valittémaan laheisyyteen sijoittuu lilkerakennusten
korttelialue (KL), joka mahdollistaa uuden lahikaupan rakentamisen. Lahikaupalle on osoitettu rakennusoi-
keutta 720 k-m2. Tontin pysakéintijarjestelyt, ulkovalaistus- ja mainonta on toteutettava rakennuksen arkkiteh-
tuuria vahvistavina aiheina. Niista on esitettava erilliset suunnitelmat rakennusluvan yhteydessa.

Myos KL-korttelialueen tonttitoimintojen on oltava pydratuolilla likkuvan, ndkévammaisen tai muulla tavoin toi-
mintarajoitteisen henkilén saavutettavissa ja kaytettavissa. Korttelialueen katuaukio/ tori toimii asukkaiden
kohtaamispaikkana. Se on toteutettava kaavamaarayksen mukaisesti osin vetta lapaisevalla materiaalilla, eli
nurmikivelld hulevesien maaran vahentamiseksi. Alueen esteettdmyys huomioiden nurmikived ei saa kuiten-
kaan kayttaa kulkuvaylien pinnoittamiseen. Torialueelle on liséksi sallittua sijoittaa pysakaointipaikkoja enintaan
kolmen autopaikan verran. Suojeltavaksi puuksi osoitettu tammi sijaitsee katuaukion/ torin laheisyydessa tar-
joten korttelialueelle vehreytta ja suojaa.

5.3.4. Autopaikkojen korttelialueet (LPA)

Kaikkien korttelialueiden pysakointi toteutetaan maantasopysakointina. Autopaikkojen korttelialueet sijoittuvat
paaosin olemassa oleville pysékdintialueille. Autopaikat sijoittuvat osassa kortteleita tonttien yhteisesti kaytta-
mille LPA-korttelialueille ja osassa p-merkinnalla osoitetuille pysakéimispaikoille. Asemakaavassa osoitetaan
yhteensa nelja autopaikkojen korttelialuetta (LPA). Asemakaavamuutoksen myoéta Gesterborgintien yleinen
pysékdintialue (LP) muuttuu autopaikkojen korttelialueeksi (LPA), jonne on mahdollista osoittaa olemassa ole-
vien ymparoivien kerrostalojen autopaikkoja.

Kaavakartalla LPA-alueiden sulkeissa oleva luku osoittaa ne korttelit, joiden autopaikkoja saa LPA-alueelle
sijoittaa. Korttelien 414, 417 ja 418 seka kaava-alueen ulkopuolisen, eli Gesterbyn rakennuskaavan korttelei-
den 1, 3, 4, 5 ja 6 kerrostalojen pysékdinti on osoitettu asemakaavan LPA-alueilla. Numeroinnissa viitataan
Gesterbyn rakennuskaavaan, mutta viittauksella tarkoitetaan my6s Gesterbyn asemakaavahankkeen (hanke
12201) myota muuttuvia korttelinumeroita.

Kaavamaarayksen mukaan pysakointialueet on rajattava ja jasenneltava puu- tai pensasistutuksin, jotta pysa-
kointialueiden yleisilme sailyy vehreana. Lisaksi autopaikkojen korttelialueiden (LPA) viherkaistat toimivat hu-
levesien viivytyksessa viherpainanteina. LPA-alueet toteutetaan erillisen pysakoéintisuunnitelman mukaisesti.

Korttelin 417 autopaikkojen korttelialueelle on sijoitettava autokatos katualueen ja muun avoimen pysakaointi-
alueen valiin, kadun suuntaisesti. Autokatos toimii myés rakenteellisena meluesteena seké rajaa laajan pysa-
kointialueen katutilasta. Autokatos on toteuttava viherkattoisena.

5.3.5. Virkistysalueet

Lahivirkistysalueet (VL, VL/eko)

Kaikki suunnittelualueen luonnontilassa sailyneet puistoalueet on osoitettu lahivirkistysalueiksi (VL, VL/eko).
Myds Gesterbyn rakennuskaavan mukainen Gesterbyntien lantisen osan toteutumaton vapaa-aikatalon kortte-
lialue (YV) on osoitettu osaksi Hevosmaenpuiston lahivirkistysaluetta. Yleiskaavamaarayksen mukaan
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l&hivirkistysalueita on hoidettava siten, ettéd alueen ominaispiirteet sailyvét ja puuston ikarakenne on monipuo-
linen. Lisaksi puuston hoitotoimenpiteet eivat saa vaarantaa alueen virkistyskayttéa tai maisemakuvaa. Ase-
makaavan myota virkistysalueille johtavat ulkoiluyhteydet virallistetaan. Virkistysreitistda tukee vahva ole-
massa oleva polkuverkosto.

Liito-oravan elinpiirin kannalta tarkeé alue (VL/eko)

Varsahaan ja Hevosmaenpuiston lahivirkistysalueet ovat liito-oravalle soveltuvia alueita. Alueilta on myos pa-
pana- ja kolopuuhavaintoja. Liito-oravan suojelemisen turvaamiksi lahivirkistysalueet on osoitettu liito-oravan
elinpiirin kannalta tarkeiksi alueiksi (VL/eko). Yleismaérayksen mukaisesti alueen puusto on séilytettéva tai
sitéd on hoidettava niin, etta liito-oravan lisdantymis- ja levahdyspaikat seka niitd suojaava puusto sailyy. Myos
lito-oravan liikkumisen ja ruokailun kannalta riittdva puusto on sailytettava.

5.3.6. Muut alueet

Alueen osa, jolla sijaitsee luonnonsuojelulain 49 8:n nojalla suojeltuja liito-oravan lisdantymis- ja levahdyspaik-
koja (s-1)

Varsahaan seka Hevosmaenpuiston lahivirkistysalueilta (VL/eko) on inventoitu liito-oravalle soveltuvia kolo-
puita. Luontoinventoinneissa ei ole havaittu kuitenkaan liito-oravaa. Hevosméaenpuiston alueelta on havaintoja
my0&s papanapuista, joten tasta syystéa kolopuut liito-oravan elinymparistdalueella tulkitaan varovaisuusperi-
aatteen vuoksi lito-oravan lisdantymis- ja levahdyspaikoiksi. Kolo- ja pesédpuut on osoitettu osa-alue merkin-
nalla (s-1), eli kaavamaarayksen mukaan alueilla sijaitsee luonnonsuojelulain 49 §:n nojalla suojeltuja liito-
oravan lisdantymis- ja levahdyspaikkoja. Alueella ei saa suorittaa toimenpiteita, jotka heikentavat tai havittavat
lito-oravan elinymparistod. Aluetta koskevista suunnitelmista on neuvoteltava ymparistdviranomaisen kanssa.

Yleinen pyséakointialue (LP)

Yleinen pysakoéintialue (LP) on osoitettu Hevosméaen ja Hevoshaan véliselle alueelle. LP-alue on sijainniltaan
sopiva liityntdpysakaintiin. Lisédksi pysakdintialue on suunnattu vieraspysakadintia seka Hevosmaenpuiston vir-
kistyskayttoon liittyvaad pysakdintia varten. LP-alueen yhteyteen on osoitettu my6s uusi paikka alueen kierra-
tyspisteelle (eko). Myds LP-alue on rajattava ja jAsenneltavéa puu- tai pensasistutuksin.

Kavely- ja pyoraily-yhteydet

Asemakaavan toteuttaminen parantaa alueen kavelyn ja pyo6railyn yhteyksia nykyisesta. Erityisesti yhteys
kuntakeskuksen ja Gesterbyn valilla sujuvoituu suoremman Gesterbyntien varteen rakennettavan yhteyden
vuoksi. Kaava-alueen lansiosassa sijaitseva Hevosmaenpuistoon (VL/eko) kulkeva ité-lansi-suuntainen kave-
lyn ja pyorailyn yhteys (pp) kytkee alueen Neidonkallion ja Vilhonkummun alueiden virkistysreitteihin. Gester-
bynkallion virkistysalueelle toteutetaan uusi kavely-yhteys, joka on nimetty Hevoshaanpoluksi. Hevoshaan-
polku ei ole katualuetta, mutta se on yleismaarayksen mukaisesti suunniteltava katusuunnittelun yhteydessa.
Yhteys mahdollistaa erityisesti lahikerrostalojen asukkaille esteettoman paasyn virkistysalueelle. Uudet kave-
lyn ja pydrailyn yhteydet valaistaan ja kytketaan ymparoiviin kavelyn ja pyorailyn yhteyksiin.

Ohjeellisina puistopolkuina kaavassa on osoitettu Gesterbynkalliolla kulkevat muut merkityksellisimmat yhtey-
det, joita ei voida toteuttaa esteettominé kulkuyhteyksina ilman suuria maastonmuokkauksia ja -leikkauksia.
Nain ollen kaavassa osoitettuja ohjeellisia puistopolkuja ei ole tarkoitus rakentaa maastoon. Puistopoluille on
tarkoitus tehda kevyitad parannustoimenpiteitd. Myds Varsahaan polkuverkosto on osoitettu kaavassa ohjeelli-
sena puistopolkuna.

Katualueet

Liikennejarjestelyt suunnittelualueella sailyvat osittain. Gesterbyntie on kaava-alueen paékatu. Se on osoitettu
historialliseksi tieksi, eli kadun tielinjaus on sailytettava. Gesterbyntien itapuolelle osoitetaan merkittdvimmat
muutokset katualueille. Hevoshaansilta on Gesterbyn rakennuskaavassa osoitettu yleiselle jalankululle, pyo-
réilylle ja huoltoliikenteelle varatuksi katualueeksi. Asemakaavamuutoksen my6ta kadun luonne muuttuu ka-
duksi, toimien linja-autojen kadantopaikkana. Liikkennesuunnitelmassa (Ramboll Finland Oy, 2021) on tarkas-
teltu Hevoshaansillan julkisen liikenteen toimivuutta. Hevoshaansillalta ristedé uusi katu (Hevoshaanrinne)
uusille liikerakennusten korttelialueelle (KL) sek& asuinkerrostalojen korttelialueille (AK, AK-1). Hevoshaansilta
jatkuu tonttilittyman jalkeen jalankululle ja polkupyoérailylle varattuna katuna, jolla ainoastaan huoltoajo on sal-
littu.
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5.3.7. Kunnallistekniikka

Katujen ja vesihuollon yleissuunnitelmat koko Gesterbyn alueelle on laadittu osana kunnallistekniikan yleis-
suunnitelmia (Sweco, 2016 & FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy, 2020) Gesterbyn kaavaluonnoksen nahtavilla
olon jalkeen. Mydhemmin liikkennesuunnitelma on tarkentunut Lantisen Gesterbyn osalta. Katujen ja vesihuol-
lon seké& hulevesien yleissuunnitelmat on paivitetty asemakaavaehdotuksen maankaytén mukaisesti (Ramboll
Finland Oy, 2022).

Asemakaavassa on osoitettu sijaintipaikat erillisille muuntamorakennuksille (et/m), joita kaava-alueelle on to-
teutettu kaksi. Liséksi asemakaavassa osoitetaan yksi uusi sijainti muuntamorakennukselle Gesterbynkallion
l&hivirkistysalueen (VL) lansireunaan.

5.3.8. Hulevesien hallinta

Alueen maapera ja olosuhteet huomioon ottaen hulevesien imeyttdéminen ja viivyttdminen kokonaan syntypai-
kalla on haastavaa. Esimerkiksi autopaikkojen korttelialueilla (LPA) viivytys on mahdollista toteuttaa matalissa
viherpainanteissa pyséakdintialueen viherkaistoilla. Hulevesia koskevan yleismaarayksen mukaan hulevesia
saa nain ollen hallitusti ohjata VL-alueille alueen hulevesien hallintasuunnitelman mukaisesti. Korttelialueella
syntyvia hulevesia on viivytettava ja johdettava hallitusti vastaanottavaan vesistton siten, etta viivytyspainan-
teiden, -altaiden tai sailididen mitoitustilavuuden tulee olla vahintadan 1 m3 /100 m? vetta lapaisematonta pinta-
materiaalia. Viivytyspainanteiden, -altaiden tai sailididen tulee tyhjentya 24 tunnin kuluessa tayttymisestaan ja
niissa tulee olla suunniteltu ylivuoto.

Kaavamaarayksilla korttelin 417 LPA-alueen autokatoksen viherkatosta seka vetta lapaisevista pintamateriaa-
leista pyritdan vahentamaan hulevesien muodostumista lisaamalla haihduntaa. Viherkatto toimii myds rankka-
sateiden aiheuttamien kattovesien virtaamahuippujen tasaamisessa. Yleismaéaraysten mukaisesti viherkaton
pinta-alasta vain kolmannes lasketaan lapaisemattomaksi.

Hulevesien hallinnan yleissuunnitelma on laadittu osana kunnallistekniikan yleissuunnittelua. Suunnitelmaa on
paivitetty asemakaavaehdotuksen maankayton mukaisesti (Ramboll Finland Oy, 2022), ja suunnitelma on
kaavaselostuksen liitteend. Suunnitelman mukaisesti Gesterbyntien kuivatus tapahtuu nykyisiin sivu- ja las-
kuojiin. Valuma-alueelta 2, eli Hevoshaansillan ja Hevosmaen alueelta hulevedet johdetaan hulevesiviemariin,
joka purkaa suunnittelualueen ulkopuolelle, eteldiselle lahivirkistysalueelle (VL) sijoitettavaan hulevesiraken-
teeseen (HV2). Rakenteesta vedet ohjataan suunniteltavaan puroon ja siitd nykyiseen laskuojaan. Valuma-
alueen 1, eli Hevoshaan alueen hulevedet johdetaan myds suunnittelualueen ulkopuolelle, alueen pohjoispuo-
lelle sijoitettavaan hulevesirakenteeseen (HV1), josta vedet purkautuvat edelleen nykyiseen laskuojaan. Mo-
lemmat rakenteet on mitoitettu yleisien alueiden hulevesille seké jo nykyisin rakennetuista kiinteistgilta tuleville
hulevesille. Uusien korttelialueiden purkuvirtaama on myds huomioitu hulevesialtaiden tilavuudessa.

Hulevesirakenteiden luiskat seka pohjat ovat kasvipeitteisia ranta- ja kosteaniittyalueita. Hulevesirakenteet
toimivat hulevesien viivytys- seké laskeutusrakenteina. Hulevesialtaat ovat mitoitettu siten, ettd pohjalle las-
keutuu hienoa hiekkaa. Allasta on nain ollen ruopattava sen mukaan, miten aineista pohjalle kertyy. HV2:sta
vesi virtaa altaasta hapetuspuron kautta laskuojaan ja siité edelleen Jolkbyn jokeen. Hapetuspurolla tapahtuu
hapen sekoittumista veteen, mika parantaa huleveden laatua.

5.3.9. Esteettomyys

Katualueista Hevoshaansiltaa ja Hevoshaanrinnettd koskee korkea esteettdmyyden vaatimus. Tonttitoiminto-
jen valiset kulkuyhteydet seka joukkoliikenteen matkustajia palvelevat alueet ja rakenteet rakennetaan pyora-
tuolilla liikkuvan, ndkévammaisen tai muulla tavoin toimintarajoitteisen kaytettéviksi. Myos liilkerakennusten
korttelialuetta (KL) seka asuinkerrostalojen korttelialuetta, johon saa sijoittaa sosiaalitointa palvelevia tiloja
(AK-1), koskee erityinen esteettdmyysvaatimus, siten etté tonttitoimintojen on oltava pydratuolilla liikkuvan,
nakévammaisen tai muulla tavoin toimintarajoitteisen henkilén saavutettavissa ja kaytettavissa. AK-1 kortteli-
alueella kyseinen maarays koskee myos rakennusta.
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5.4. KAAVAN VAIKUTUKSET
Vaikutusten arviointi MRA 1 8 mukaisesti:

Maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 9 8:ssa tarkoitettuja kaavan vaikutuksia selvitettdessa otetaan huomi-
oon aikaisemmin tehdyt selvitykset sek& muut selvitysten tarpeellisuuteen vaikuttavat seikat. Selvitysten on
annettava riittavat tiedot, jotta voidaan arvioida suunnitelman toteuttamisen merkittavat valittdmat ja valilliset
vaikutukset:

= jhmisten elinoloihin ja elinympéaristdon;

= maa- ja kallioperdan, veteen, ilmaan ja ilmastoon;

= kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin;

= alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen;
= kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun ymparistoon;

= elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen.

Asemakaavan vaikutuksia on arvioitu paitsi itse suunnittelualueella, myés suunnittelualuetta laajemmalla alu-
eella, jossa kaava oletettavasti aiheuttaa muutoksia. Arvioinnissa on hyddynnetty kaavaselostuksen alussa
lueteltua lahtétietoaineistoa (ks. selostuksen kappale 1.6.) sekéa osallisilta saatua palautetta.

5.4.1. Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperinté6n ja rakennettuun ymparistéoén

Maiseman perusrakenne kaava-alueella séilyy. Hevosméaen ja Hevoshaan alueelle ei asemakaavassa 0soi-
teta maankayton muutosta. Alueiden yleisilme kuitenkin kohenee kunnallisteknisten muutosten, kuten katujen
pinnoitteiden uusimisen myota.

Merkittdvid muutoksia asemakaava tuo Gesterbyntien itapuolelle. Gesterbynkallion lahivirkistysalue sailyy
paaosin. Sen kallioinen lakialue séilyy rakentamattomana ja tarjoaa jatkossakin virkistysmahdollisuuksia alu-
een asukkaille. Virkistysalue kuitenkin supistuu ja sen kalliota joudutaan louhimaan Hevoshaansillan ja Ges-
terbyntien varren uusien kerrostalojen rakentamisen myota. Nain ollen maisemakuva talta osin muuttuu mer-
kittavasti. Gesterbyntielle rakennettavat melusuojat muuttavat myos osaltaan Gesterbyntien maisemakuvaa.
Myds puustoa joudutaan rakentamisen vuoksi kaatamaan.

Jotta kerrostalot istuvat maisemaan, on erityistd huomiota kiinnitetty rakentamisen sijoitteluun ja massoitte-
luun. Kaavamaarayksissa korostetaan myds, etté rakennusten julkisivukasittelyn on oltava kaupunkikuvalli-
sesti ja arkkitehtuuriltaan korkeatasoista. Myds mahdolliset tukimuurit ja kallioleikkaukset on maisemarakenta-
misen keinoin sovitettava ymparistéon, esimerkiksi sopivin kasvein tai valaistuksin. Rakennusten julkisivuma-
teriaali on toteuttava paaosin puujulkisivuisena.

Nain ollen Gesterbyntien kaupunkitilallinen luonne siséantulovaylané kuntakeskukseen muuttuu maisemaltaan
nykyiseen tilanteeseen verrattuna. Myds Hevoshaansillan kaupunkikuva muuttuu merkittavasti. Linja-autojen
kaantdpaikan ymparistd paranee ja selkiytyy. Kaiken kaikkiaan Gesterbyn ymparistokuva muuttuu pikkukau-
punkimaiseksi, joka on my6s kuntakeskuksen kehittdmisen tarkeimpia tavoitteita.

Ymparistérakentamisessa korostetaan alueen vahvuuksia. Kaavamaarayksin on pyritty sailyttdméaén alueen
yleisilme vehredna, esimerkiksi uuden torin laheinen vanha tammi on osoitettu asemakaavassa suojeltavaksi
puuksi.

Kulttuuriperintéon asemakaavamuutoksella ei ole vaikutusta, silla alueella ei sijaitse muinaismuistoja tai kult-
tuurihistoriallisesti arvokkaita rakennuksia. Gesterbyntie on osoitettu historialliseksi tieksi. Sen tielinjaus on
kaavamdaarayksen mukaan sailytettava.

Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen

Kaavaratkaisu tukee yhdyskuntarakenteen tiivistamistavoitteita ja parantaa kestéavien kulkumuotojen kayttami-
sen edellytyksid. Liséksi kaava mahdollistaa kaukolammaon sekd my6ds maalammoén hyddyntédmisen uusissa
rakennuksissa. Yleismaarayksiin on kaavaehdotuksen nahtéavilla olon jalkeen lisatty yleismaarays, mika mah-
dollistaa, etta asuinkerrostalojen korttelialueiden tarpeisiin tulevat maalampdokaivot saa sijoittaa viereiselle 1&-
hivirkistysalueelle (VL) edellyttden sopimusta maanomistajan kanssa.

Taajamarakenteen tiivistaminen ja eheyttdminen olemassa olevaa infrastruktuuriverkostoa hyddyntéaen ja kes-
tavan yhdyskuntarakenteen edistaminen on valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden, Kuntakeskuksen
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kehityskuvan seka Kirkkonummen kunnan ilmastotavoitteiden mukaista. Asumistarjonnan lisddminen tukee
Gesterbyn mutta myds koko Kuntakeskuksen alueen kaupallisten palvelujen ja julkisen liikenteen kannatta-
vuutta ja niiden myo6ta alueen elinvoimaa. Suunnittelualue sijaitsee kunnan tason mukaisesti hyvien joukkolii-
kenneyhteyksien aarelld, mik& mahdollistaa autottoman elintavan. Ottaen huomioon alueen yhdyskuntaraken-
teellisen sijainnin on liilkkumistottumusten muutokseen asemakaavassa varauduttu pysakadintimitoitusta keven-
tamalla.

Uusi asuntorakentaminen taydentaa Gesterbyn vaestdpohjaa. Valimuotoisen asumisen seka ikaihmisia tuke-
vien palveluiden lisédminen alueella on perusteltua muun muassa Gesterbyn vaeston ikarakenteen vuoksi.
Lahialueelle rakentuva Jokiniityn hyvinvointikeskus tukee myés alueen ikaihmisten palveluiden kehittamista
alueella. Alueelle sijoittuvat palvelutoiminnot ovat paéosin myds muiden kuntalaisten kaytettavissa.

Asemakaavan myota ajoneuvoliikenteen maarat Gesterbyntielld kasvavat jonkin verran uuden rakentamisen
ja kaupallisten palveluiden my6ta. Toisaalta alueen palveluiden, joukkoliikenteen (linja-autoliikenteen) seka
pyoraily- ja kavelyverkoston monipuolistuminen ja kehittyminen alueella vahentéavat yksityisautoilun tarvetta,
mik& osaltaan lisaa liikkenneturvallisuutta ja alueen viihtyisyyttd. Myos uudet liikennejarjestelyt parantavat lii-
kenteen sujuvuutta ja likenneturvallisuutta. Luvaton ajo kerrostaloalueen sisdan estetaan, jolloin liikenteesta
aihetuvat hairiot asutukselle vahenevét. Asemakaavan myota myos asuinkerrostalojen pysakéintiolosuhteet
paranevat ja selkenevat. Myos huoltoliikenteen jarjestelyt selkenevat. Asemakaavamuutoksessa on kiinnitetty
erityistd huomiota myds Gesterbyntien likennemeluun meluntorjuntaa koskevilla maarayksilla.

5.4.2. Sosiaaliset vaikutukset

Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistéon

Asemakaavassa tutut paikat virkistykseen sailyvat, kuten Gesterbynkallio, Varsahaka ja Hevosméaenpuisto.
Gesterbynkallion lahivirkistysalueen pinta-ala pienenee kuitenkin jonkin verran uudisrakentamisen vuoksi.
Asemakaavan myota myos yhteydet virkistysalueille paranevat. Laheiset virkistysalueet ja alueen vehreys li-
saavat tutkitusti ihmisten hyvinvointia.

Alueen tdydennysrakentamisen myo6ta asukasmaaran kasvu (noin 170 uutta asukasta) vaikuttaa luonnollisesti
alueen seka sita ympardivan lahialueen asukkaiden elinymparistéén. Asukasmaaran kasvun seurauksena ajo-
neuvoliikenteen maara kasvaa nykyisesta. Kasvu ei kuitenkaan ole merkittavaa, silla asemakaavan toteutuk-
sen myota kavelyn ja pyorailyn yhteydet monipuolistuvat ja erityisesti yhteydet kuntakeskukseen paranevat.
Myds joukkoliikenteen toiminnallisuudet ja néin ollen mydés kehittdmisedellytykset paranevat. Asemakaava-
muutos mahdollistaa liikkumistottumusten muutoksen, eli kdytanndssa autottoman elintavan.

Lahipalvelujen tarjonta ja mahdollisuudet palvelujen edelleen kehittymiseen paranevat lisdantyvan asukas-
maaran myotd. Asemakaavamuutos mahdollistaa [&hikaupan toteuttamisen keskeiselle paikalle, joukkoliiken-
neyhteyksien valitttmaan laheisyyteen. Kaupan léaheinen uusi torialue tarjoaa paikan ihmisten kanssakaymi-
selle ja kohtaamisille. Kaupan valittomaan laheisyyteen on osoitettu myds kerrostalo, joka mahdollistaa yhtei-
sollisyyden ja ikdihmisten palveluiden kehittamisen alueella. Asemakaavamuutos monipuolistaa nain ollen alu-
een asumisvaihtoehtoja ja mahdollistaa niin sanotun vaihtoehtoisen asumisen muodon, joka tuo merkittdvaa
lisda erityisesti ikdihmisten asuntotarjonnalle. Alueesta muodostuu nain ollen uusi Gesterbyn palvelukeskit-
tyma, joka keréa asiakkaita myds muualta Kirkkonummea.

On tutkittua, ettd asuinympariston esteettémyys, palveluiden maara seka viheralueet kavelyetaisyydella lisaa-
vat etenkin ikaantyneiden liikkumista. Ikaantyneet kayttavat myos julkista liikennettd enemman lyhyilla mat-
koilla. Nama kaikki ovat my6s Gesterbyn alueen vahvuuksia, joita asemakaavamuutoksella kehitetdan edel-
leen. Ihmiset haluavat jatkaa oman nakoista elamaa myds ikdantyneena. lkdantyminen tutussa asuinymparis-
tossa luo turvallisuuden tunnetta. Yksindisyyden ja turvattomuuden tunne on yksi merkittavimpia syita siirtya
palveluasumisen piiriin, vaikka asukkailla ei valttdmatta ole tarvetta lIaékinnalliseen tai ymparivuorokautiseen
hoivaan. Lantisen Gesterbyn asemakaavalla mahdollistetaan monimuotoinen, esteetdn ja turvallinen asumi-
nen palveluiden lahelld. Yhteisélliset tilat mahdollistavat my6s esimerkiksi varhaiskasvatuksen ja ikdihmisten
toiminnan yhdistdmisen, monisukupolvisen kanssakdymisen, tarjoten laadukkaat puitteet eri ikéisten ja eri eléa-
mantilanteessa olevien ihmisten harrastus- ja kulttuuritoiminnalle.

Alueen esteettémyyden, eli kaupunkitilaan liittyvien esteiden tunnistamisen ja poistamisen myétéa kulkeminen
ja ympariston valiton kokeminen tulee mahdolliseksi useammille. Omatoiminen péaéasy entistd useampiin paik-
koihin ja ymparistdihin parantaa useiden ihmisten elaménlaatua paitsi fyysisesti mutta myds henkisesti. Kun
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fyysiset esteet poistuvat, myods ympariston kayttdaste kasvaa. Toisten ihmisten lasnéolo lisad myds koettua
turvallisuutta ja vahentaa tilastojen valossa konkreettisestikin rikosten todennakoisyytta.

Kaupunkikuva ja alueen imago kohenee uusien rakennusten hyvalla suunnittelulla ja tyylikkaalla julkisivukasit-
telylla. Kerrostaloalueen tdydennysrakentamisen johdosta myés taloyhtidlla on mahdollisuus hankkia tuloja
esimerkiksi pysakointialueiden kehittAmiseen, ymparistérakentamiseen ja kunnossapitoon. Nain alueen ympé-
ristdrakentamisen laatutaso nousee. Toiminnallisuus puolestaan paranee uusien liikennejarjestelyiden myota.
Gesterbyntien varteen osoitetut uudet kerrostalot eheyttévét korttelirakennetta suojaten samalla korttelialuei-
den sisdosia ajoneuvoliikenteen melulta. Meluntorjuntaa koskevien maarayksien myota kaavaratkaisu myos
luo edellytykset terveelliselle ja viihtyisalle asuinymparistolle. Eteldisen autopaikkojen korttelialueen (LPA) au-
tokatos on maaratty yleismaarayksissa toteutettavaksi viherkattoisena. Alueen vehreys, niin ymparistossa kuin
kattopinnallakin tutkitusti liséa viihtyisyytta ja hyvinvointia seké vahent&é osaltaan my6s meluhaittoja. Ne aut-
tavat myos yllapitamaan luonnon monimuotoisuutta ja puhdistavat ilmaa epéapuhtauksista.

Sosiaalisella tasolla vaikutukset ovat nain ollen positiivisia ja merkittavia. Joten voidaan arvioida, ettad alueen
kiinnostavuus kasvaa myds alueellisesti.
5.4.3. Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Vaikutukset maa- ja kallioperddn, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Tuleva maankaytto ei tule vaikuttamaan nykyisiin vedenjakajiin tai valumareitteihin. Muutokset kallioperéén
ovat paikallisia. Kallioperda joudutaan louhimaan Gesterbyntien varren uusien kerrostalojen sek& Hevoshaan-
sillan kaupan ja uuden kerrostalon rakentamisen myo6ta. Tarpeetonta louhimista pyritdén valttdmaan mahdolli-
suuksien mukaan, ja korkeuserot pyritdan hoitamaan vaihtoehtoisin tavoin, kuten tukimuurein.

Maankéaytdn muutoksen hydrologisia vaikutuksia on arvioitu Gesterbyn alueen yleissuunnitelmien tarkennuk-
sen yhteydessa (FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy, 2020). Selvitys laadittiin Gesterbyn asemakaavaluonnoksen
pohjalta. Asemakaavan mukainen maankaytt6é aiheuttaa lapaiseméttomien pintojen osuudessa (TIA) muutosta
erityisesti Gesterbyntien itdpuolella, eli keskeiselld muutosalueella. Hulevesien hallintaan kaava-alueella on
kiinnitetty kaavamaérayksin huomiota. Hulevesien hallinnan yleissuunnitelmaa on tarkennettu edelleen ase-
makaavaehdotuksessa esitetyn maankayton mukaisesti (Ramboll Finland Oy, 2022). Hulevesien hallinnan
yleissuunnittelun perusteet on kuvattu selostuksen kappaleessa 5.3.8.

Hulevesien hallinnan yleissuunnitelmassa on esitetty suunnittelualueen ulkopuolelle, sen etela- ja pohjois-
osaan hulevesirakenteet. Esitettyjen uusien hulevesirakenteiden lisdksi suunnittelussa on kiinnitetty huomiota
myo6s hulevesien laadulliseen hallintaan ja laadun parantamiseen. Alueelle ei ole aiemmin toteutettu huleve-
sien viivytysté tai luonnonmukaista hallintaa, joten tilanne merkittavasti paranee erityisesti suunnittelualueen
pohjoisosan (valuma-alue 1), eli Hevoshaan alueen osalta, jonne ei osoiteta maankayton muutosta. Suunnitte-
lualueen eteldosan (valuma-alue 2), eli Hevosmaéen ja erityisesti Hevoshaansillan alueen maankayton muu-
toksen myota lapaisemattomien pintojen osuus kasvaa, jolla on vaikutusta erityisesti Jolkbyn jokeen purkautu-
vien hulevesien maaraan seka laatuun. Hulevesisuunnitelman mukaisilla rakenteilla on kuitenkin pyritty lieven-
tamaan vaikutuksia erityisesti Jolkbyn jokeen, joka on kuntakeskuksen valuma-alueen térkein hulevesien pur-
kuvesistd. Jolkbyn joki yhtyy Lansivaylan etelapuolella Estbyéniin. Uudenmaan vesienhoidon toimenpideohjel-
massa 2022 - 2027 on tavoitteena, etta Estbyanin ekologinen tila nousee luokasta tyydyttava vahintaan luok-
kaan hyva vuoteen 2027 mennessa. Jolkbyn jokeen johdettujen hulevesien hallinnalla on siis merkittava vai-
kutus my6s taman tavoitteen saavuttamisessa. Jolkbyn joen kunnostamisesta on laadittu esiselvitys vuonna
2014 (Ramboll Finland Oy). Selvityksen mukaisesti maankayton suunnittelussa suositellaan juuri hulevesien
synnyn vahentamiseen vetté lapaisevia paallysteité seka hulevesien viivytysté ja imeytysta.

Asemakaava taydentad ja kehittdd olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta. Se sisaltda useita autoriippu-
vuutta vahentavia ja kestavaa liikkumista tukevia ratkaisuja. limastovaikutuksiin keskeisesti vaikuttaa taajama-
rakenteen tiivistyminen. Asukkaat voivat hyodyntaa lahipalveluja mutta myds keskustan palveluja joukkoliiken-
neyhteyksin sekéa kehittyvien kavely- ja pyoraily-yhteyksin. Asemakaava mahdollistaa autottoman elintavan.
Liikkumistottumusten muuttumiseen on varauduttu kaavassa pysakaintimitoitusta keventdmalla. N&ain on voitu
saavuttaa tavoitteet kestavan yhdyskuntarakenteen mukaisesta taydennysrakentamisesta luopumatta alueen
vehreydesta. Myds kaavamaarays puurakentamisesta on Kirkkonummen ilmastotavoitteiden mukaista. Puura-
kentaminen on keskeinen hiilidioksidipaastdjen vahennyskeino. Néin ollen asemakaava on Kirkkonummen
kunnan HINKU-tavoitteiden ja kestéavan kehityksen periaatteiden mukainen.
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Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

Kaava-alueella ei ole erityisia luonnonympariston kohteita. Asemakaavalla on vaikutuksia vallitseviin luonnon-
oloihin, mutta padosin luonnonymparistét sailyvat. Vaikutukset luonnon ympéaristdon ovat nain ollen paikallisia
ja rajoittuvat suunnittelualueen itdosaan. Merkittdvin muutos luonnonympéristédn on Hevoshaansillan ja Ges-
terbyntien varren uusien kerrostalojen ja liikerakennuksen toteuttaminen, silla niiden toteutus edellytta& kallion
louhintaa ja puiden kaatamista. Erityisesti keskeinen kallioinen metsaalue supistuu uuden rakentamisen tielta.
P&aosin metsdalue kuitenkin sailyy. Asemakaavassa alue on osoitettu Gesterbynkallion l&hivirkistysalueeksi.
Luonnonympariston sailymisen kannalta merkittdva myonteinen vaikutus virkistysalueille on johtavien ulkoi-
luyhteyksien virallistaminen ja kehittdaminen, silla se ohjaa ulkoilukaytt6a ja turvaa luontoalueiden arvojen sai-
lymista.

Asemakaavaehdotuksen nahtévilla olon jalkeen on erityistd huomiota kiinnitetty liito-oravan elinpiirin huomioi-
miseen. Asemakaavassa on osoitettu Varsahaan ja Hevosméaenpuiston lahivirkistysalueet liito-oravan elinpii-
rin kannalta tarkeiksi alueiksi (VL/eko). Lisaksi alueilta inventoidut papanapuut seka varovaisuusperiaatetta
noudattaen my6s soveltuvat kolopuut on osoitettu osa-alueen merkinnallg, joilla sijaitsee luonnonsuojelulain
49 &:n nojalla suojeltuja liito-oravan lisaéntymis- ja levahdyspaikkoja (s-1). Nain asemakaavaratkaisulla on
varmistettu liito-oravan elinympariston sailyminen seka turvattu alueiden véliset puustoiset yhteydet.

5.4.4. Vaikutukset kuntatalouteen

Yleisesti ottaen kuntaan muuttavilla uusilla veronmaksajilla on aina positiivinen vaikutus kuntatalouteen. Alu-
een rakentamiskustannukset tulevat kuitenkin olemaan huomattavat. Esimerkiksi Gesterbyntien melusuojauk-
sen karkea kustannusarvio on noin 200 000 euroa.

Kerrostaloalueen tadydennysrakentaminen edellyttéd kunnallisteknisté rakentamista, mutta olemassa oleva
tiivis rakenne ei nosta kustannuksia kuitenkaan lilan korkeiksi. Pysakointimitoituksen keventaminen mahdollis-
taa alueen tdydennysrakentamisen. Nain kunnan ja taloyhtion omistamille maille osoitetusta lisarakennusoi-
keudesta on mahdollista saada tuloja seké kunnalle etté taloyhtidlle. Taydennysrakentamisen ja sitd koske-
vien maankayttosopimusten my6ta syntyy myds edellytykset osoittaa rahoitusta ymparistérakentamiseen, alu-
eidenhoitoon ja kunnossapitoon. Ympariston laadun parantaminen kohentaa alueen imagoa, mika lisaa puo-
lestaan alueen kiinteistdjen arvoa. Pysakointimitoituksen keventéaminen alentaa myds rakentamisen ja asumi-
sen kustannuksia. Kun autopaikkoja rakennetaan todellisen tarpeen, eli kysynndn mukaisesti, voidaan niiden
hintakin asettaa vastaamaan paremmin niista aiheutuvia kustannuksia. N&ain autottomille koituva lisékustan-
nus autopaikoista voi pienentyé. Alueella on kunnan tason mukaisesti hyvat joukkoliikenneyhteydet. Yksityis-
talouksille hyvilla joukkoliikenteen alueilla asuminen on taloudellisesti jarkevaa, koska riippuvuus henkildau-
tosta ei ole yhta suuri kuin monilla muilla kunnan asuinalueilla.

Asemakaavamuutoksen vaikutuksia kuntatalouteen voidaan tarkastella myds vaeston ikaantymisen myota.
Kirkkonummen on kyettava jarjestamaan 2030-luvun lopulla kolminkertaiselle maarélle ikaihmisia toimivat ja
laadukkaat sosiaali- ja terveyspalvelut taloudelliset realiteetit huomioiden. Valimuotoisen asumisen mahdollis-
taminen vahentaa kunnan painetta liséta resursseja ikaantyneiden laitoshoitoon tai tehostettuun palveluasumi-
seen. Myaos kotihoito hyotyy asiakkaiden yhteisesta tai laheisesta sijainnista. Asumisen rahoitus- ja kehittamis-
keskus ARA tukee erityisryhmien asumista investointiavustuksella ja korkotuella.

Lantisen Gesterbyn, kuten koko Gesterbyn alue on asumispainotteinen. Asemakaavamuutoksen myota uusia
tyopaikkoja ei merkittavissa maarin synny alueelle. Gesterbyn alueen kehittdminen vahvistaa ennen kaikkea
kuntakeskuksen asemaa ja tarjoaa kuntakeskuksen laheisyyteen uusia asumisen muotoja. Joten nain ollen
asemakaava on kuntataloudellisesti kannattava.

Esteettoméan asuinympariston suunnittelun ja rakentamisen kustannukset mité ilmeisimmin kasvavat tavan-
omaiseen ymparistésuunnitteluun verrattuna, mutta toisaalta kustannusten voidaan vastaavasti olettaa piene-
nevan toisilla sektoreilla: kuljetus- ja hoivapalvelujen tarve pienenee, sosiaalisuuden ja elamanlaadun parantu-
minen voi supistaa mielenterveyshuollon ja mahdollisesti muunkin terveydenhuollon tarvetta.

Esteettomyyden myodta myds kasvava turvallisuus ja kdyttdmisen helppous vahentdd onnettomuusriskia ja
vahentaa siten terveydenhuollon kustannuksia. Etenkin ikédantyneiden hoidontarpeesta suuri osa aiheutuu
kaatumisista, kaatumisalttius taas kasvaa entisestéan kunnon heikentyessa, silla sopivia ulkoilureitteja tai liik-
kumaan kannustavia virikkeita on vahan. Nain ollen myds kuntatalouden kannalta on kannattavaa tuottaa es-
teettdmien asuntojen lisdksi likkumisen mahdollistavia ja turvallisia asuinymparistdjé jo pelkastaan tapatur-
mista aiheutuvien kustannusten minimoimiseksi pidemmalla aikavalilla. Liséksi uusien, tukevien ja esteettisten
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ympaéristorakenteiden ja ympériston kasvavien kayttajamaarien myota myos julkisten tilojen rakenteisiin koh-
distuva ilkivalta ja siita aiheutuvat kustannukset vahenevat.

Naiden vaikutusten lisaksi esteettdmyydella on vaikutusta myos Gesterbyn alueen ja koko Kirkkonummen kil-
pailukykyyn ja imagoon. Ympariston esteettomyys lisdd alueen houkuttavuutta asuin- ja asiointiympéaristona.
Liikkumisen helppous ja kunnan positiivinen imago ovat muun muassa myos matkailua edistavia tekijoita.
Saavutettavuuden paranemisen myota myos yritysten potentiaalinen asiakaskunta laajenee.

5.5. YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Suunnittelualueen merkittavin ympariston hairidtekija on Gesterbyntien liikkenteen aiheuttama melu. Laadi-
tussa meluselvityksessé (Ramboll Finland Oy, 2021) on selvitetty tarvittavat melutorjuntatoimenpiteet sekéa
laskettu meluntorjunnan kustannukset. Olemassa oleva asutus esitetddn melusuojattavan tien reunaan asen-
nettavalla rengasmelukaiteella, jonka korkeus on tien tasosta 1,2 - 1,6 metria. Kokonaisuudessaan rengasme-
lukaidetta esitetdaan yhteensa noin 590 metrid. Esitetylla melusuojauksella Gesterbyntien varren olemassa
oleva asutus saadaan suojattua paivalla ohjearvon 55 dB tasalle tai sen alapuolelle. Melusuojauksen jalkeen
ybaikaan tonteilla alitetaan vanhojen asutusalueiden yéajan ohjearvo 50 dB seké uusien asuinalueiden ydoh-
jearvo 45 dB. Melusuojauslaskennoissa on ollut mukana Gesterbyntien varren uudet rakennukset seka sen
tarvitsema melusuojaus, joten laskentatuloksessa on huomioitu naista aiheutuvat heijastusvaikutukset. Kaava-
selostuksen liitteen 5 kuvissa 3 ja 4 on esitetty melumallinnus kyseisellda melusuojauksella.

Meluselvityksessa (Ramboll Finland Oy, 2021) on liséksi tarkasteltu tarkemmin viitesuunnitelman, eli Gester-
byntien seké Hevoshaansillan uusien kerrostalojen melutilannetta. Nama on esitetty tarkemmin kaavaselos-
tuksen liitteen 5 kuvissa 5 ja 6. llman melusuojausta osa leikki- ja oleskelualueista jaa paivamelun 55 dB ylitta-
vaan tasoon. Varhaiskasvatuksen piha-alueet ovat ilman erillistd melusuojausta ohjearvot alittavassa aanita-
sossa. Meluselvityksessa (Ramboll Finland Oy, 2021) alueet esitetdan melusuojattavan tonttimeluaidalla,
jonka korkeus pihan tasosta on 2,0 metrid. Esitetylla melusuojauksella leikki- ja oleskelualueet saadaan pai-
valla ja yolla ohjearvot alittavaan tasoon. Oleskeluparvekkeet rinnastetaan ulko-oleskelualueisiin ja niilla tulee
melun ohjearvot alittua. Gesterbyntien puoleiset oleskeluparvekkeet on lasitettava melutason alentamiseksi,
silla niihin kohdistuu yli 55 dB paivaajan keskidénitaso. Meluntorjunnan ja alueen yleisilmeen vuoksi kaikkien
uusien kerrostalojen parvekkeet on asemakaavassa osoitettu lasitettaviksi.

Lisaksi meluselvityksessa (Ramboll Finland Oy, 2021) tarkasteltiin paivaajan keskidanitasoja viitesuunnitel-
man mukaisesti suunniteltujen rakennusten julkisivuilla. Namé& on esitetty tarkemmin kaavaselostuksen liitteen
5 kuvissa 7- 10. Meluselvityksen mukaan julkisivujen &aneneristdvyyden suhteen viitesuunnitelman mukai-
sissa uusien kerrostalojen asunnoissa sisélla alitetaan asuintilojen paivaajan ohjearvo 35 dB ilman asemakaa-
vassa annettavaa erillista aaneneristavyysmaaraysta. Mallinnusten perusteella yli 65 dB melutasoja ei myds-
kaan esiinny julkisivuilla, joten melu ei aseta rajoitteita asuntojen sijoittelulle.

5.6. KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Kaavamerkinnat ja -maaraykset loytyvat kaavakartasta seka liitteesta 3.

5.7. NIMISTO

Kaavanimist6 perustuu alueen vanhoihin, peruskartassa olleisiin nimiin. Osoitenimet ovat olleet jo pitkaan kay-
tossa. Voimassa olevien asemakaavojen nimiston liséksi kaytetaan myos uutta nimistoa. Myos virkistysalueet
saavat uudet nimet. Tarvittavan uuden kaavanimistén maara on vahainen verrattuna alueella jo kaytossa ole-
vaan kaavanimistéon. Alueen nimistdssa on pyritty kunnioittamaan alueen vanhaa nimist6a ja johtamaan uu-
det nimet alueella kaytetyista nimista. Nimiston perusteet tulevat alueen historiasta. Gesterbyn alueella on si-
jainnut vanhoja laidunmaita ja alueen paikannimistossa viitataankin laidunkaytté6n: esimerkiksi Hagadngen,
Silverhagen ja Hasthagen.

Seuraavassa on luettelo alueella kaytetysta nimistosta. Uusi nimistd on merkitty tdhdella (*).
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Suomeksi Ruotsiksi

Kadut

Gesterbyntie Gesterbyvéagen
Hevosenkavio Hasthoven
Hevoshaansilta Héasthagsbron
*Hevoshaanrinne Hasthagsbrinken
Hevoshaka Héasthagen
Hevosmaki Hastbacken
Vilhonkummuntie Vilhelmsbergsvagen

Kavely- ja pyoraily-yhteydet

Hevospolku Haststigen

*Hevoshaanpolku Héasthagsstigen (uusi kavely- ja pydraily-yhteys Gesterbynkallion Iahivirkistysalueella)
*Hevosméaenkuja Héastbacksstigen (uusi kavely- ja pyoraily-yhteys Gesterbyntieltd Hevosméaenpuiston suuntaan)
*Hevosméaenpolku Héstbacksstigen (polku Hevosmaenpuistoon)

*Gesterborginpolku Gesterborgsstigen (uusi kavely- ja pyoraily-yhteys Gesterborgintielta Gesterbynpolulle)

Viheralueet (uusi nimisto)

*Hevosmaenpuisto Hastbacksparken (VL-alue ja LP-alue Hevosmaen lansipuolella)
*Varsahaka Félhagen (VL-alue Vilhonkummuntien varressa)
*Gesterbynkallio Gesterbyberget (VL-alue AK-kortteleiden keskella)
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6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1. TOTEUTUSTA OHJAAVAT JA HAVAINNOLLISTAVAT SUUNNITELMAT

Asemakaavaehdotuksen pohjalta alueelle on laadittu asemakaavasuunnittelun kanssa rinnakkain katujen, ja-
lankulun ja pyorailyn vaylien seka pysakoéintialueiden yleissuunnitelman (yleissuunnitelma 1), vesihuollon sa-

neerauksen ja verkoston laajentamisen yleissuunnitelma (yleissuunnitelma 2) seka hulevesien hallinnan yleis-
suunnitelma (yleissuunnitelma 3) (Ramboll Finland Oy, 2022). Nam& suunnitelmat ohjaavat kunnallistekniikan
rakentamista alueella. Yleissuunnitelmien pohjana ovat olleet aiemmin laaditut kunnallistekniikan yleissuunni-
telmat (Sweco Ymparistd Oy, 2016; FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy, 2020).

Lisdksi asemakaavasuunnittelua ovat ohjanneet keskeiselle muutosalueelle laadittu liikenne- ja viitesuunni-
telma (Ramboll Finland Oy, 2021). Nama suunnitelmat koskevat siis ensisijaisesti Hevoshaansillan linja-auto-
jen kdantopaikan aluetta, liikekiinteiston korttelialuetta (KL) seka sen laheisia uusia kerrostaloalueita.

6.2. TOTEUTTAMINEN JA AJOITUS

Asemakaavan muutos on mahdollista toteuttaa heti, kun kaavamuutos on kuulutettu lainvoimaiseksi. Tavoit-
teena on, ettéd asemakaava hyvaksytaan vuoden 2022 aikana. Asemakaavan toteutusaikataulu on yksityis-
omistuksessa olevien tonttien osalta riippuvainen alueen maanomistajista. Asemakaavan toteuttaminen edel-
Iyttdd maankayttdsopimuksia.

Kaavoitus- ja investointiohjelmassa arvioidaan, ettéa alueen kunnallistekniikan suunnittelu ja rakentaminen
ajoittuu vuosille 2022-2023. Talorakentaminen voisi alkaa tdman jalkeen, arviolta vuonna 2023.

49



KIRKKONUMMEN KUNTA

LANTISEN GESTERBYN ASEMAKAAVA

Lisatietoa: www.kirkkonummi.fi
Yhteystiedot: Kirkkonummen kunta
PL 20, 02401 KIRKKONUMMI



