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TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Tunnistetiedot ilmenevét kansilehdelta.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee noin 13 km Kirkkonummen keskustasta kaakkoon Angeslandetin saarella Hirsalan

kylassa. Angeslandetin saari sijaitsee noin 200 metrin etaisyydella mantereelta. Suunnittelualueen sijainti on
osoitettu seuraavissa kartoissa:

Klemetsoren S
Stormossen A oien
Lekgrund
Kinikona
Bylandet Stora Hamnholmen
Rimossen
Lilla Hamnholmen
Hirsala
Tallholmen A
Ostergadden
Angeslandet Tavasten
Klippskar Sadergadden

idra Riffelberget

Marskataudden Lilla Bredskar

Stora Ragholmen
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Kuva 1. Kaava-alueen sijainti Kirkkonummella.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavan nimi on Hirsala | ranta-asemakaava.

Hirsala | ranta-asemakaavan osittaisen muutoksen tarkoituksena on tarkistaa voimassa olevan rantakaavan
rakennusoikeus, tonttijako sek& muut rakentamista ohjaavat kaavamaaraykset vastaamaan paremmin nykyti-

lannetta ja alueen maanomistajien tarpeita.

Alueen pinta-ala on noin 15 ha.
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Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

1. Asemakaavan seurantalomake

2. Voimassa oleva ranta-asemakaava ja maaraykset

3. Ranta-asemakaava ja ranta-asemakaavan muutos -kartta
4. Kaavamaaraykset

Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksistéd ja lahdemateriaa-

lista
e Hirsala | rantakaava 1984 ja siihen liittyvat taustaselvitykset
e Hirsala | luontoselvitys 10.9.2020, FCG
e Kirkkonummen rakennuskulttuuri ja kulttuurimaisema, Sigbritt Backman 1992
e Kulttuuriymparistopalvelut Heiskanen & Luoto Oy:n laatima arkeologinen inventointi 2020
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2 THVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavoitustydssa noudatetaan maankaytto- ja rakennuslain mukaista vuorovaikutteista ranta-asemakaavan
laatimisprosessia.

Vireilletulo ja valmisteluvaihe

Yhdyskuntatekniikan lautakunta késitteli ranta-asemakaavan vireilletuloa sek& Osallistumis- ja arviointisuunni-
telmaa 10.12.2020 § 143. Vireilletulosta kuulutettiin 29.1.2021.

Kaavaehdotus

kaavan laatija laatii kaavaehdotuksen (= kaavakartta ja selostus) ja vaikutusten arvioinnin ja asiantuntijat laati-
vat tarvittavat selvitykset. Kaavan laatija valmistelee kaava-asiakirjat (= kaavakartta ja selostus) hyvaksymis-
kasittelyyn seké vastineet.

Kaavaehdotus pidetaan julkisesti nahtavilla kunnantalossa seka kunnan kirjastoissa vahintdan 30 paivan ajan,
jolloin siita voi jattaa kirjallisia muistutuksia kunnanhallitukselle. Kaavaehdotuksesta pyydet&déan lausunnot ao.
viranomaisilta, yhdistyksilté ja muilta yhteisdilta nahtavilla olosta tiedotetaan kuulutuksella ja kirjeilla.

Yhdyskuntatekniikan lautakunta késittelee kaavaehdotuksen ja esittdé sen kunnanhallitukselle. Kunnanhallitus
hyvaksyy kaavaehdotuksen ja asettaa sen julkisesti nahtaville.

Kaavan hyvaksyminen

Kaavan laatija valmistelee kaava-asiakirjat (= kaavakartta ja selostus) hyvaksymiskasittelyyn seka vastineet
kaavaehdotuksesta saatuihin muistutuksiin ja lausuntoihin. Yhdyskuntatekniikan lautakunta kasittelee kaavan
seka vastineet saatuihin muistutuksiin ja lausuntoihin ja esittédé ne hyvaksyttavaksi kunnanhallitukselle. Kun-
nanhallitus kasittelee kaavan ja vastineet ja esittda kaavan hyvaksyttavaksi kunnanvaltuustolle.

Hyvaksymispaatoksesta voi valittaa Helsingin hallinto-oikeuteen ja edelleen korkeimpaan hallinto-oikeuteen,
mikali korkein hallinto-oikeus my6ntaa valitusluvan. Valitus tulee jattda 30 paivan kuluessa siitd kuin kunnan-
valtuuston hyvaksymispaatoksesta on kuulutettu.

2.2 Ranta-asemakaavan tavoitteet

Hirsala | ranta-asemakaavan osittaista muutosta koskeva kaavamuutosaloite on toimitettu kuntaan maalis-
kuussa 2020.

Ranta-asemakaavan muutoksen tavoitteena on tarkistaa voimassa olevan Hirsala | rantakaavan rakennusoi-
keus, tonttijako sekd muut rakentamista ohjaavat kaavamaaraykset siten, ettéd vastaavat paremmin maan-
omistajien tarpeita. Ranta-asemakaavan tavoitteena on ohjata rakentamista siten, etta rakentaminen sopii
osaksi maisemallisesti herkk&é saaristoluontoa.

Alueelle ei ole tarkoitus osoittaa uusia rakennuspaikkoja.
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2.3 Ranta-asemakaavan toteuttaminen
Ranta-asemakaavan toteutus voidaan aloittaa kaavan saatua lainvoiman.
Vesi- ja jatevesihuolto toteutetaan voimassa olevien saadésten mukaisesti ja sitd koskeva suunnitelma on hy-

vaksytettévéa kunnan viranomaisilla ennen rakentamiseen ryhtymista. Kaava-alueen toteutuksen seurannasta
vastaa kunnan rakennusvalvonta.

3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Hirsalan | ranta-asemakaava sijaitsee noin 13 km etéisyydella Kirkkonummen keskustasta kaakkoon Anges-
landetin saarella Hirsalan kylassa. Angeslandetin saari sijaitsee noin 200 metrin etdisyydella mantereesta ete-
laén ja kaava-alueelle tieyhteys mantereelle kulkee viereisen Bylandet saaren kautta.

Suunnittelualueella sijaitsee eri aikakausilta lomarakennuksia, saunarakennuksia, varastorakennuksia, tennis-
kentta seka erikokoisia laitureita. Kiinteistot ovat yritys— tai yksityisomistuksessa.

Alueen lahiympéristd on tyypillista Kirkkonummen saaristoa. Rannoilla sijaitsee enimmékseen loma-asutusta
seka pieni méara vakituista asutusta. Rantoja lukuun ottamatta saari on suurimmaksi osin rakentamatonta
metséaaluetta.

Asemakaavan alueen rakennusoikeus voimassa oleva kaavan mukaan on noin 800 k-m?, joka jakautuu viiden
rakennuspaikan kesken. Kaikki paitsi lantisin tontti on talla hetkellda rakennettu. Kaava-alue on pinta-alaltaan
noin 15 ha, mukaan lukien vesialueet.

3.1.2 Pohjavesi

Selvitysalueella tai sen laheisyydessa ei ole pohjavesialueita. Selvitysalueella ei ole merkittéavia
l&hteita tai puroja.

3.1.3 Pinnanmuodot ja maapera
Suunnittelualueella rannat ovat karuja ja kivikkoisia. Maasto nousee loivasti rannasta luoteeseen ja kaava-
alueen korkeimmat kohdat ovat karut kalliometséat kaava-alueen keski- seka luoteisosissa.

Suunnittelualue on pa&dosin maaperéaltasn kalliomaata. Angeslandintien etelapuolelle, kallioisten rinteiden va-
liin jaa koillis-lounais-suuntainen notkelma, joka on maaperaltdan savea (kuva 2).
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Kuva 2 Selvitysalueen maapera (GTK 2020).

3.1.4 Maisema ja kulttuuriymparistd

Suunnittelualue sijaitsee Angeslandetin saarella, joka sijaitsee lahimmill4an noin 300 m etaisyydella mante-
reen kaakkoispuolella. Alueella on laajahkoja avokallioita seké kosteita kallioiden vélisia notkelmia. Metsat
kasvavat lahinnd mantyd, lukuun ottamatta kosteaa soista notkelmaa alueen luoteisosassa. Alueella ei ole
viljelya tai edes pelloksi soveltuvia alueita. Peruskarttoja tarkastelemalla nayttaa silta, etta alueella ei ole ollut
rakennuksia ennen 1980-lukua.

Angeslandetin metsat ovat suurelta osin talousmetsia. Suunnittelualue on, pihapiireja lukuun ottamatta, raken-
tamatonta kankaista mannikkda seké kalliometsaa.

Suunnittelualueella tai sen laheisyydessa ei sijaitse maakunnallisesti tai valtakunnallisesti merkittavia mai-
sema alueita tai kulttuuriymparistoja.

3.1.5 Muinaisjaanndkset ja arkeologia

Tutkimusalueelle ei ole tiettavasti aikaisemmin tehty muinaisjadnnésinventointia tai muita arkeologisia tutki-
muksia. Alueelle on laadittu erillinen arkeologinen inventointi vuonna 2020 (Kulttuuriymparistopalvelut Heiska-
nen & Luoto Oy) kaavoitusprosessin yhteydessa. Tutkimusalueelta ei tunnettu ennestaan kiinteitd muinais-
jaédnndoksia eika tutkimusten tuloksena tehty havaintoja arkeologisesti mielenkiintoisista kohteista. Alueella ei
havaittu kiinteitd muinaisjaannoksia tai maininnan arvoisia muita kulttuuriperintokohteita.

Alueen laheisyydesta on muinaisjaannoésrekisteriin merkitty muutamia kohteita. Mahdollisia muinaisjaannos-
kohteita ovat Hirsalan (muinaisjadnnésrekisteritunnus 1000021616) keskiaikainen kylanpaikka Kohde sijoittuu
Bylandetin saarelle Angeslandetin pohjoispuolelle. Angeslandetin saaren eteldosassa on sijainnut Marska-
taudeen (1000035993) niminen asuinpaikka, torppa.
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Alueen pohjoispuolella sijaitsee Hirsalasundet (1246) niminen ajoittamaton puurunkoisen aluksen hylky.
Kohde on luokiteltu muuksi kulttuuriperintdkohteeksi (ei muinaisjaannds). Lisaksi alueen koillispuolella on tor-
pedoveneen hylky, Hirsala Lastanberget (1249).

Alueen itapuolella, noin 1,5 kilometrin etaisyydell&, on kulkenut Porkkalan parenteesialueen raja. Téasta joh-
tuen pidettiin mahdollisena, ettd alueella voisi sijaita vuosina 1944—-1956 rakennettuja linnoituslaitteita. Ar-
keologinen inventoinnin yhteydessa alueella ei todettu vuosina 1944-1956 rakennettuja linnoituslaitteita.

3.1.6 Luonnonympaéristd ja luonnon suojelu

Kaava-alue sijoittuu Hemiboreaalisen metsakasvillisuusvythykkeen lounaiselle rannikkomaalle ja Uudenmaan
elidmaakuntaan. Alue sijoittuu Angeslandetin saarelle, jonka luontotyyppeja hallitsevat tuoreen kankaan havu-
puuvaltaiset metsat seka karut kalliomaat.

Osana ranta-asemakaavatyota ranta-asemakaavan alueella tehtiin luontoselvitys. Suunnittelualueen luonto-
selvitys on tehty vuosina 2020-2021. Maastoinventoinnit tehtiin 3.6.2020. ja 28.8.2020. Selvityksen on laatinut
FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy. Selvitysalue oli kooltaan 15,5 hehtaaria.

Luontoselvityksen perusteella alueella ei esiinny uhanalaista lajistoa. Alueelle sijoittuu kolme paikallisesti arvo-
kasta (arvoluokka 2) luontokohdetta, jotka kaikki ovat metsélain 108:n erityisen tarkean elinympariston kriteerit
tayttavia kallioalueita. Metséalaki méaérittelee metsataloustoimissa huomioon otettavia erityisen tarkeita elinym-
paristdja, jotka ilmentavat luonnon monimuotoisuutta talousmetsaalueilla. Metsélakia ei sovelleta asema-
kaava-alueilla, mutta metsalain méaarittely luontokohteista toimii indikaattorina alueellisista luontoarvoista.
Kohteet on osoitettu kaavassa luo-merkinnélla ja néin ollen jatetty rakentamisen ulkopuolelle ja séilytetédén
kaavan myota nykytilassaan.

Kevaalla 2020 tehtyjen maastoinventointien perusteella alueella ei esiinny liito-oravaa eika lajin osalta ole tar-
peen rajoittaa alueen maankéayttoa. Angslandintien etelapuolelle sijoittuva notkelma voi kuitenkin soveltua liito-
oravalle, joskaan alue ei edusta lajin kannalta edustavinta elinympéristtd. Soveltuva alue on pieni ja lajin paa-
asiallisena ravinnonlahteena kayttamia lehtipuita (esim. leppéalajeja, haapaa ja koivua) kasvaa alueella vain
vahan. Maastoinventoinnissa talté alueelta ei Idydetty liito-oravan papanoita. Muu osa kaava-aluetta on liito-
oravan elinympéristoksi soveltumatonta.

Kaava-aluetta luonnehtivat tuoreet ja kuivahkot havupuukankaat seka karut kalliometsat. Vallitsevat luontotyy-
pit selvitysalueella ovat mustikkatyypin tuore kangas seka puolukka- ja kanervatyypin kuivahko ja kuiva kan-
gas. Paikoitellen esiintyy pienialaisia kalliopainaumiin muodostuneita kausikosteita isovarpurdmesoistumia
sekéa korpisuutta. Angslandintien etelapuolella sijaitsevan kaivetun ojan ympéaristé on muuta selvitysaluetta
rehevampi, ja siella kasvava puusto koostuu muun muassa tervalepastd, hieskoivusta, kuusesta ja mannysta.
Paaosaan kaava-alueen metsista on osoitettu metsanhoitotoimia, ja nama alueet ovat paikoitellen heinittyneet
harvennuksen seurauksena. Rannat ovat karuja ja kivikkoisia. Rannan kasvillisuus on karua ja heinavaltaista
rajoittuen mustikkatyypin tuoreeseen kankaaseen. Niukka vesikasvillisuus koostuu jarviruo’osta. Rannalla kas-
vaa tervaleppad ja useita vanhoja méantyja, ja alueella on muutamia tuulenkaatoja.

Kaava-alue koostuu paaosin keski-ikdisesta ja varttuneesta kuivan ja tuoreen kankaan mannikdista
seka kalliometsista. Vallitsevat luontotyypit selvitysalueella ovat mustikkatyypin tuore kangas seka
puolukka- ja kanervatyypin kuivahko ja kuiva kangas

Kaava-alueelle ei sijoitu Natura 2000-ohjelman kohteita, luonnonsuojelualueita eika valtakunnallisten suoje-
luohjelmien kohteita. Alueella ei mydsk&én ole muita valtakunnallisesti arvokkaiksi tunnistettuja kohteita kuten
arvokkaita kallioalueita, kivikoita, moreenimuodostumia tai tuuli- ja rantakerrostumia. Alueella ei ole my6dskaan
aiemmin tunnistettuja metséalakikohteita tai metsatalouden ympéristétukikohteita.

Lahin Natura-alue on noin 500 metrin etaisyydelle sijoittuva Kirkkonummen saariston SPA-alue
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(F10100105), l&hin luonnonsuojelualue sijaitsee noin 800 metrin etdisyydella ja lahin rantojensuojeluohjelmaan
sisaltyva alue sijoittuu noin 650 m etéisyydelle kaava-alueesta.

1L

' | Arvokkaat luontokohteet

D Selvitysalue

- -

Kuva 3 Arvokkaat luontokohteet kaava-alueella

3.1.7 Palvelut, tyopaikat ja elinkeinotoiminta

Suunnittelualueella ei ole palveluita, tydpaikkoja tai yritystoimintaa vaan se tukeutuu Kirkkonummen manne-
ralueen palveluihin.

3.1.8 Yhdyskuntatekninen huolto

Alueella ei sijaitse kunnan vesijohtoverkkoa eika viemardintia. Kunnan vesilaitoksen toiminta-alue ei ulotu
suunnittelualueelle, missa jatevedenkasittely hoidetaan paasaantoisesti yksittaisilla kiinteistokohtaisilla jarjes-
telmilld joko saostuskaivoilla, umpikaivoilla tai pienpuhdistamoilla.

Mahdolliset maanalaiset sekd vedenalaiset kaapelit tulee selvittdd ennen maankaivuuta tai ruoppausta.

3.1.9 Liikenneyhteydet

Suunnittelualue sijaitsee noin 13 km Kirkkonummen keskustasta kaakkoon Angeslandetin saarella Hirsalan
kylassa. Angeslandetin saari sijaitsee noin 200 metrin etaisyydella mantereelta ja suunnittelualueelle tieyhteys
mantereelle kulkee viereisen Bylandet saaren kautta. Suunnittelualueen lapi kulkee Angeslandetin yksityistie.
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3.1.10 Maanomistus

Suunnittelualue kasittaa kiinteistét 1:109, 1:110, 1:111, 1:112, 1:113, 1:118, 1:119 ja ovat yritys— tai yksityis-
omistuksessa.

3.2 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT)

Alueen maankayton suunnittelua koskevat valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet (VAT).

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista 14.12.2017. Paatdksella valtioneuvosto kor-
vaa valtioneuvoston vuonna 2000 tekeman ja 2008 tarkistaman paatoksen valtakunnallisista alueidenkayttota-
voitteista. Valtioneuvoston paatos tuli voimaan 1.4.2018.

Tavoitteissa ei ole enda mainintaa rantaan tukeutuvan loma-asutukseen liittyvista suunnittelutavoitteista.
Maakuntakaava

Aluetta koskee Uusimaa-kaavan 2050 kokonaisuuteen kuuluva Helsingin seudun vaihemaakuntakaava, joka
on tullut voimaan Helsingin hallinto-oikeuden paattksella 24.9.2021 silté osin, kuin siihen kohdistuneet valituk-
set hylattiin. Voimaantulon my6ta kaavakokonaisuus korvaa paaosin aiemmin voimassa olleet maakuntakaa-
vat, lukuun ottamatta Ostersundomin alueen maakuntakaavaa, 4. vaihemaakuntakaavan tuulivoimaratkaisua
seka hallinto-oikeuden paatdksen myota voimaan jaavia merkintdja ja maarayksia.

Hallinto-oikeus kumosi maakuntakaavojen hyvaksymispaatokset siltd osin, kuin kaavaratkaisuilla oli tarkoitus
kumota aiempien maakuntakaavojen Natura 2000 -alueita ja luonnonsuojelualueita koskevia merkintdja.

Uusimaa-kaavan 2050 muutoksenhakuprosessi on vield kesken (tilanne tammikuussa 2022). Lainvoiman Uu-
simaa-kaava 2050 saa kokonaisuudessaan vasta, kun mahdolliset jatkovalitukset on ratkaistu korkeimmassa
hallinto-oikeudessa.

Suunnittelualueelle ei kohdistu Uusimaa-kaavassa 2050 maakunnallisia maankayttovarauksia (kuva 5).
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Kuva 4 Ote Uusimaa-kaavasta 2050.

Yleiskaava

Alue kuuluu Kirkkonummen kunnan saaristo- ja rannikkoalueiden osayleiskaavaan, joka on vahvistettu
3.10.1996 ja saanut lainvoiman 17.2.1998. Vahvistetussa ja oikeusvaikutteisessa saaristo- ja rannikkoaluei-
den osayleiskaavassa on suunnittelualue osoitettu ensisijaisesti loma-asuntoalue (RA) merkinnalla.
Suunnittelualuetta ympardiva alue on osoitettu merkinnalla maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on ulkoilun
ohjaustarvetta ja/tai ympéristdarvoja (MU). RA-kaavamaéarayksen mukaan alue varataan ensisijaisesti loma-
asumiseen. Suunnittelualueella ei ole yleiskaavassa osoitettu rakennuspaikkojen enimmaismaaraa, silla yleis-
kaavan laatimisaikaan on ranta-asemakaava ollut jo voimassa. Yleiskaavaan sisaltyy lisdksi maarays, jonka
mukaan Rakennuslain 5 8:n perusteella tai ympéarivuotisen asumisen vaikutusten arvioimiseksi tehtévén tar-
kemman suunnitelman tai selvityksen pohjalta alueelle voi rakentaa yhden perheen asuinrakennuksen loma-
asunnon sijasta.
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s

Kuva 5 Ote saaristo- ja rannikkoalueen OYK:sta. Suunnittelualue on merkitty punaisella katkoviivalla.

Ranta-asemakaava

Alueella on voimassa Hirsala | rantakaava (nykyaan ranta-asemakaava) vuodelta 1984. Kaavassa suunnitte-
lualueelle on osoitettu kaavamerkintdind loma-asuntojen korttelialueet RA-2 ja RA-3 sekd maa— ja metsata-
lousalue M-2. Rakentamisen sijoittumista on ohjattu rakennusalojen ja ohjeellisten rakennusalojen avulla ja
RA-2- ja RA-3 -alueille on my6s esitetty suurin sallittu rakennuksen tai sen osan kerrosluku, joka on yksi.
Suunnittelualueen itdisemmilla rakennuspaikoilla (merkintd RA-3) on loma-asuntojen rakennusoikeus osoitettu
kerrosalanelidmetreing, ja niille saa rakentaa yhden loma-asunnon seka erillisen saunarakennuksen. Korttelin
5 rakennuspaikalla 3 rakennusoikeus on 410 k-m? ja korttelin 4 rakennuspaikalla 90 k-m2. RA-2-alueilla on
loma-asunnon rakennusoikeus 100 k-m? osoitettu kaavamaarayksissa ja niille saa rakentaa yhden loma-asun-
non seka taman liséksi erillisen saunan, joka on suuruudeltaan enintddn 25 m2. M-2 alueelle ei saa rakentaa
rakennuksia.

11
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A -\\\‘/‘l ‘
Angelgiandet

Bastel

Kuva 6 Ote voimassa olevasta rantakaavasta (nyk. ranta- asemakaava). Suunnittelualue on merkitty punaisella.

Kirkkonummen rakennusjarjestys

Kunnanvaltuusto on hyvaksynyt 8.4.2019 (8 25) Kirkkonummen kunnan rakennusjarjestyksen, joka on tullut
lainvoimaiseksi 1.1.2020.

Rakennuskielto
Alueella ei ole voimassa rakennuskieltoa.

Suunnitelmat, selvitykset seka pohjakartta

Suunnittelualueelle on kaavaprosessin yhteydessa pdivitetty alueen pohjakartta vuoden 2021 aikana.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Ranta-asemakaavan tarkoitus on tarkistaa voimassa olevan rantakaavan rakennusoikeus, tonttijako seka
muut rakentamista ohjaavat kaavamaaraykset vastaamaan paremmin alueen nykytilannetta ja maanomista-
jien tarpeita.

4.2  Suunnittelun kaynnistaminen ja sit koskevat paatokset

Ranta-asemakaavan muutoksia ei ole siséllytetty kunnan kaavoitusohjelmiin, silla niitd koskevat kaavoitus-
aloitteet kasitellaan tapauskohtaisesti.

12
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Kaavoitusaloite asemakaavan laatimiseksi on tullut alueen maanomistajien toimesta.

4.3 Osallistuminen ja yhteisty6

4.3.1 Osalliset

Maankayttd- ja rakennuslain (MRL) mukaisesti suunnittelun alkuvaiheessa maaéaritelladn kaavan osalliset.
Osalllisia ovat suunnittelualueen maanomistajat seka ne, joiden tyéntekoon tai muihin oloihin asemakaavan
muutos saattaa huomattavasti vaikuttaa. Liséksi osallisia ovat viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suun-
nittelussa kasitellaan.

Hirsala | ranta-asemakaavan osalliset on lueteltu hankkeen osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.

4.3.2 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaavoitustydssa noudatetaan maankaytt6- ja rakennuslain mukaista ranta-asemakaavan laatimisprosessia.

Osallisilla on mahdollisuus esittaa mielipiteensa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta. Osallisilla on mahdol-

lisuus antaa mielipiteensa kaavavalmisteluvaiheessa osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan ja muistutuksensa

kaavaehdotusvaiheessa kaavan nahtavilla olon aikana.

Vireillepano ja valmisteluvaihe

+ Hirsala | ranta-asemakaavan osittaisen muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma hyvaksyttiin Yh-
dyskuntatekniikan lautakunnassa 10.12.2020 § 143.

+ Hirsala | ranta-asemakaava vireille tulosta kuulutettiin 29.1.2021.

Ehdotusvaihe

* Kunnanhallitus asettaa kaavaehdotuksen nahtaville 30 paivaksi (MRA 27 8); arvioitu ajankohta: kevat
2022.

* Ranta-asemakaavaehdotuksesta pyydetaan lausunnot viranomaisilta (MRA 28 8). Kunnan jasenilla ja
osallisilla on oikeus tehda muistutus kaavaehdotuksesta (MRA 27 8).

Hyvaksymisvaihe

+ Kunnanvaltuusto hyvéksyy ranta-asemakaavan. Hyvaksymispéaatoksesta voi valittaa Helsingin hallinto-

oikeuteen (MRL 188 8).

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Maakuntakaava
Maakuntakaavassa ei kaavamuutosalueelle ole osoitettu varauksia. Alueelle saa sijoittaa maankayttoa, jolla ei
ole maakunnallisia vaikutuksia.

Yleiskaava

Ranta-asemakaava tukee yleiskaavan tavoitteita ja seuraa sen merkintoja.

Asemakaavan tavoitteet

13
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Ranta-asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa alueelle lisarakentamista seka tarkistaa voimassa olevan
rantakaavan maéarayksia. Rakentaminen osoitetaan nykyisten rakentamisen yhteyteen siten, ettd merkittavalla
tavalla muuta alueen luonnetta.

Alueet, jotka ovat Loma-asuntojen korttelialueen ulkopuolella, osoitetaan merkinnélla maa- ja metséatalous-
alue, jolla on erityisia ymparistéarvoja.

Kaavoitusaloitteen tekijoiden asettamat tavoitteet
Kaavoitusaloite asemakaavan laatimiseksi on tullut alueen maanomistajien toimesta.

Maanomistajan tavoitteena on tarkistaa voimassa olevan rantakaavan rakennusoikeus, tonttijako sek& muut
rakentamista ohjaavat kaavamaaraykset vastaamaan paremmin nykytilannetta ja heidan tarpeitansa

Selvitysten suositukset kaavan laatimiselle

Laaditun luontoselvityksen seka arkeologisen inventoinnin perusteella nykyiset rakennuspaikat ja niiden la-
hiymparistd soveltuvat hyvin rakentamiseen.

Luontoselvityksen suosituksien mukaan kaava-alueella sijoittuvat luonnon monimuotoisuuden kannalta arvok-
kaat alueet tulee mahdollisuuksien mukaan sailyttéa nykytilansa kaltaisina.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Ranta-asemakaavan yleiskuvaus

Ranta-asemakaavalla on osoitettu suunnittelualueelle voimassa olevan rakennuskaavan mukaisesti kaksi
loma-asuntojen korttelialuetta (RA). Muu osa kaava-alueesta on maa- ja metsatalousvaltaista aluetta, jolla on
erityisia ymparistdarvoja (MY) seka vesialuetta (W).

Ranta-asemakaava mahdollistaa alueelle lisdasennusoikeutta olevien rakennusten yhteyteen. Liséksi kaa-
vassa todetaan rakennusalat nykyisille talousrakennuksille sek& saunarakennuksille. Liséksi RA-korttelialuetta
on laajennettu korttelin 5 tontin 1 kohdalla siten, etta nykyinen talousrakennus on myds korttelialueen sisalla.

Ympériston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Rakennuspaikat on sijoitettu siten, etteivéat arvokkaat luontokohteet vaarannu ja maiseman erityispiirteet on
huomioitu. Alueella sijaitsevan luonnon monimuotoisuuden kannalta téarkeille alueille ei asemakaavassa 0soi-
teta rakentamista.

Rakennusalueet on rajattu siten, etté rakennukset sopeutuvat ympardivadn maisemaan mahdollisimman hy-
vin. Liséksi rakentamisen maaréalle ja laadulle on asetettu asemakaavassa reunaehtoja, joiden tavoitteena on
edistééa rakennusten soveltumista alueen saaristoymparistoon. Uudet rakennusalat on osoitettu noin 60 m
etdisyydella rannasta tai nykyisen olevan rakennuksen yhteyteen.

Kaava-alueelle maarataan MRL 128 §:n mukainen toimenpiderajoitus.

Vesihuolto ja jatevesien kasittely

Jateveden puhdistuksesta on annettu yleismaérays, jonka mukaan jatevedet on puhdistettava valtioneuvoston

talousvesienkasittelystd vieméariverkoston ulkopuolisilla alueilla antaman asetuksen ja kunnan ympéristénsuo-
jelumaaraysten edellyttamalla tavalla.
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5.1.1 Mitoitus

Kaava-alueen pinta-ala on noin 15 ha, josta noin 2,3 ha on vesialuetta. Kokonaisuudessaan rakennusoikeutta
on ranta-asemakaavan osittaisella muutoksella osoitettu loma-asumista varten 1 460 k-m2. Siséltden raken-
nuspaikkojen yhteyteen rakennettavat erilliset saunarakennukset. Saunarakennuksen enimmaiskerrosala on
30 k-m2. Liséksi kaavassa on sallittua toteuttaa talousrakennuksia yhteensé 620 k-m2 verran. Hirsala | ranta-
asemakaavan muutoksen myéta rakennusoikeuksia on osoitettu tonteittain seuraavasti (suluissa nykyinen
rakennusoikeus):

Kortteli 4, tontti 1. padrakennusta varten 150 k-m?2, talousrakennusta varten 70 k-m?2ja saunaa varten 30
k-m2 (90 k-m? seka erillinen saunarakennus)

Kortteli 5 tontti 1: padarakennusta varten 410 k-m?, talousrakennuksia varten 250 k-m?ja saunaa varten 30
kerrosalaneliometria (410 k-m2 seka erillinen saunarakennus)

Kortteli 5 tontti 2: paarakennusta varten 200 k-m?ja 50 k-m? sivurakennusta varten, talousrakennusta var-
ten 100 k-m2ja saunaa varten 30 k-m2 (100 k-m2 seka erillinen saunarakennus, joka on suuruudeltaan
enintaan 25 m?)

Kortteli 5 tontti 3: paarakennusta varten 200 k-m?ja 50 k-mZ2 sivurakennusta varten, talousrakennusta var-
ten 100 k-m2ja saunaa varten 30 k-m2 (100 k-m2 seka erillinen saunarakennus, joka on suuruudeltaan
enintdan 25 m?)

Kortteli 5 tontti 4: paarakennusta varten 200 k-m?ja 50 k-mZ2 sivurakennusta varten, talousrakennusta var-
ten 100 k-m?ja saunaa varten 30 k-m? (100 k-m? seka erillinen saunarakennus, joka on suuruudeltaan
enintdan 25 m?)

Korttelin 5 tonteilla 2, 3 ja 4 loma-asuntorakennusoikeuden (pdarakennusoikeus ja sivuloma-rakennusoi-
keus) voidaan myds toteuttaa myds yhtena rakennuksena.

Rakennusoikeuden korotus rakennusjarjestyksen sallimasta (paaloma-asunnon 150 k-m? ja sivuloma-asun-
non 50 k-m?) voidaan perustella seuraavilla kaavassa huomioiduilla asioilla:

o Rakennusten varitykseksi on maaratty tummat savyt ja meren suuntaiset lasipinnat on maa-
ratty oltava heijastamatonta lasia. Rakennusten pitka julkisivu on kaavamaarayksen myéta
oltava rantaviivan suuntainen.

o Saunarakennukseen ei saa kaavamaarayksen myoté rakentaa ullakkoa.

o Rakennuspaikan rakennusalan ulkopuolisen alueen puusto on kaavamaarayksen myoéta hoi-
dettava niin, ettd sen ominaispiirteet sailyvat. Taman liséksi kasvillisuus on sdilytettava mah-
dollisimman luonnontilaisena niin, etta vain rantapuuston vahainen harventaminen on tarvitta-
essa sallittua

o Kaava-alueella maarataan MRL 128 §:n mukainen toimenpiderajoitus.

Loma-asuntojen rakennusalojen etaisyys rannasta on vahintdéan noin 60 m.

o Rakennusten sijoittelua on ohjattu rakennusalalla siten, ett rakennukset sijoittuvat tiiviisti pi-
hapiiriin, saunaa lukuun ottamatta. Rakennusalan pinta-alaksi tonttikohtaiseksi pinta-alaksi on
mitoitettu noin 1000 m?.

o

Ranta-asemakaavan muutoksen my&ta loma-asuntoalueen korttelialueen (RA) pinta-ala kasvaa +4168 m?2.

Kaavan aluevarausten pinta-alat ja rakennusoikeudet ovat seuraavat:

Kayttdtarkoitus tonttien méara pinta-ala (ha) rakennusoikeus (k-m?)
MY 6,17 0

RA 6,715 1460

w 2,35 0
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5.2 Aluevaraukset

RA

MY

LOMA-ASUNTOJEN KORTTELIALUE
RA-aluetta koskeva yleinen maéarays:

Lomarakennusten rakennuspaikalle (RA) saa rakentaa enintdédn yhden
yksiasuntoisen lomarakennuksen, yhden sivuloma-asunnon, yhden
saunan ja talousrakennuksia. Sivuloma-asunto tulee sijoittaa samaan
pihapiiriin lomarakennuksen kanssa.

Erityistd huomiota tulee kiinnittdd rakennusten korkeusasemaan, muo-
toon, ulkomateriaaleihin ja véaritykseen, joiden tulee sopeutua maise-
maan.

Alueella on noudatettava rakennusryhmittdin yhtendaisté rakentamista-
paa ja vdritysta. Rakennukset tulee sopeuttaa alueen ympéristéolosuh-
teisiin ja maisemakuvaan erityisesti massoittelun, véarityksen ja sijain-
nin osalta. Rakennusten julkisivumateriaalien véritys tulee olla tum-
maséavyinen. Rakennusten pitka julkisivu on oltava rantaviivan suuntai-
nen. Meren suuntaiset lasipinnat on oltava heijjastamatonta lasia.

Rakennusalan ulkopuolelle jédvan tontin osan puustoa on hoidettava
niin, ettd sen ominaispiirteet sdilyvét. Suoritettavat toimenpiteet eivat
saa vaarantaa maisemankuvaa eika luonnon monimuotoisuutta. Kasvil-
lisuus on séilytettdvd mahdollisimman luonnontilaisena niin, ettd vain
rantapuuston védhadinen harventaminen on tarvittaessa sallittua.

Rakennusalan ulkopuolelle jéavéan tontin osan puustoa on hoidettava
niin, ettd sen ominaispiirteet sailyvét. Suoritettavat toimenpiteet eivét
saa vaarantaa maisemankuvaa eika luonnon monimuotoisuutta. Kas-
villisuus on séilytettédvd mahdollisimman luonnontilaisena niin, ettd
vain rantapuuston vdhédinen harventaminen on tarvittaessa sallittua.

Saunan koko saa olla enintdén 30 m2. Saunarakennuksen saa raken-
taa rakennusalan ulkopuolelle kuitenkin vahintdén 20 metrin etéisyy-
delle rantaviivasta ja 10 metrin etéisyydelle viereisen

rakennuspaikan rajasta. Saunarakennukseen ei saa rakentaa ullakkoa.
Parven rakentaminen saunarakennukseen on sallittu.

MAA- JA METSATALOUSALUE, JOLLA ON ERITYISIA YMPARISTOARVOJA

Maa- ja metsatalousalueena on osoitettu rakennuspaikkojen ulkopuolinen maasto. Tarkoituksena on sailyttaa
muu metsaalue mahdollisimman luonnontilaisena.

W
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5.3 Osa-aluemerkinnat

luo LUONNON MONIMUOTOISUUDEN KANNALTA ERITYISEN TARKEA ALUE.

Kaava-alueella sijaitsevat paikallisesti arvokkaat luontokohteet (vah&apuustoisia kallioalueita) on
merkitty kaavaan luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeiksi alueiksi (luo).

5.4 Yleiset maaraykset

Vesihuolto ja jdtevedet
Jatevedet on puhdistettava valtioneuvoston talousvesien kasittelystéa viemariverkoston ulkopuolisilla

alueilla antaman asetuksen ja kunnan ymparisténsuojelumaaraysten edellyttamalla tavalla.

5.4.1 Hulevesien kasittely

Hulevedet kasitellaan rakennuspaikkakohtaisesti.

5.4.2 Vesihuolto

Vesihuolto hoidetaan rakennuspaikkakohtaisesti.

Jatevesien kasittelyssa ja johtamisessa tulee noudattaa voimassa olevia lakeja ja sen nojalla annet-
tuja sdadoksia ja voimassa olevia kunnan ymparistonsuojelumaarayksia seka terveyden- ja ympa-
ristdnsuojeluviranomaisen hyvaksymia ohjeita.

6 KAAVAN VAIKUTUKSET
Maankayttd- ja rakennuslaissa on saadetty vaikutusten selvittaminen kaavaa laadittaessa. Kaavan
tulee perustua riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin (MRL 9 8). MRA 1 8:ssa on maaritelty tarkemmin,
ettd vaikutuksia selvitettdesséa otetaan huomioon kaavan tehtéva ja tarkoitus, aikaisemmin tehdyt sel-
vitykset sek&d muut selvitysten tarpeellisuuteen vaikuttavat seikat. Selvitysten on annettava riittavat
tiedot, jotta voidaan arvioida suunnitelman toteuttamisen merkittavat valittomat ja valilliset vaikutuk-
set. Asetuksessa on lueteltu viisi kohtaa, joihin kohdistuvat vaikutukset tulee selvittaa:

1. Ihmisten elinoloihin ja elinymparistéon

2. Maa- ja kallioperaéan, ilmaan

3. Kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen

4. Yhdyskuntarakenteeseen ja -talouteen seka liikenteeseen

5. Maisemaan ja rakennettuun ymparistoon

6. elinkeinoeldman toimivan kilpailun kehittymiseen

17



Hirsala | ranta-asemakaava

Seuraavassa on eritelty kaavaehdotuksen toteutumisen vaikutuksia. Vaikutusten arviointia paivite-
taan prosessin aikana ja edelleen hyvéksymisvaiheeseen kaavaratkaisun muutosten edellyttamalla
tavalla.

6.1 Kaavan yleisarvio

18

OSA-ALUE

ARVIO

PERUSTELU

Ihmisen elinolot ja
elinymparisto

Alueella sijaitsee loma-asutusta. Kaavamuutok-
sen my6ta ei muuteta kaavan kayttétarkoituksia.
Kaavan myéta lisataan rakennuspaikkojen raken-
nusoikeutta, mutta tdma ei vaikuta merkittavasti
olosuhteisiin alueella.

Maa- ja kalliopera

Ranta-asemakaavan toteuttamisella on vahaisia
paikallisia vaikutuksia maa- ja kallioperéén. Kaa-
vassa on luontoselvityksen perusteella jatetty ar-
vokkaat kallioalueet rakentamisen ulkopuolelle ja
osoitettu luo-merkinnalla.

Vesi, iimanlaatu ja
pienilmasto

Kaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia ilmanlaa-
tuun.

Rakennuspaikat on osoitettu siten, ettei niiden to-
teuttamisesta koidu merkittavié vaikutuksia tuuli-
olosuhteisiin ja pienilmastoon.

liImasto

(+)

Esitetyt rakennuspaikat ovat hyvin valjastetta-
vissa paikallisen energiantuotannon tarpeisiin
(kattopinnat aurinkoséhkon tuotantoon, pienet ra-
kennusten katolle sijoitettavat tuulivoimalat). Ke-
saasuntojen energiaratkaisu lienee mahdollista
toteuttaa omavaraisesti. Tasta ei ole kaavoituk-
sen yhteydessé esitetty suunnitelmia. Rakennus-
paikkojen sijainnissa on huomioitu etaisyys ran-
taan seka pyritty sijoittamaan ne riittavan korke-
alla mahdollisten saéan aari-ilmididen (vedenpin-
nan nousu) varalta.

Kasvi- ja elainlajit,
luonnon monimuo-
toisuus

Lisarakentamisen volyymi on véhdinen ja sijoi-
tettu alueen luontoa saastavasti. Lisarakentami-
nen sijoittuu myos jo olemassa olevien rakennus-
ryhmien laheisyyteen tai, sellaisille alueille mitk&
eivat ole todettu luonnon monimuotoisuuden,
kasvi- tai eldinlajien kannalta tarkeiksi alueiksi.
Kaavalla ei ole merkittavaa vaikutusta luonnon
monimuotoisuuteen.

Luonnonvarat

Kaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia luonnon-
varoihin suhteessa alueen nykykayttoon.

Luonto ja luonnon-
ymparisto

Kaava ei syrjayta sellaisia tiedossa olevia luon-
nonymparistoja, joilla olisi paikallista laajempaa
arvoa.

Arkeologia

Kaava-alueella tai sen valitttmassa laheisyy-
dessa ei sijaitse muinaismuistoja tai muita
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arkeologisia kohteita. Kaavalla ei ole vaikutusta
muinaisjaannoksiin.

Alue- ja yhdyskun-
tarakenne

Kaavalla ei ole merkittavaa vaikutusta alue- ja
yhdyskuntarakenteeseen; uudisrakentamisen vo-
lyymi on vahainen.

Yhdyskunta- ja
energiatalous

(+)

Kaavaratkaisu tukeutuu olevaan yhdyskuntara-
kenteeseen ja energiahuollon verkostoihin. Kaa-
vassa ei ole erityisia varauksia uudistuvien ener-
gialahteiden kayton edistamiselle, mutta uudisra-
kentamisen yhteyteen on mahdollista toteuttaa
omavaraisuutta parantavaa yksityista aurinko- ja
tuulienergiatuotantoa.

Liikenne ja liikku-

Kaavalla ei ole merkittavaa vaikutusta teiden lii-

minen kenteeseen. Kaavan mahdollistama vahainen li-
_ sarakentaminen ei lisda merkittavalla tavalla lii-
kennetta tai muuta liikkumista alueella tai alu-
eelle.
Maisema Rakennuspaikat on osoitettu rantaviivasta sisen-

nettyind siten, etteivat ne nouse hairitsevasti
esille maisemassa. Pihapiirien taydennysraken-
tamisella saattaa olla vaikutuksia maisemaku-
vaan. Vaikutuksia on pyritty lieventamaan osoit-
tamalla rakennuspaikat yhtenaisiksi piharyhmiksi
sek& maarayksilla milla ohjataan rakennusten
suuntausta, varitysta seka kattomuotoa. Vaiku-
tuksia voidaan lieventaa rakentamistavan ohjaa-
misella.

7 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

7.1 Toteuttaminen ja ajoitus

Ranta-asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa kaavan saatua lainvoiman. Toteutuksesta vastaavat alu-

een maanomistajat.

Ennen rakennustdiden aloittamista ja ennen mahdollista ruoppaustoimenpidetta tulee selvittaa alueella ja sen
laheisyydessa mahdollisesti kulkevat kayttssa olevat kaapelilinjat sekd merenalaiset kaapelit.

Kaava-alueelle tulee ennen rakennuslupien mydntéamista olla pelastuskelpoinen tieyhteys, jonka liséksi kaava-
alueen ajoteiden toteutuksessa tulee huomioida Lansi-Uudenmaan pelastuslaitoksen ohjeistus pelastusteiden

toteutuksesta.
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7.2 Toteutuksen seuranta

Kunta valvoo rakennuslupien kautta alueen rakennusten ja ymparistérakentamisen sopeutumista alueen yleis-
iimeeseen seka alueen jatevesien kasittelya.

Helsingissa 9.2.2022

FCG Finnish Consulting Group Oy

Laatinut; Eric Roselius
DI

Tarkastanut: Arja Sippola
Arkkitehti
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