=,
Y

A

=168

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET
BETECKNINGAR 0CH BESTAMMELSER | DETALJPLAN

A

LPA

183

GESTERBYNTIE

2600

1
L

Cm
L

(121,183)
—— =7
L e

1
L

Asuinrakennusten korttelialue.
Kvartersomrade fér bostadshus.

Urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue.
Kvartersomrade for idrottsbyggnader.

Lahivirkistysalue.
Omrade for narrekreation.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.
Omrade fér idrotts- och rekreationsanlaggningar.

Autopaikkojen korttelialue.
Kvartersomrade for hilplatser.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgréns.

Osa-alueen raja.
Grans for delomrade.

Ohjeellinen osa-alueen raja.
Riktgivande gréns for omrade eller del av omrade.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
Tomtgréns och -nummer enligt bindande tomtindelning.

Korttelin numero.
Kvartersnummer.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Namn pa gata, vag, oppen plats, torg, park eller annat allmént omrade.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreind.
Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.
Romersk siffra anger storsta tilldtna antalet vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller i en del déarav.

Rakennusala.
Byggnadsyta.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa myymélan.
Byggnadsyta dar butik far placeras.

Istutettava alueen osa.
Del av omrade som skall planteras.

Katu.
Gata.

Jalankululle ja polkupyordilylle varattu katuftie.
Gatalvag reserverad for gang- och cykeltrafik.

Jalankululle ja polkupydréilylle varattu katuftie, jolla tontille/rakennuspaikalle ajo on sallittu.
Gatalvag reserverad for gang- och cykeltrafik dar infart till tomt/byggnadsplats &r tillten.

Ohjeellinen ajoyhteys.
Riktgivande korférbindelse.

Ohjeellinen yleiselle jalankululle ja polkupydrdilylle varattu alueen osa.
Riktgivande for allman gang- och cykeltrafik reserverad del av omréade.

Ohjeellinen pysakoimispaikka.
Riktgivande parkeringsplats.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
For underjordisk ledning reserverad del av omrade.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittyméaa.
Del av gatuomrades grans dar in- och utfart &r forbjuden.

Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit, joiden autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.
Siffrorna inom parentesen anger de kvarter vilkas bilplatser far férlaggas till omradet.

Ohjeellinen alueelliselle hulevesijérjestelmalle varattu alueen osa.
Riktgivande del av omrade som reserveras for omradets dagvattensystem.

Ohjeellinen vesialue.
Riktgivande vattenomrade.

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten kohdemerkintd.

Merkint4 sallii eninté&n 20 k-m? suuruisen muuntamon rakentamisen seka sit palvelevien laitteiden ja rakennelmien rakentamisen.

Objektbeteckning fér byggnader och anléggningar som betjénar samhallsteknisk férsorjning.
Beteckningen tillater byggandet av en hégst 20 v-m? stor transformator samt anlaggningar och konstruktioner som betjanar den.

Ekopiste.

eko . i . . . .
Jatteiden kerdilyé varten varattu alueen osa, joka on aidalla tai istutuksin erotettava muusta alueesta.
Plats for ekologisk returnering.
Del av omrade reserverat for insamling av avfall, som ska avskiljas fran det Gvriga omradet med staket eller planteringar.

- S;a “71  Maisemallisesti arvokas alue. Alueelle saa sijoittaa alueen virkistyskayttda palvelevia maastoon huolellisesti sovitettuja kulkuvaylia,

L—-—-—J levahdyspaikkoja seka vahaisia rakennelmia.
Landskapsmassigt vardefullt omrade. P& omradet far placeras till terrdngen omsorgsfullt anpassade gangvéagar, rastplatser samt
mindre kostruktioner.

Historiallinen tielinja.

—-—L-— Merkinn&lld on osoitettu Suuren Rantatien historiallinen tie. Tielinjaus on séilytettéva.
Historisk vagstréckning.
Med beteckningen anvisas Stora Kustvégens historiska vég. Vagstréckningen ska bevaras.

YLEISMAARAYKSET

Autopaikkojen vahimmaisméaara

Pyséakdintimitoitus perustuu rakennusten péakayttotarkoitukseen ja kerrosnelidmetreind rakennusoikeutta madrittvan lukusarjan
ensimmaiseen lukuun:

A-kortteli:
YU-kortteli:
VU-alue:

1 ap./ 80 k-m?, vahintaan 1 ap. / asunto.
1ap./ 200 k-m’ seka 1 ap. / 10 sisakatsomopaikka ja 1 ap. / 20 ulkokatsomopaikkaa.
myymalatila (m): 1 ap. / 40 k-m?.

A-korttelialue

Tontille toteutettavista asunnoista kahden tai kolmen asuinhuoneen asuntojen yhteenlaskettu huoneistoala saa olla enintéén 75 %
kokonaishuoneistoalasta. Yhden asuinhuoneen asuntoja ei saa toteuttaa. Maaréykset eivat koske erityisryhmien asumista, palveluasumista eika
valtion tukemaa asuntotuotantoa.

Korttelin 182 tontilla asuinrakennusoikeus (2600) on sijoitettava vahintaén kolmeen rakennukseen, joiden rakennusoikeudet ovat likimain
samansuuruiset.

Rakennuksen kattomuoto on harjakatto ja autosuojan kattomuoto on pihan suuntaan laskeutuva lapekatto kattokaltevuudeltaan 1:5.
Korttelikohtainen punasévyinen katemateriaali on joko betonikattotiili tai konesaumattu pelti.

Rakennuksen ja autosuojan julkisivumateriaali on lasin lis&ksi puuverhous.

Rakennuksen julkisivut on tehtévé korkealuokkaisista materiaaleista ja yhtenéisté rakentamistapaa noudattaen.
Rakennuksen maantasokerroksen julkisivut eivét saa antaa umpinaista vaikutelmaa.

Rakennuksen ilmanvaihtokonehuoneen saa rakentaa asemakaavakarttaan merkityn rakennusoikeuden lisaksi.

Ikkunallisten luonnonvaloisten porrashuoneiden 15 m? ylittdvé osa on sallittua rakentaa kussakin kerroksessa asemakaavakarttaan merkityn
rakennusoikeuden liséksi.

Korttelin 182 tontilla saa rakentaa kaavakarttaan merkityn rakennusoikeuden lisaksi kaksi autosuojaa, joiden rakennusoikeus on eninté&n 200 k-m2,
Tontin viherrakentaminen toteutetaan rakentajan toimesta rakennuslupavaiheessa laadittavan erillisen pihasuunnitelman mukaisesti.

Tontilla jatepiste tai katettu jatehuoltotila on sijoitettava joko autosuojan tai pysékointialueen yhteyteen.

Polkupyéréapaikkojen vhimmaismaara: 1 pp / 30 k-m?, vahintaén 1 pp / asuinhuone.

Polkupyorapaikkojen vahimmaismaarasta vahintdn 75 % on sijoitettava rakennuksen maantasokerroksen lampiméan tilaan. Pydrékatokset saa
toteuttaa kaavakarttaan merkityn rakennusoikeuden lisaksi.

Korttelit 180, 182 ja 183
Rakennuksen katolle ja julkisivuille saa sijoittaa aurinkoenergiaa sek& muita uusiutuvia energiamuotoja hyodyntévia jérjestelmid ja sisatilojen
ylilampenemisté estavid ratkaisuja. Ne on suunniteltava rakennuksen arkkitehtuuria vahvistavina aiheina.

Kortteli 183
Korttelialueen 183 kautta on sallittua jarjest&a korttelin 450 (Jokirinteen oppimiskeskus) saattoliikenne.

Rakennuksen paésiséankéaynnin laheisyyteen on varattava riittavasti polkupyérépaikkoja.

LPA-korttelialueet
Autopaikat on jasenngitva puu- ja pensasistuksin.

Korttelin 183 tontille 5 on sallittua jarjestaa korttelin 450 (Jokirinteen oppimiskeskus) saattoliikenne.
Korttelin 183 tontille 5 on sallittua sijoittaa matonpesupaikka.

Korttelin 200 tontille 1 on sallittua sijoittaa vuoropysékdintiperiaatteella korttelin 109 kayttoon 25 autopaikkaa ja korttelin 121 k&yttéon 50
autopaikkaa.

Virkistysalueet
Lahivirkistysalue (VL) on hoidettava siten, etté alueen ominaispiirteet séilyvét ja puuston ik&rakenne on monipuolinen.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alueelle (VU) saa kaavakartalla osoitetun rakennusoikeuden liséksi rakentaa palvelu-, huolto- ja varastotilaa enintaén
750 k-m2/. Yksittéisen rakennuksen sallittu rakennusoikeus on enintéén 230 k-m2/. Puuverhoillun rakennuksen kattomuoto on harja- tai pulpettikatto
kuitenkin niin, ettd alueen kaikissa rakennuksissa kaytetddn samaa katomuotoa ja -kulmaa.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alueen (VU) paévayliin (Kirkkonummentie ja Vanha Rantatie) rajoittuva l&hialue on sdilytettdva avoimena
maisematilana.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alueella (VU) sijaitsevien ohjeellisten pysékoéimispaikkojen (p) autopaikkoja saa osoittaa liityntélikenteen kéyttdon.

Hulevedet
Korttelialueella/tontilla p&&llystetyt piha-alueet suositellaan tehtévéksi vetta lapdisevad materiaalia kéyttéen.

Korttelialueella syntyvat hulevedet on ensisijaisesti imeytettava ja/tai suodatettava tonteilla.

Viivytyspainanteiden, -altaiden tai silididen tulee tyhjentyé 24 tunnin kuluessa tayttymisestaén ja niissa tulee olla suunniteltu ylivuoto.

Hulevesi& saa hallitusti ohjata LPA- ja VU-alueille alueen hulevesisuunnitelman mukaisesti.

Rakennusluvan yhteydessé on laadittava hulevesisuunnitelma. Suunnitelmassa on esitettdva myds rakentamisaikaiset hulevesien hallintajarjestelyt.

Hulevesien késittely on toteutettava kaupunkikuvallisesti korkeatasoisena, puistomaisena ratkaisuna.

ALLMANNA BESTAMMELSER

Minimiantal bilplatser
Parkeringsdimensioneringen baserar sig pa byggnadernas huvudsakliga anvandningséandamal och pa det frsta talet i sifferserien
som anger byggratten i vaningskvadratmeter:

A-kvarter: 1 bp. /80 v-m?, minst 1 bp. / bostad.
YU-kvarter: 1 ab. /200 v-m® samt 1 bp. / 10 laktarplatser inomhus och 1 bp. / 20 laktarplatser utomhus.
VU-omrade: butiksutrymme (m): 1 bp. / 40 v-m?,

A-kvartersomrade

Av byggnaderna som uppfors pa tomten far bostader med tva eller tre bostadsrum ha en sammanlagd lagenhetsyta pa hogst 75 % av den totala
lagenhetsytan. Bostader med ett bostadsrum far inte genomféras. Bestammelserna géller varken boende fér specialgrupper, serviceboende eller
statsstodd bostadsproduktion.

Pa tomten i kvarter 182 ska bostadsbyggratten (2600) placeras i minst tre byggnader, vars byggratter &r sa gott som lika stora.

Byggnadens takform &r astak och bilskyddets takform &r sluttande med takfall mot garden och har en taklutning pa 1:5. Det kvartersvisa
tackningsmaterialet i rod ton &r antingen taktegel av betong eller maskinfogad plat.

Byggnadens och den tackta bilplatsens fasadmaterial utéver glas &r tré.

Byggnadens fasader ska byggas av higklassigt material och genom att folja ett enhetligt byggnadssatt.
Fasaderna pa byggnadens markvaning far inte ge ett slutet intryck.

Ut6ver byggratten som anges i detaljplanekartan far man bygga ett ventilationsmaskinrum for byggnaden.

Utdver byggratten som anges i detaljplanekartan far man i trapphusen med fonster och naturlig belysning pa varje vaning bygga den del som
odverskrider 15 mz,

Pa tomten i kvarter 182 far utver byggratten i plankartan dessutom byggas tva bilskydd vars byggratt far vara hdgst 200 v-mz-
Gronbyggandet pa tomten genomfors enligt en separat plan for garden som utarbetas av byggaren i bygglovsskedet.

Pa tomten ska avfallsstéllet eller det tackta avfallshanteringsutrymmet placeras antingen i anknytning till bilskyddet eller parkeringsomradet.
Minimiantal cykelplatser: 1 cp/30 v-m2/, minst 1 cp/boningsrum.

Av minimiantalet cykelplatser ska minst 75 % placeras i ett varmt utrymme i byggnadens markvaning. Utover byggrétten som anges i plankartan far
man bygga téckta cykelparkeringar.

Kvarteren 180, 182 och 183
Pa byggnadens tak och fasader far man placera system som utnyttjar solenergi och system som utnyttjar andra férnyelsebara energiformer och
[6sningar som hindrar évervarmning av inomhuslokalerna. De ska planeras som teman som stdder byggnadens arkitektur.

Kvarter 183
Det &r tillatet att ordna skoltrafiken till kvarter 450 (Jokirinteen oppimiskeskus) via kvartersomradet 183.

| nérheten av byggnadens huvudingang ska reserveras tillrackligt med cykelplatser.

LPA-kvartersomrade
Bilplatserna ska indelas med trad- och buskplanteringar.

Patomt 5 kvarter 183 ar det tillatet att ordna skoltrafiken till kvarter 450 (Jokirinteen oppimiskeskus).
Patomt 5 kvarter 183 ar det tillatet att placera ett mattvattningsstalle.

Patomt 1 i kvarter 200 &r det tillatet att med turparkeringsprincipen placera 25 bilplatser till kvarter 109:s forfogande och 50 bilplatser till kvarter
121:s férfogande.

Rekreationsomraden
Narrekreationsomradet (VL) ska skotas s4, att omradets karakteristiska drag bevaras och att tradbestandets aldersstruktur ar mangsidig.

Pa omréadet fér idrotts- och rekreationsanlaggningar (VU) far utover byggrétten som anvisats pa plankartan byggas service- och
forradsutrymmen hégst 750 v-m2/. Byggrétten for en enskild byggnad ar hégst 230 v-m2/. Takformen for den trabekladda byggnaden ar sadel-
eller pulpettak, dock sa att pa alla omradets byggnader anvands samma takform och -lutning.

Pa omréadet for idrotts- och rekreationsanléggningar (VU) ska omradet som angrasar till huvudlederna (Kyrkslattsvéagen och Gamla Kustvagen)
bevaras som ett Gppet landskapsomrade.

Bilplatserna pa de riktgivande parkeringsplatserna (p) pa omradet for idrotts- och rekreationsservice (VU) far anvisas for anslutningstrafik.

Dagvatten
Det rekommenderas att de belagda gardsomradena pa kvartersomradet/tomten gérs av vattengenomslappligt ytmaterial.

Dagvatten som uppstar pa kvartersomradet ska i forsta hand absorberas och/eller infiltreras pa tomterna.

Fordrojningssénkorna, -bassangerna eller -cisternerna ska tdmma sig inom 24 timmar efter att de fyllts och de ska ha ett planerat dverfall.
Dagvatten far kontrollerat ledas till LPA- och VU-omraden enligt omradets hanteringsplan fér dagvatten.

| samband med bygglov ska en dagvattenplan uppgéras. | planen ska dven visas hanteringen av dagvatten under byggnadsskedet.

Behandlingen av dagvatten ska forverkligas av hog kvalitet stadshildsméssigt, som en parkaktig l6sning.

Keskustan urheilupuiston asemakaava

Korttelit 180, 182, 183, 200, 439 ja 440 sekd niihin liittyvid katu-, virkistys-, liikenne- ja erityisalueita.

Asemakaavan muutos koskee Kirkkolaakson, Jolkbynlaakso-Pappilanméki-Rajakumpu (piir.nrot 1803 ja 2595) ja Gesterbyntien muutos
sekd Kyrkvalla ja Jokiniitty asemakaavoja.

Asemakaavan muutoksella muodostetaan kortteli 200.

Idrottsparken i centrum, detaljplan

Kvarteren 180, 182, 183, 200, 439 och 440 samt till dem anslutna gatu-, rekreations-, trafik- och specialomraden.
Detaljplaneandringen géller andringen av Jolkbydalen-Prastgardsbacken-Rakulla (ritn. nr 1803 och 2595) och Gesterbyvagen och
detaljplanerna for Kyrkvalla och Aéngen.

Genom dndringen av detaljplanen bildas kvarter 200.

Lainvoimainen / Vunnit laga kraft 4.2.2022
Kunnanvalttusto / Kommunfullméktige 13.12.2021
Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen 22.11.2021
Yt. lautakunta / St. nAmden 28.10.2021
Nahtavana / Framlagd MRL/MBL 65 § ja MRA/MBF 27 § 30.9.-1.11.2019
Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen 9.9.2019
VYt. lautakunta / St. ndmden 22.8.2019
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