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1 TIVISTELMA

1.1

ASEMAKAAVA

Jorvaksen kylan keskustaksi mielletdan Jorvaksen junaseisake ja sen valiton
asemanseutu, jonka maankaytté on maaritelty Jorvaksen ja Inkilan osayleiskaa-
vassa keskustatoimintojen alueeksi. Toisin sanoen asemaseudulle suunnitellaan
ja toteutetaan Jorvaksen pikkukaupungin tehokkaimmin rakentava alue osin
Masalantien ja rantaradan seka osin rantaradan ja Sundetin valiin. Muutoin Jor-
vasta kehitetdan ensisijaisesti pientalovaltaisena asumisen alueena tavoitteena
sailyttaa kulttuurihistoriallisesti merkittavat alueet ja kohteet. Samalla tarjotaan
mielenkiintoisia ja haluttuja asuinmahdollisuuksia linkittamalla ne Jorvaksen hu-
vila-asumisen perinteeseen, kehitettavan Kekusmetsan tarjoamiin virkistysmah-
dollisuuksiin seka kestavaan liikkumiseen ja siten myo6s sujuvaan arkeen.

Jorvaksen junaseisakkeen lahiymparistossa sijaitsevat toisiinsa limittyvat Kvisin
ja Pohjois-Jorvaksen asemakaavahankkeet, joiden alueilla asuu noin 500 asu-
kasta. Molempien alueiden rakennusten yhteen laskettu rakennusoikeus on noin
36 000 k-m?2. (tilanne v. 2021). Asemakaavahankkeet muodostavat toisiaan tay-
dentavat asuntoalueet (yht. n. 275 ha).

Lantisen alueen muodostaa Kvisin asemakaava, jonka kokonaisrakennusoikeus
on noin 54 400 k-m2. Asuinrakennusoikeutta on noin 52 000 k-m2, josta uutta on
noin 30 000 k-m?. Arvoitu uusien asukkaiden maara on noin 500. Nain ollen
asemakaavan toteuduttua nykyiset asukkaat mukaan lukien vakimaara tulisi ole-
maan noin 700. Ajoneuvoliikenteen paavayla asemakaavassa on Vanha Ranta-
tie, jolta on jarjestetty kaksi littymaa asuntoalueelle.

Itaisen alueen muodostaa Pohjois-Jorvaksen asemakaava, jonka kokonaisra-
kennusoikeus on noin 72 100 k-m2. Asuinrakennusoikeutta on noin 70 000 k-mZ,
josta uutta noin 40 000 k-m?2. Arvioitu uusien asukkaiden maara on noin 600.
Asemakaavan toteuduttua nykyiset asukkaat mukaan lukien vakimaara tulisi ole-
maan noin 925. Ajoneuvoliikenteen paavayla on Masalantie, jolta on jarjestetty
kaksi liittymaa asuntoalueelle. Asemakaava-alueen pinta-ala on noin 130 heh-
taaria.

Edelld esitettyjen asukasmaarien mukaisesti, kun molemmat asemakaavat on
rakennettu valmiiksi, Jorvaksen kylan asukasmaara kasvaa nykyisesta noin
1100 asukkaalla olleen 1625 (tilanne v. 2020: 525 as.).

Molempien asemakaavojen nykyinen kylamainen yhdyskuntarakenne on paikoin
tiivistynyt huomattavan paljon ja keskeisen sijaintinsa takia niiden tdydennysra-
kentamien edellyttdd asemakaavojen laatimista tilanteessa, jossa ne sijaitsevat
joko olemassa olevien kunnallisteknisten verkostojen alueella tai hyvin lahella
niitd. Myos hyvan joukkoliikenteen palveltutaso on jo olemassa alueella, silla Jor-
vaksen junaseisakkeen lisdksi molempien kaavojen alueiden asukkaita palvelee
Kirkkonummen kuntakeskuksen ja Matinkylan metroasemalle johtava runkobus-
silinja useine bussivuoroineen etenkin arkipaivisin. Bussipysakit sijaitsevat Van-
halla Rantatiella ja Masalantielld. Jorvaksen alueen kehittdminen Kvisin ja Poh-
jois-Jorvaksen asemakaavojen kautta on ilmastopoliittisesti perusteltu ja alue on
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myo6s MAL 2019 -suunnitelman ensisijaisen asumisen vyohyketta. Niin ikda mo-
lemmat asemakaavat toteutuessaan edistavat Kirkkonummen MAL-sopimuksen
tavoitteiden saavuttamista.

Kvisin asemakaavan itdosaan toteutetaan Jorvaksen kakkien asukkaiden kayt-
t6on laaja puistoalue, joka on saanut nimekseen Patolammenpuisto. Se palvelee
asukkaiden virkistystarpeita ja toimii yhteisollisena kohtaamispaikkana. Tavoit-
teena on, ettd asukkaat ottaisivat sen omakseen ja jarjestaisivat siella erilaisia
tapahtumia. Alueen vesistd antaa puistolle oman erityispiirteen. Olemassa oleva
patorakenne ja kivisilta kunnostetaan.

Jorvaksen kaupalliset palvelut on tarkoitus keskittaa Lansivaylan varrella sijaitse-
valle Jorvaksenkolmion alueelle, jonne on maara toteuttaa mm. alueen asukkaita
palveleva lahikauppa junaseisakkeen valittémaan laheisyyteen. Kyseinen alue
nakyy hyvin Lansivaylalle ja sinne on tarkoitus sijoittaa my6s muita kaupan ja
yritystoiminnan tiloja. Vaikka molemmat asemakaavat mahdollistavat yhteensa
yli tuhannen uuden asukkaan sijoittumisen alueelle, jolla nykyisin asuu noin 525
ihmista (tilanne v. 2021), ei Kirkkonummen kunnalla ole suunnitelmia toteuttaa
alueelle paivakotia eika lahikoulua. Lahimmat julkiset ja kaupalliset palvelut si-
jaitsevat Masalan ja Kirkkonummen liikekeskustoissa. Ne sijaitsevat vain muuta-
mien kilometrien etaisyydella Jorvaksesta.

Luonnonymparistdn suojelu- ja erityispiireet sekd maastonmuodot on otettu huo-
mioon Kvisin ja Pohjois-Jorvaksen asemakaavoissa. Maankayttéon ja etenkin
korttelien istuttamiseen maastoon ja maisemaan ovat vaikuttaneet mm. liito-ora-
vien, lepakoiden ja lahokaviosammalten esiintymisalueet. Myds alueen kulttuuri-
historia kuten huvila-asutuksen aikaiset suojeltavat rakennukset ja muut suoje-
lua edellyttavat kohteet on sailytetty molemmissa asemakaavoissa. Muutenkin
asemakaavoissa on silmaanpistavaa virkistysalueiden laajuus. Ne omalta osal-
taan seka sailyttdvat olemassa olevaa kylamaisyytta ettd turvaavat hyvinkin
pitkalle nykyisten teiden varsille syntyneiden asumisen vyéhykkeiden vallitsevien
ominaispiirteiden sailymisen taydennysrakentamisesta huolimatta. Virkistysalu-
eiden kautta on jarjestettavissa sujuvat kavelyn ja pyérailyn kulkuyhteydet kylan
eri osien valilla.

Molempien asemakaavojen pohjoiset alueet on osoitettu maa- ja metsatalouden
kayttéon kuitenkin niin, ettd Keskusmetsan virkistyskaytté mahdollistuu. Kunnas-
sa on vireilld Keskusmetsan yleissuunnitelman laatiminen ja sen tavoitteena on
edistda Keskusmetsan virkistyskayttéa mm. osoittamalla alueelle kulkuyhteydet,
jotka yhdistavat Jorvaksen sekad Masalaan ettd kuntakeskukseen.

Rakenne

Pohjois-Jorvaksen asemakaavan alueelle ajoneuvoliikenne on johdettu alueelli-
selta paavaylaltd Masalantieltéd kahden liittyman kautta suunnittelualueelle. Alu-
een paayhteydet ovat Lofdalantien ja Autioniityntie. Masalantien, Vanhan Ranta-
tien ja Jorvaksentien risteykseen toteutetaan kiertoliittyma, joka ajoneuvoliiken-
nemaarien kasvaessa on sujuvin ja liikkenneturvallisin ratkaisu. Uuden kiertoliit-
tyman laheisyydessa sijaitseva uskonnollisen yhteison kaytdssa oleva Pokrova,
joka tunnetaan edelleen myds Dannebrogin huvilana, antaa suunnittelualueelle
omaleimaisen piirteensa. Sen sijainti uuden keskeisen puiston, Patolammen-
puiston aarella tuo hienosti esille Jorvaksen huvilahistoriaa.
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Autioniityntien, Vasikkahaantien ja Loéfdalantien varsilla on osin vanhaa, valjasti
rakennettua pientaloaluetta, joka asemakaavan toteutumisen myéta taydentyy
hallitusti niin, ettd olemassa oleva pienimittakaavainen ja verraten valja raken-
nustapa sailyy. Léfdalantie johtaa asemakaavan pohjoispuolelle Keskusmetsan
suuntaan, minne on asemakaavassa osoitettu uutta asumista (n. 60 uutta oma-
kotitonttia). Sielta jarjestetdan sujuvat yhteydet paavaylien bussipysakeille (Ma-
salantie ja Vanha Rantatie) sekd myos Jorvaksen junaseisakkeelle. Suunnittelu-
aleen pohjoisosa on sailytetty paaasiassa maa- ja metsatalousalueena mahdol-
listaen virkistyskayton. Lisaksi suunnittelualueen itdosaan, verraten lahella Jor-
vaksen junaseisaketta, on osoitettu uutta asuntorakentamista (n. 20 uutta oma-
kotitaloa).

Kylan pohjoisosa, joka kytkeytyy Keskusmetsaan, on sailytetty padasiassa maa-
ja metsatalousalueena mahdollistaen sen virkistyskayton. Valtaosa suunnittelu-
alueen nykyisista pelloista on sailytetty.

Kvisin ja Pohjois-Jorvaksen asemakaavoja yhdistava laajahko puistoalue, Pato-
lammenpuisto on valittdmasti suunnittelualueen lansiosassa kuuluen kuitenkin
Kvisin asemakaavaan. Puistoon toteutetaan molempia kylia palvelevia toimintoja
kuten esimerkiksi leikki- ja pallokentat. Puistossa on varaus myos kioski- ja
kahvilarakennukselle, jonka vieressa sijaitsee pysakdintialue.

Mitoitus

Pohjois-Jorvaksen asemakaavan asuinkortteleiden mitoituksen perusteena on
ollut sovittaa tdydennysrakentaminen monia kulttuurihistoriallisia ja luontoarvoja
kasittdvaan kokonaisuuteen.

Taydennysrakentamisen alueilla nykyisia, verraten suuria erillispientalojen tont-
teja (AO) on jaettu pienemmiksi seuraavilla paaperiaatteella:

- yli 2250 m? rakennuspaikasta on muodostettu kaksi tonttia
- yli 4000 m? rakennuspaikasta on muodostettu vahintdan kolme tonttia.

Asemakaavan mitoituksessa on huomioitu kunkin erillispientalojen tontin (AO)
erityispiirteet mm. kulttuurihistoriallisten arvojen osalta. Niinpa yli 2250 m? suu-
ruisille tonteille, joita ei ole voitu jakaa osiin, on osoitettu mahdollisuus sijoittaa
kaksi asuntoa.

Asemakaavan taydennysrakentamisen alueilla, joissa erillispientalojen tontti-
koko (AO) on suuri, on korttelitehokkuus paaasiallisesti 0,10-0,15. Uusilla asu-
misen korttelialueilla, joilla on huomattavasi pienemmat tontit korttelitehokkuu-
della 0,20. Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden lisdksi erillispientalojen
(AO) tonteilla sallitaan kaavakarttaan merkityn rakennusoikeuden lisaksi raken-
taa ulkovarasto ja autosuoja, joiden rakennusoikeus saa olla enintdan 40 k-m?
samalla periaatteella kuin muutettavassa Pohjois-Jorvaksen | asemakaavassa.

Todettakoon, ettad asuinkortteleiden (A) tonttitehokkuus on keskimaarin e=0,15.

Asemakaavan selostus koskee 29.3.2021 paivattya kaavakarttaa.
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1.2 KAAVAPROSESSIN VAIHEET

Pohjois-Jorvaksen asemakaavan taustalla on vuonna 2013 vireille pantu Lansi-
Jorvaksen asemakaavahanke, jonka valmisteluaineisto (kaavaluonnos) oli nah-
tavilld kevattalvella 2015. Kaavan valmisteluaineisto laadittiin poikkeuksellisesti
mittakaavassa 1:4000, jotta laajan Jorvaksen kylan kokonaisrakenne hahmot-
tuisi mm. alueen asukkaille. Suunnittelun alussa, ennen valmisteluaineiston nah-
tavilla oloa kunta kerasi ja sai alueen asukkailta ja muita kuntalaisilta paikkatie-
tokyselyn avulla tarkeaa tietoa alueen kehittamiseksi. Niin ikdan yhdyskunta-
tekniikan lautakunnassa kaytiin kaavahankkeen tavoitekeskustelu 21.11.2013 (§
87). Tietoa on hyddynnetty suunnittelualueen maankaytossa.

Kaavan valmisteluaineistosta saatiin odotetusti paljon palautetta, yhteensad 32
lausuntoa ja 80 mielipidetta. Palautteeseen on laadittu ns. kaavoittajan vastineet,
jotka kasiteltiin Kvisin ja Pohjois-Jorvaksen asemakaavaehdotusten yhteydessa
kevaalla 2021.

Lansi-Jorvaksen asemakaavan laajuus, maanomistajien suuri maara seka siita
saatu palautteen maara johti siihen, etta oli perusteltua jakaa alkuperainen ase-
makaava kahdeksi pienemmaksi. Niinpa kuntatekniikan lautakunnalle valmistel-
tiin Pohjois-Jorvaksen ja Kvisin asemakaavojen osallistumis- ja arviointisuunni-
telmat, jotka kasiteltiin lautakunnassa 28.9. 2017 (§ 44 ja 45).

Pohjois-Jorvaksen asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukai-
sesti tavoitteena oli asemakaavan hyvaksyminen vuoden 2019 loppuun mennes-
sa. Tavoite ei ole toteutunut ja kevaalla 2020 suunnittelutydn paatettiin toteuttaa
kunnan ja FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy:n yhteisty6na. Kaavoitus- ja liikenne-
jarjestelmapalvelut ovat yhdessa valitun konsultin kanssa vienyt suunnittelua
eteenpain. Tavoitteena on asemakaavan hyvaksyminen vuonna 2021.

Pohjois-Jorvaksen asemakaavaehdotus kasiteltiin yhdyskuntatekniikan lauta-
kunnassa 22.10.2020 (§ 109) ja 10.12.2020 (§ 142). Kunnanhallitus paatti ko-
kouksessaan (29.3.2021, § 109) asettaa kaavaehdotuksen julkisesti nahtaville.

Kaavaehdotuksesta saatu palaute kasitellaan asemakaavan hyvaksymisen yh-
teydessa laatimalla niin ikdan ns. kaavoittajan vastineet.

Hyvaksymiskasittelyyn valmistellun Pohjois-Jorvaksen asemakaavan yhdyskun-
tatekniikan lautakunta kasiteli XX.XX.2021 (§ XX). Kunnanhallitus paatti kokouk-
sessaan XX.XX.2021 (§ XXX) esittda sen hyvaksymista kunnanvaltuustolle, joka
hyvaksyi asemakaavan XX.XX.2021 (§ XX).

1.3 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN

Mikali Pohjois-Jorvaksen asemakaava hyvaksytaan vuonna 2021 eika siita vali-
teta, niin kunnallistekniikan katu-, puisto- ja vesihuollon rakennussuunnittelu
voidaan pannan kayntiin aikaisintaan vuonna 2022, mikali maararaha sita varten
on kunnan talousarviossa. Olettaen, ettd kaavahankkeen toteuttaminen etenee
myonteisesti, ajoittunee kunnallistekniikan rakentaminen vuosille 2023-2024.
Nain ollen esimerkiksi kunnan omistuksessa olevien omakotitonttien ja muiden
asuntotonttien myynti tai vuokraus voitaisiin panna vireille vuonna 2024. Se tar-
koittaisi, ettd asemakaavan alueella valtaosa uudesta asuinrakentamisesta
kaynnistyisi vuonna 2025.
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2 LAHTOKOHDAT
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Selvitys suunnittelualueen oloista

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Pohjois-Jorvaksen asemakaava sijaitsee rantaradan varressa Jorvaksen junasei-
sakkeen vaikutusalueella ja I&helld Jorvaksenportin eritasoliittymaa Lansivaylalla.
Etaisyys suunnittelualueelta Kirkkonummen kuntakeskukseen ja Masalaan on vain
muutamia kilometreja. Lahimpaan palvelukeskittymaan, Masalan kehittyvaan liike-
keskustaan on etdisyyttd ainoastaan 2,5 kilometria. Kirkkonummen kuntakeskuk-
seen etdisyyttd on alle nelja kilometria.

Pohjois-Jorvaksen asemakaava rajoittuu eteldssa Vanhaan Rantatiehen ja kaakos-
sa Masalantiehen. Vastaavasti lounaassa Kvisin asemakaavaan, luoteessa ja poh-
joisessa Gesterbyn ja Sepankylan osayleiskaavaan seka koillisessa vireilla olevaan
Masalan osayleiskaavaan (tilanne v. 2021), joka on samalla Pohjois-Jorvaksen |
asemakaavan raja ja Kvisin kylanraja. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 130 heh-
taaria.
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Kuva 1. Kvisin ja Pohjois-Jorvaksen asemakaavojen rajaukset.

Pohjois-Jorvaksen asemakaavan alueella vanha ja valjasti rakennettua pientalo-
alueella asuu noin 325 asukasta (tilanne v. 2020) paaosin Léfdalantien vyéhykkeella
seka Autioniityntien, Vasikkahaantien ja Kolmenkylantien vyéhykkeella.

Suunnittelualueella on voimassa Pohjois-Jorvas | asemakaava, jonka maankayttdéa
tarkistetaan mm. suunnittelualueen itdosassa. Asemakaavan alueella on noin 235
asukasta (tilanne v. 2020). Asemakaavan muutosalueen lisaksi nykyinen asuminen
alueella sijoittuu Autioniityntien varrelle ja Vasikkahaantien pohjoisosaan seka Lo6f-
dalantien varrelle. Lahelld Masalantien, Vanhan Rantatien ja Jorvaksentien risteys-
aluetta sijaitsee vanhassa huvilaymparistdssa Pokrova, jossa toimii mm. Pokrovan
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Veljestd ry:n ortodoksikirkko ja luostaritoimintaa, joka on alun perin ollut Danne-
brogin huvilan navettarakennus. Asemakaavan rakennusoikeus on noin 20 000 k-
m2.

Kuva 2. Peruskartta vuodelta 1960. Keltaiset alueet ovat peltoalueita. Stor-Kvisin tila on
merkitty mustalla ympyrélla.
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Kuva 3. Peruskartta vuodelta 2013. Keltaiset alueet ovat peltoalueita. Stor-Kvisin tila on
merkitty mustalla ympyralla.
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2.1.2 Luonnonymparisto

Yleiskuvaus

Luonnolle on tunnusomaista pienipiirteiset maastonmuodot, jossa rikkonaiset kallio-
maet ja vetisemmat notkelmat vaihtelevat tihedan. Suunnittelualueen (Kvisin ja
Pohjois-Jorvaksen asemakaavat) korkeuserot eivat kuitenkaan ole suuret lukuun
ottamatta Keskusmetsan tienoota, jonka maisemalle ovat tyypillisia lukuisat kukku-
lat. Maapera vaihtelee alueella 1ahinna kallion ja saven valilla; pddasiassa maapera
on kuitenkin kalliota. Luontoa vallitsevat metsaiset luontotyypit, 1ahinna erilaiset
kangasmetsat. Niista yli puolet on hoidettua talousmetsaa. Lahes kaikki alueen suot
on ojitettu, koska osassa suunnittelualuetta harjoitetaan ammattimaista maanvilje-
lysta ja metsataloutta. Vesistdja on alueella vahan; suurin on Pokrovan lansipuolella
sijaitseva patolampi. Pienista virtavesista vain lyhyita jaksoja on sailynyt luonnon-
tilaisina. Alueen kulttuurihistoria ndkyy vanhoina asuinpaikkoina, joista kertovat ra-
kennusten kivijalat seka puutarhalajiston esiintyminen.

Erityisesti suunnittelualueen pohjoisosa eli Keskusmetsan alue tarjoaa hyvat puit-
teet ulkoiluun ja virkistykseen eri vuodenaikoina.

I e N
F i e g 2 alZom

Kuva4. llimakuva kaavaalueesta 2013HSY).

Suunnittelualueen luontoselvitys on tehty vuosina 2012-2014. Se on laatinut kunnan
tilaamana Luontotieto Keiron Oy. Selvitysalue oli kooltaan 430 hehtaaria eli puoli-
toistakertainen kaavan suunnittelualueeseen verrattuna. Ote luontoselvityksen si-
saltamasta luontoarvojen luokituksesta ja suosituksista on kaavaselostuksen liittee-
na 12.

Vuoden 2020 aikana on laadittu myds taydentava liito-oravaselvitys seka lahokavio-
sammalta koskeva selvitys.
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Pinnanmuodostus, maapera, rakennettavuus

Suunnittelualueen (Kvisin ja Pohjois-Jorvaksen asemakaavat) korkein kohta, yli +47
metria merenpinnan ylapuolella, sijaitsee alueen lansiosassa kallioisella selanteella.
Alimmillaan maan pinnan taso on alle +5 mpy Gillobackatrasketiin johtavan ojan
varrella suunnittelualueen eteldosassa.

Suunnittelualueen maapera on paaasiassa kalliota ja moreenia, mutta savimaata
esiintyy myds lahes yhta runsaasti. Kallioista iso osa on avokallioita erityisesti suun-
nittelualueen lansiosassa, jossa kallioalueet ovat laajoja, yhtenaisia ja jyrkkarintei-
sid. Kunta ei ole teettanyt alueelta rakennettavuusselvityksia, joten esim. saviker-
rosten syvyydesta ei ole toistaiseksi olemassa tutkittua tietoa.

~Selite

Kallio

Moreeni; Moregnimuodostuma
Sora

Hiekka

Karkea hieta

Hieno hieta

Savi

Rahkaturve

Lieju

M N . A Turvetuotantoalue; Taytemaa; Kartoittamaton; Vesi

Kuva 5. Suunnittelualueen maaperékartta, jossa mustalla rajatut alueet ovat avokallioita.

Maisemakuva ja -rakenne

Suunnittelualue (Kvisin ja Pohjois-Jorvaksen asemakaavat) sijoittuu Kirkkonummen
keskivyohykkeen savitasankojen alueelle. Kyseiselle keskivydhykkeen suurmaise-
malle on ominaista laajat muinaista merenpohjaa olevat savitasangot, joiden reun-
oilla ja valissa kohoaa laakeita moreenimakia ja kalliopaljastumia.

Suunnittelualueen maisemarakenteeseen keskeisesti vaikuttava tekija on sen si-
jainti Sundetin puron luoteispuolella sijaitsevan metsaisen seldnnealueen reunassa.
Huomattava osa suunnittelualueesta sijaitsee Sundetin murroslaakson ja metsaisen
selanteen valiin jaavalle maastonmuodoiltaan pienipiirteiselld reuna- tai vaihettu-
misvyohykkeella.
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Sundet on osa suurta lounais-koillissuuntaista kallioperan murroslaaksoa, joka ulot-
tuu Kirkkonummelta Espoon, Vantaan, Tuusulan ja Mantsalan kautta aina Lahteen
saakka. Suurmaiseman suurmuodot noudattavat koko Kirkkonummen keskivyohyk-
keen alueella murroslaakson lounais-koillissuuntaa. Jorvaksen alueella tata suun-
taa rikkovat kuitenkin lukuisat paasuuntaan kohtisuorasti (luode-kaakko -suuntai-
sesti) suuntautuneet ja Sundetiin pdin laskeutuvat moreenimakien valiin muodos-
tuneet pienet sivulaaksot.

Suunnittelualueen maisema on pienipiirteista ja erityisesti pohjoisosassa maaston-
muodot paikoin hyvinkin voimakkaita. Maaston korkeuserot vaihtelevat noin +49,0-
66,0 m valilla. Metsainen pohjoisosa on paaasiassa havupuuvaltainen alue, jossa
on runsaasti laajoja avokallioalueita seka joitakin soita. Vetta alueella on suhteelli-
sen vahan, lahinna puroja ja joitakin lampia. Metsaisiin alueisiin liittyy paikoin merkit-
tavia luontoarvoja.

SUURMAISEMA

Maiseman ja luonnon suuralueet
sekd maisemarakenne

I;.IJ ¥ o

ity
Pohjois- /&
Kirkkonul
jarvi-, viljely- ja

=) historiallinen kirkon paikka
- seldnne (moreeni, kallio)
Bl heru

laakso (savi, siltti)

sora- tai hiekkakerrostuma

vesisto

L " % : =
i Rannikko ja
" saaristo

F

o A

e " Kuva 6. Suunnittelualueen asema suur-
| maisemassa. Se on kuvassa osoitettu
punaisella ympyrélla.

Suunnittelualue on rakennetun ymparistén osalta paaasiassa vanhaa pientaloalu-
etta, jossa on paikoin hienoja kulttuurimaiseman piirteita. Alavat alueen osat ovat
osin viljelyksessa ja vanhempi asutus painottuu maastokumpareille. Kuusiaidat ovat
tyypillinen elementti vanhemman asutuksen yhteydessa ja erityisesti Suuren Ran-
tatien varrella kasvaa kookkaita vanhoja tammia. Paikoin Suurelta Rantatieltd avau-
tuu pitkia ndkymia avoimeen viljelymaisemaan. Tarkastelualueelta on inventoitu

13



Kirkkonummen kunta
Pohjois-Jorvaksen asemakaava

useampia kulttuurihistoriallisesti arvokkaita kohteita ja aluekokonaisuuksia, joihin
kuuluu mm. Bengt Schalinin huvila ja siihen liittyva puutarha. Kyseinen puutarha on
kansallisesti tunnettu ja alueella kay kesaaikaan vierailijoita. Lisaksi alueelta on 10y-
detty muinaisjaannoksia, kuten ensimmaisen maailmasodansodan aikaisia puolus-
tusvarustuksia ja siella sijaitsee vanhoja kivirakenteita.

Suunnittelualueen vanhimmat rakennuspaikat ovat sijoittuneet paaasiassa moree-
niselanteiden ja -makien lounaaseen ja eteldan suuntautuville alarinteille. Pienipiir-
teinen maasto on mahdollistanut suojaisten pihapiirien muodostumisen samalla kun
maaston perustason muodostava savitasanko on tarjonnut mahdollisuuden hyédyn-
taa se maanviljelykseen.

Suunnittelualueella uudempi pientalovaltainen asutus ja maankaytté on historian
saatossa hakeutunut ylemmaksi sivulaaksoja jakaville moreeniselanteille lukuun
ottamatta joitakin suurempia rakennushankkeita tai -kokonaisuuksia, jotka ovat
toteutuneet I3hempana Sundetin uomaa. Selanteiden lakialueille rakentamisen on
mahdollistanut mm. se, ettei uusi asutus ole tarvinnut kytkdsta maanviljelykseen.
Asuinpaikkojen sijainti on nain ollut vapaammin maarattavissa.

Vanhan tieston rungon muodostaa suunnittelualueella Suuri Rantatie. Se kulkee
suurimman osan matkastaan suunnittelualueen etela- ja kaakkoisreunaa myoten
Vanhan Rantatien, Kvisintien ja Masalantien nimellda. Tien vanhin linjaus seurailee
Sundetin laakson ja sen reunalta nousevien moreenimakien reunaa hakeutuen
maaperaolosuhteiltaan otollisimmille maastonkohdille.
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Kuva 7. Kvisin ja Pohjois-Jorvaksen asemakaavojen kyldkuvaan vaikuttavia huomioita.
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=== Suunnittelualueen raja
Kaava-alueet: asuminen

«=== Suuri Rantatie (RKY)
Muinaisjaanndspisteet (Museovirasto)
® asuinpaikat

@ kivirakenteet

kulkuvaylat

® puolustusvarustukset

® tyo- ja valmistuspaikat
Muinaisjaanndsalueet ja -pisteet (Museovirasto)
Cd kiintea muinaisjaannés
O3 muu kulttuuriperintékohde

Kuva 8. Maisemarakenteen ominaispiirteet ja arvot.
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--- Erittdin arvokkaat luontokohteet (Keiron 2012)
Elinymparistot (Luontoselvitys, Keiron 2012)
= Avokallio
= Metsa
7 Kalliometséd
Kostea metsa tai suo
Pelto
Pelto/laidunta vanha
= Pihapiiri
I Vanha puutarha
% Puro/uoma
Tekolampi
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Kuva 9. Suurmaiseman osatekijét.

(Pohjakartan ote: Maaperén korkokuva, GTK 2000. Maanmittauslaitos, lupa nro 13/MYY/00)

Elinymparistokuviot

Selvitysalueen (Kvisin ja Pohjois-Jorvaksen asemakaavat) elinymparistot on rajattu
kuvioittain ja luokiteltu kaikkiaan yhdeksaan elinymparistéluokkaan:

—_—

Niityt ja puoliavoimet pellot
Kangasmetsat

Lehdot

Suot

Kalliot ja kalliomannikot
Virtavedet, pienvedet
Vanha asuinpaikka
Hoidettu pihapiiri
Hakkuualueet.

© XN R WD

Em. elinymparistéluokat sisaltavat puolestaan useita erilaisia kasvillisuus- ja luonto-
tyyppeja. Koko selvitysalueelta on rajattu kaikkiaan 115 elinymparistdkuviota.

Uhanalaiset luontotyypit

Luontoselvityksen elinymparistokuvion numero 38, haapalehto, edustaa aarimmai-
sen uhanalaista luontotyyppia. Erittdin uhanalaisia luontotyyppeja 16ytyy seuraavis-
ta elinymparistékuvioista:
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- lehtokorpi (kuvionro 43)

- kangaskorpi (46)

- korpi (50)

- ruohokorpi (79)

- Ravkarrin niitty (94)

- R&vkarrin entinen asuinpaikka (95)
- sarakorpi (112)

Vaarantuneita luontotyyppeja ovat:

- sararame (kuvionro 10)

- Rastlésan purolaakso (24)

- purolaakso (25)

- Kvisin vanha asuinpaikka (26)
- tuore lehto (29)

- Vastergardin purolaakso (53)
- sarakorpi (92)

- tuore lehto (93)

- kangaskorpi (99)

- puro (105).

Luonnonsuojelulain luontotyypit

Mahdollisesti luonnonsuojelulain 29 §:n mukaisia luontotyyppeja edustavia kuvioita
I6ytyi selvitysalueelta kaikkiaan viisi kappaletta (kuvionumerot 29, 52, 53, 75 ja 95).
Ne ovat kaikki jalopuumetsikdita, joissa kasvaa vaahteraa.

Vesilain luontotyypit

Selvitysalueelta ei 16ytynyt yhtdan vesilain tarkoittamaa suojeltua luontotyyppia.

Metsalain erityisen tarkeét elinymparistot

Metsalain 10 §:n mukaisia erityisen tarkeita elinymparistdja 16ytyi luontoselvitykses-
sa seuraavasti:

- purot ja elinymparistokuviot — 8, 27, 45 ja 110.

- rehevat korvet — 24, 69

- lehtolaikut — 19,23, 32, 46, 67, 98 ja 103

- kallio/jyrkanne — 33

- jouto- ja kitumaiden elinymparistot — 12,32, 35 ja 91

- muut tarkeat elinymparistét — 14,17, 46, 66, 68, 73, 77, 80, 81, 90, 96, 99, 100,
106 ja 111.

Metso-ohjelman kohteet

Eteld-Suomen metsien suojeluohjelman METSO-valintakriteerit mahdollisesti tayt-
tavia kuvioita loytyi selvitysalueelta useita. Kuvioiden todellisen METSO-kelpoisuu-
den arvioimiseen vaaditaan yksityiskohtaisemmat selvitykset.

Luontodirektiivin 1V-liitteen elainlajeille soveltuvat alueet

Luonnonsuoijelulain 49 § suojelee EU:n luontodirektiivin [V-litteessa mainitut lajit el
lito-oravan, saukon, lepakon, viitasammakon ja kirjoverkkoperhosen kieltdamalla ko.
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lajeihin kuuluvien yksildiden lisdantymis- ja levahdyspaikkojen havittamisen ja hei-
kentdmisen.

Luontoselvityksessa (Kvisin ja Pohjois-Jorvaksen asemakaavat) kartoitettiin liito-
oravalle soveliaat alueet, joita 16ytyi Jorvaksen koko selvitysalueelta runsaasti, yh-
teensa noin 120 hehtaaria. Maastokayntien yhteydessa lajista tehtiin lisdksi jatos-
havaintoja kahdesta eri metsikosta. Alueelle teki vuosina 2012-2013 liito-oravien
jatéskartoituksen kunnan ymparistésuojeluyksikdsta ymparistésuunnittelija Merja
Puromies, joka havaitsi liito-oravan jatdksia yhdessa kohteessa. Koska liito-oravan
esiintymisesta tehtiin havaintoja, luontoselvityksessa suositellaan, etta alueella teh-
daan liito-oravan lisdantymis- ja levahdyspaikkojen rajaukset.

Saukosta ei tehty yleispiirteisen luontoselvityksen maastokayntien yhteydessa ha-
vaintoja. Luontoselvityksen mukaan alueella asuva luontoharrastaja on kuitenkin
havainnut runsaasti saukon jalkia Pokrovan patoaltaan ylapuolella sijaitsevan Kivi-
sillan laheisyydessa talvella 2012.

Luontoselvityksessa ilmenee yksi vanha miehitysaikainen bunkkeri, jossa lepakoita
on talvehtinut ainakin vuodesta 2007 lahtien muutamia yksildita vuosittain. Kohde
tarkastettiin luontoselvityksen yhteydessa talvella 2014 ja sielta I10ydettiin nelja hor-
rostavaa pohjanlepakkoa. Luontoselvityksen mukaan lepakoiden esiintyminen on
varsin todennakodista myés mm. Vasikkahaan vanhemman omakotitaloasutuksen
ymparilla, Pokrovan luostarin alueella seka Lillkvisissa. Selvitysalueella sijaitsee
lisdksi lepakoille soveltuva autiotalo Vasikkahaassa sekd vanha Kivisilta ja sen
laheisyydessa romahtanut kellarirakennus, joiden kolot voivat soveltua lepakoiden
talvehtimispaikoiksi. Luontoselvityksessa suositellaan, ettéd alueella tehdaan erilli-
nen lajikartoitus myos lepakoista, mikali lepakoille soveltuville alueille kohdistuu
muutospaineita. Lepakoille soveltuvien metsaalueiden rajaukset kaavakartalla on
esitetty kaavaselostuksen liitteessa 15.

Viitasammakon lisdantymisesta ei ollut mahdollista tehda loppukesaan ja syksyyn
ajoittuneilla maastokaynneilla havaintoja. Alueella on joitakin pienia lampia (Pokro-
van lansipuolella sijaitseva patoallas seka Lofdalantien varressa sijaitsevat kaksi
lammikkoa), jotka saattaisivat soveltua viitasammakon kutulammikoiksi.

Loppukesaan ajoittuneilla maastokaynneilla ei tehty havaintoja myodskaan kirjoverk-
koperhosesta. Luontoselvityksessa rajattiin kuitenkin kirjoverkkoperhoselle soveltu-
via alueita, jotka ovat melko laajoja luontoselvityksen yleispiirteisyyden vuoksi.

Luontoarvot

Kartoitettujen elinymparistokuvioiden luonnonsuojelullinen arvo on ilmaistu luonto-
selvityksessa seuraavalla asteikolla:

valtakunnallisesti arvokas kohde
maakunnallisesti arvokas kohde
paikallisesti erittdin arvokas kohde
paikallisesti arvokas kohde
joitakin luontoarvoja

ei erityisia luontoarvoja

O -=-2DNWPrAO
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Luantoarvojen luokitus
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Kuva 10. Luontoselvityksen arvokkaimmat kohteet (maakunnallisesti tai paikallisesti
erittdin arvokas).

Liitekartassa 15a on esitetty suunnittelualueen elinymparistokuvioiden numerointi
seka luokitus elinymparistéittain. Arvokkain elinymparistdkuvio on Vasikkahaantien
paassa oleva haapalehto (nro 38), jolla on maakunnallista arvoa. Paikallisesti erit-
tain arvokkaita elinymparistokuvioita ovat:

- entisen pellon reuna (kuvionro 3)
- vanha metsa (17)

- Rastlésan purolaakso (23)
- Rastlésan puistometsa (24)
- purolaakso (25)

- Kvisin asuinpaikka (26)

- kuusivaltainen metsa (37)

- haapalehto (38)

- lehtokorpi (43)

- kangaskorpi (46) ja

- korpi (50).

Ekologiset yhteydet

Suunnittelualueen (Kivin ja Pohjois-Jorvaksen asemakaavat) luontoselvityksessa
suunniteltiin kunnan pitkaaikaisen kaytannén mukaisesti selvitysalueen oma ekolo-
ginen verkosto seka selvitysalueen liittyminen alueen ulkopuoliseen laajempaan
ekologiseen verkostoon. Tavoitteena on taata luonnon monimuotoisuuden eli moni-
puolisen lajiston sailyminen kunnan alueella.
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Ekologisella verkostolla tarkoitetaan aluekokonaisuutta, joka muodostuu elididen
elinymparistoista ja niiden valisista yhteyksista. Ekologisessa verkostossa luonnon
ydinalueita ovat laajat ja yhtenaiset rakentumattomat alueet. Toisaalta pienetkin
alueet voivat olla luonnon ydinalueita, jos niilla esiintyy uhanalaisia lajeja tai luonto-
tyyppeja. Ekologisten yhteyksien ansiosta elidlajien kannat eivat eristy toisistaan ja
siten havia.

Ekologisen verkoston suunnittelussa noudatettiin seuraavia periaatteita:

- Ekologista verkostoa tarkastellaan eri aluetasoilla. Koko kunnan tarkastelussa
keskeisid luonnon ydinalueita ovat laajat metsa- ja kosteikkoalueet, luonnon-
suojelualueet ja muut luonnonarvoiltaan arvokkaimmat alueet seka naiden vali-
set yhteydet. Kunnan osa-alueiden tasolla tarkastellaan em. alueiden lisaksi
myos ko. tasolla tarkeitd metsa- ja kosteikkokokonaisuuksia ja muita luonnon-
arvoalueita seka niiden valisia yhteyksia. Tavoitteena on sailyttda ekologiset
verkostot alueellisesti yhtenaisina.

- Ekologista verkostoa tarkastellaan eri eliblajien nékbékulmasta painottaen valta-
kunnallisesti ja alueellisesti uhanalaisia, silmallapidettavia ja harvinaisia lajeja
seka lajeja, joiden sailyminen on vaarassa kunnan tasolla tai suuressa osassa
kuntaa. Lajeille, jotka eivat edellyta yhtenaista siirtymis- tai levittaytymisaluetta,
pyritddn vahintdankin osoittamaan niin lahekkaiset elinymparistdalueet, etta
nama lajit pystyvat siirtymaan ja levittdytymaan niiden valilla. Ekologiset yhtey-
det pyritdan suunnittelemaan niin, ettd ne toimivat myds luonnon ydinalueina
osalle eliostoa.

Luontoselvityksessa suositellaan, ettd maankaytdén suunnittelussa sailytetdan suu-
rempia luontokokonaisuuksia ja rakennetaan muu alue tiiviimmin kuin etta levitettai-
siin asutusta laajalti ja siten pirstottaisiin yhtendiset luontokokonaisuudet pieniksi
palasiksi. Luontoselvityksen mukaan muutaman kohteen havittdminen yhtaalla sa-
malla, kun toisaalla ekologinen verkosto toimivine yhteyksineen pystytaan sailytta-
maan, on hyodyllisempéaa luonnon kannalta kuin useiden yksittaisten ja eristyvien
pienkohteiden saastaminen keskella kasvavaa taajamaa, silla tallaiset pienkohteet
eivat takaa luontoarvojen ja monipuolisen lajiston sailymista. Luontoselvityksessa
esitetdan kuitenkin, ettd myds pienia yksittaisia kohteita on syyta saastaa silloin,
kun ne sisaltavat erityisia luontoarvoja.

Luontoselvityksessa suositellaan, ettd Vasikkahaan-Inkilan arvokokonaisuus raken-
tamattomana luonnon ydinalueena sailytetddn samoin kuin ekologinen yhteys sielta
Hemtrasketin suojelualueelle. Lisdksi suositellaan etta ekologisen verkoston kayta-
vamainen osuus Vasikkahaasta lanteen sailytetaan rakentamattomana ja riittavan
levyisena metsaalueena, joskin metsakaytavan poikki voi rakentaa kapean tien tai
leventaa nykyisia metsateita.

Luonnontilaisen kaltaisina sailyneet purouomat tulee luontoselvityksen mukaan pyr-
kia sailyttamaan riittdvine suojavydhykkeineen. Hulevesien johtamisen vaikutukset
tulee myds selvittda, ja hulevesien hallinnassa on syyta kayttda luonnonmukaisia
keinoja. Luontoselvityksessa todetaan, etta pienvesien huomioiminen edellyttaa
laajempaa valuma-aluekohtaista tarkastelua, silla muutokset valuma-alueella vai-
kuttavat pienvesien laatuun.
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Suunnittelualueella (Kvisin ja Pohjois-Jorvaksen asemakaavat) laadittiin lito-orava-
selvitys kaavan luonnosvaiheen jalkeen kesélla 2015. Vuonna 2012 tehdyssa luonto-
selvityksessa oli arvioitu mitkd metsaalueet soveltuvat liito-oravalle, mutta siina ei
ollut kartoitettu lajia. Vuonna 2015 tehdyn selvityksen tarkoituksena oli kartoittaa
Jorvaksen liito-oravatilanne asemakaavan vaatimalla tasolla. Selvityksen perusteella
lito-oravan keskeisinta elinpiiria vaikuttaa olevan Vasikkahaka, jossa sijaitsee kolme
asuttua esiintyma&a. Vasikkahaasta I6ytyi myds pesapuu eli kolopuu, jonka alla ol
runsaasti papanoita. Neljas esiintyma sijoittuu kaava-alueen ulkopuolelle Inkilaan.
Selvityksessa l6ydetyt kaikki nelja esiintymaa ovat luonnonsuojelulain 49 § tarkoit-
tamia lisdantymis- ja/tai levahdyspaikkoja, jotka ovat suojeltuja ja niiden heikenta-
minen ja havittdminen on lain nojalla kiellettya. Esiintymat on huomioitu kaavakartalla
siten, ettd ne sijoittuvat asuinkortteleiden ulkopuolelle. Liito-oravalle soveltuvia aluei-
ta on huomioitu siten, ettd ne muodostavat viherkaytavia korttelialueiden valeihin.
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Kuva 12. Vasikkahaan osa-alueen liito-oravan elinpiirien kohderajaukset ja niiden

numerointi. Punainen rajaus = esiintyma, pinkki rajaus = soveltuva metsé, oranssi rajaus =
Jjokseenkin soveltuva, vihred rajaus = kdyttékelpoinen metsé. Pinkki nelié on pesépuu,

punaiset pallot kolopuita, siniset salmiakit havaittuja papanapuita.

22



Kirkkonummen kunta
Pohjois-Jorvaksen asemakaava

Pinta- ja pohjavesi

Suurin osa suunnittelualueesta (Kvisin ja Pohjois-Jorvaksen asemakaavat) sijaitsee
pintavesien valunnan osalta rannikon valialueella. Suunnittelualueen pohjoisosa ja
pieni alue lansiosasta kuuluvat Estbyan valuma-alueeseen.

Espoon{ahﬁ‘:
Esboviken

Estbyan va

Kuva 13. Suunnittelualue ja valuma-alueet.

Suunnittelualueen paaoja lahtee Kvisinpolun paasta koillisen suuntaan, kulkee met-
sateiden alitse rummuissa ja kdantyy metsapellon jalkeen noin 90 astetta kaakkoon
ennen laskemistaan Pokrovan patoaltaaseen. Valilla pdaoja on luonnontilaisen kal-
tainen puro. Muut isommat ojat sijaitsevat alueen pohjoisosassa ja laskevat pohjoi-
sen suuntaan. Autioniityntien pohjoispuolella sijaitsee kaksi isohkoa ojitettua aluet-
ta, jotka ovat entisia peltomaita ja jotka eivat ole yhteydessa alueen muihin pintave-
siin. Sama koskee Lofdalantien itapuolella sijaitsevaa kahta erillistd lammikkoa.

Suunnittelualue ei sijaitse luokitellulla pohjavesialueella eika alue ole vedenhankin-
nan kannalta tarkeaa aluetta.

Maa-ja metsatalous

Suunnittelualueella toimii yksi maatila, Stor-Kvis, jossa harjoitetaan ammattimaista
maanviljelysta ja metsanhoitoa. Tilalla on pelto- ja metsaalueita myds muualla Kirk-
konummella. Alueella on talla hetkelld ilmakuvan perusteella yksityisessa viljelykay-
tossa (pellot ja niityt) noin 30 hehtaaria seka yksityisena metsatalousmaana noin
130 hehtaaria.
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2.1.3 Rakennettu ymparisto

Vaesto

Kvisin ja Pohjois-Jorvaksen asemakaavojen alueella asui yhteensa noin 525 henki-
164 (tilanne v. 2020). Vaestomaara on kasvanut tasaisesti eri vuosikymmenten aika-
na. Suomen ymparistokeskuksen (SYKE) yllapitaman yhdyskuntarakenteen seu-
rantajariestelman (YKR) mukaan alueen vakituisten asuntojen maara on kasvanut
vuosina 1980-2007 noin sadalla asunnolla. Sen jalkeen uusia asuntoja on rakennet-
tu verraten vahan.

Kuvat 14 ja 15. Vakituisten asuntojen méaéra vuonna 1980 ja 2012.

Suunnittelualueen (kasittda Kvisin ja Pohjois-Jorvaksen asemakaavat) asukkaiden
keski-ika on hieman alle 40 vuotta (tilanne v. 2020). Alueella asuu suhteessa koko
vaestdon selvasti enemman kouluikaisia lapsia ja toisaalta selvasti vdhemman pai-
vakoti-ikaisia lapsia kuin koko kunnassa. Tyoikaisten asukkaiden osuus on suunnil-

leen sama ja elakeikaisten asukkaiden osuus taysin sama kuin koko kunnassa.

62 %

Lansi-Jorvaksen vdeston ikajakauma

M 0-6 -vuotiaat

M 7-15 -vuotiaat
M 16-64 -vuotiaat
M 65-74 -vuotiaat
M yli 75-vuotiaat

Koko kunnan vaeston ikdjakauma

W 0-6 -vuotiaat

| 7-15 -vuotiaat
1 16-64 -vuotiaat
M 65-74 -vuotiaat

64% myli 75-vuotiaat

Kuvat 16 ja 17. Suunnittelualueen seké koko kunnan vaeston ikdjakauma.

Lansi-Jorvaksen kielijakauma

M Suomi
M Ruotsi
 Muu kieli

Koko kunnan kielijakauma

M Suomi
M Ruotsi

M Muu kieli

Kuvat 18 ja 19. Suunnittelualueen ja koko kunnan véestén kielijakauma.
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Suunnittelualueella asuu suhteellisesti selvasti enemman ruotsinkielisia henkiloita
ja vastaavasti vahemman suomenkielisia henkil6ita kuin koko kunnassa. Muunkie-
listen asukkaiden osuus on suunnilleen sama kuin koko kunnassa.

Suunnittelualueen taloudessa asuu keskimaarin 2,7 henkiloa. Keskimaarainen asu-
misvaljyys alueella on noin 65 k-m? asukasta kohden.

Yhdyskuntarakenne

Suomen ymparistokeskuksen (SYKE) yllapitaman yhdyskuntarakenteen seuranta-
jarjestelman (YKR) mukaan suunnittelualueen eteldosa on taajama-aluetta. SYKE:n
taajamarajaus on Suomen virallinen taajamarajaus, jota Tilastokeskus kayttaa tilas-
toinnissaan. Taajamalla tarkoitetaan vahintdan 200 asukkaan taajaan rakennettua
aluetta. Rajaus perustuu 250 m x 250 m ruudukkoon, jossa huomioidaan asukas-
luvun lisdksi rakennusten lukumaara, kerrosala ja keskittyneisyys. Rajaus on seka
ajallisesti etta alueellisesti vertailukelpoinen.
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Kuva 20. Taajama-aste Kirkkonummella Lénéivéylén vybhykkeelld. Suunnittelualueen
(Kvisin ja Pohjois-Jorvaksen asemakaavat) sijainti on osoitettu mustalla ympyrélla.

YKR:n yhdyskuntarakenteen vyohykkeet 2010 -aineiston mukaan Lansi-Jorvaksen
taajama-alue on joukkoliikennevydhyketta Masalantien varressa, mutta muutoin au-
tovydhyketta. Yhdyskuntarakenteen vydhykkeet -aineisto on muodostettu luokitte-
lemalla ja yhdistelemalld yhdyskuntarakenteen seurannan (YKR) 250 x 250 metrin
ruutuja jalankulku-, joukkoliikenne ja autovydhykkeisiin keskustaetaisyyden ja jouk-
koliikenteen palvelutason perusteella. Joukkoliikennevyéhykkeet kuvaavat joukko-
likenteen tarjontaa ruuhka-aikana, eikd vyohyke kuvaa joukkoliikenteen todellista
kayttdéa kyseiselld alueella. Joukkoliikennevydhykkeella vuorovali on 30 minuuttia.
Joukkoliikennevydhyke rajattiin vuorotiheyskriteerit tayttavilta pysakeilta 250 metrin
etaisyysvyodhykkeilld bussiliikenteen ja 400 metrin etaisyysvyohykkeella raideliiken-
teen osalta. Taajama-alueet, jotka eivat tayta jalankulku- tai joukkoliikennevyodhyk-
keiden kriteereitd, muodostavat autovydhykkeen.
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Jorvaksen junaseisakkeen parantamishanke on pantu vireille vuonna 2020. Se on
ollut viimeinen HSL-alueen seisake rantaradalla, jonka toiminnalliset kriteerit eivat
vastaa seisakkeille asetettuja laatuvaatimuksia. Uuden seisakkeen on maara val-
mistua vuonna 2021. Kun seisakkeelle on toteutettu liityntapysakadintialueet ja tur-
valliset kulkuyhteydet rautatien ali, on oletusarvona, etta seisakkeen kayttdgjamaarat
kasvavat. Kirkkonummen kunnan kaavoitusperiaatteiden mukaisesti olemassa ole-
ville asemanseuduille kaavoitetaan riittdvasti asuin- ja tydpaikkojen rakennusoikeut-
ta. Jorvaksen ja Inkilan osayleiskaava mahdollistaa merkittdvan asukasmaaran si-
joittamisen asemaseudulle.

Jorvaksen alueen joukkoliikenneyhteydet padkaupunkiseudun suuntaan ovat pa-
rantuneet lansimetron kayttdonoton myo6ta, joskin ylivoimaisesti nopein ja toimivin
joukkoliikenne on edelleen lahijuna. Suunnittelualueelta on useita liityntabussilinjoja
Matinkylan metroasemalle. Lisaksi alueelta kulkee paikallisjunia kahdesti tunnissa.
[ Ki’rkkoﬁgmﬁéh’li’it;ntélinjasto 4.3.2019 alkaen

PRI

Vuorovilit

Linja Ruuhka Hiljainen
m 30 min 60 min

7 e Curmrsty P 4 x 172 - 60 min

172V 30 min -

173(K) — -
1732 30 min 60 min

174Z 30 min -

§ B a
| Esimerkki vuorovileista

15 min  Ruuhka
60 min Hiljainen

Kuva 21. Ote HSL:n Kirkkonummen liityntélinjastosta (tilanne 4.3.2019 alkaen).
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Kuva 22. Yhdyskuntarakenteen vybhykkeet. Suunnittelualue mustalla aluerajauksella.

Kuva 23. Suunnittelualueen tyépaikat.
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Suunnittelualueella oli tydpaikkoja kymmenkunta (tilanne v. 2021). Alueella ei kui-
tenkaan ole juuri muita palveluja kuin yksi yksityinen ruotsinkielinen paivakoti Ma-
salantien pohjoispuolella. Alueen asukkaat tukeutuvatkin niin kunnallisten kuin yksi-
tyistenkin palvelujen osalta Kirkkonummen kuntakeskukseen ja Masalaan."

Suunnittelualueen (Kvisin ja Pohjois-Jorvaksen asemakaavat) virkistyskayttomah-
dollisuudet ovat sen sijaan hyvat, joskin niitd heikentaa ulkoilureittien puute. Alueen
eteldosa on erittdin valjasti rakennettua ja alueen pohjoisosa on kokonaan raken-
tamatonta maastoa. Suunnittelualueen luoteispuolella sijaitsevat Hemtrasketin ja
Barkaksen luonnonsuojelualueet. Naille ja koko Keskusmetsan alueelle on mah-
dollista paasta metsateita ja polkuja pitkin.

Liikenne

Masalantie, Vanha Rantatie sekd osin myo6s Jorvaksentie kulkuyhteytena Lansivay-
lalle toimivat suunnittelualueen (Kvisin ja Pohjois-Jorvaksen asemakaavat) paa-
likennevaylina. Pohjois-Jorvaksen asemakaavan alueella Masalantieltéd erkanevia
Autioniityntieta ja Léfdalantieta pitda alueen nykyisina kokoojakatuina. Vastaavasti

Kvisin asemakaavan alueella kokoojakatuna voidaan pitda Kvisintieta. Alueella
kaikki muut tiet toimivat pituudestaankin huolimatta tonttikatujen tapaan.

Alueen liikennemaarista ei ole ajantasaista tietoa (tilanne 2021).

Tekninen huolto

Suunnittelualueen (Kvisin ja Pohjois-Jorvaksen asemakaavat) kiinteistdistd noin
kolme neljasosaa on liittynyt vesijohto- ja jatevesiviemariverkostoon. Osa naista
kiinteistoista sijaitsee vesihuoltolaitoksen toiminta-alueen ulkopuolella. Tarkastelu-
alueen nykyinen vesihuoltoverkosto liittyy runkoverkostoon L&nsivaylan pohjois-
puolella sijaitsevan Jorvaksenkolmion alueella.

Kaukolampdputki (Fortumin Power and Heat Oy) kulkee suunnittelualueella Masa-
lantien etelapuolella. Siitd ei ole liittymia suunnittelualueelle.

Alueen rakennuskanta

Suunnittelualueen (Kvisin ja Pohjois-Jorvaksen asemakaavat) rakennusoikeus on
noin 36 000 k-m? (tilanne v. 2021). Rakennuskanta on hyvin eri-ikaista: Vanhimpien
rakennusten rakentamisajankohta ajoittuu jopa 1800-luvun puolelle ja uusimmat on
rakennettu 2000-luvulla. Uusinta rakennuskantaa on Pohjois-Jorvas | asemakaa-
van alueella suunnittelualueen itdosassa. Vanhimmat rakennukset sen sijaan sijoit-
tuvat tasaisesti asutetulla alueella.

Pokrovaa ja Stor-Kvisin maatilakeskuksen kuivaamoa lukuun ottamatta suunnittelu-
alueen rakennusoikeus koostuu asuinrakennuksista seka niihin liittyvista talous-
rakennuksista. Suunnittelualueen asunnoista kaksi kolmasosaa on yhden asunnon
taloja eli siis omakotitaloja. Osa omakotitaloista seka paritaloista sijaitsee alueen
ainoan asemakaavan asuinpientalojen korttelialueilla. Rivitaloasuntoja alueella on
noin viidesosa koko asuntokannasta.

" Lansi-Jorvaksen suunnittelualueen asukkaille jarjestetty paikkatietokysely kevaalla 2013.
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Kuva 24. Rakennuskannan ikdjakauma suunnittelualueella.

Asuntojen jakautuminen
asuntotyypeittain

® yhden asunnon talo
M paritalo
rivitalo

M asuntola tms

Kuva 25. Suunnittelualueen asuntojakauma asuntotyypeittéin.

Rakennettu kulttuuriympéristd, maisema- ja taajamakuva

Suunnittelualueella (Kvisin ja Pohjois-Jorvaksen asemakaavat) on tehty rakennetun
kulttuuriympariston inventointi kunnan tilaamana vuonna 2014. Laatijana oli Sta-
dionark eli Arkkitehtitoimisto Kristina Karlsson sekd Kati Salonen ja Mona Schalin
Arkkitehdit Oy. Ote rakennetun kulttuuriympariston inventoinnista on kaavaselos-
tuksen liitteend 11.

Jorvaksen kylan maisemallisena ja hierarkkisena selkdrankana toimii edelleen jo
1200-luvulta peraisin oleva Suuri Rantatie, joka tiettdvasti varsin hyvin noudattaa
vanhaa linjaustaan. 1960-luvulla rakennetun keskusta-alueen kohdalla ja Danne-
brogin eteldpuolella tie on pieneltd osalta katkaistu liikenteeltad. Suuri Rantatie on
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Hameen Harkatien ohella Suomen tarkein historiallinen maantieyhteys ja siksi valta-
kunnallisesti merkittdva kulttuuriymparisto.

Kvisin- ja Masalantielta erkanevat pohjoiseen kapeat tonteille johtavat pistotiet. Uusi
asutus sijoittuu padosin metsien ja metsasaarekkeiden lomaan sailyttden vanhat
viljelyalueet avoimina. Tien varren puustolla ja valjalla rakentamistavalla on ollut
vaikutuksensa perinteisen maisemakuvan sailymiselle. Suunnittelualueella ei kui-
tenkaan sijaitse valtakunnallisesti arvokkaita maisema-alueita tai maakunnallisesti
merkittavia kulttuurimaisemia ja rakennetun ympariston kohteita. Alueella ei ole
myo6skaan rakennussuojelulain tai rakennusperinnén suojelua koskevan lain nojalla
suojeltuja kohteita.

Valtaosa alueen rakennuskannasta on 1980-luvulta ja sen jalkeiselta ajalta. 1980-
ja 1990-luvuilla tdydennysrakentaminen oli voimakkainta alueen lansiosassa; 2000-
luvulla rakentamisen painopiste on siirtynyt itdan Vasikkahaantien ymparistoon.

Alueella on sailynyt vain yksittaisia 1800-luvun rakennuksia. Vanhinta 1800-luvun
puolivalin rakennuskerrostumaa edustavat Kvisintien varressa Kvisin paarakennus,
sivurakennus, ja tilaan kuuluva pieni mokki seka aivan Masalantien reunassa perin-
teisen ilmeensa sailyttanyt 1860-luvun paikkeilla rakennettu Sandasin yksinaistupa.
Kvis on keskiajalta peraisin olevan Kvisin kylan kantatila. Padosa suunnittelualu-
eesta sijoittuu Kvisin kylan alueelle. Suunnittelualueeseen kuuluu lisdksi muista
keskiaikaisista kylistd Jorvaksen ja Nagelsin pohjoiskarjet seka pieni alue Inkilan
l&nsireunasta.

Rautatien rakentamisen ja palstoituksen seurauksena syntynyt 1900-luvun alkupuo-
len rakennuskanta muodostaa edelleen Jorvaksen alueella nakyvan ja tunnusomai-
sen kerrostuman. Alueella on sailynyt edustava joukko rautatienseisakkeen ympa-
rille 1900-luvun alussa rakennettuja huviloita ja asuinrakennuksia. Rakennukset
ovat kooltaan yleensa tavanomaisia tai jopa pienia ja mydhemmin laajennettuja.
Oikein suuria huviloita ei alueella Dannebrogin ja puutarhatilojen mydhemmin laa-
jennettujen paarakennusten ohella esiinny.

Viime vuosisan alussa perustetut ja nykypaivaan sailyneet puutarhatilat (Danne-
brog, Lofdala ja Rastldsa) muodostavat komean ja laajemmassakin mielessa mer-
kittdvan kulttuurihistoriallisen kokonaisuuden. Puutarhatilojen kukoistuskausi, joka
ajoittuu 1930-luvulle on yha nakyvissa alueella. Talldin modernisoitiin mm. Léfdalan
ja Rastlésan jugendhuvilat klassismin ja myohaisfunktionalismin tyylipiirteitd nou-
dattaen. My6s Bergan 1930-luvulla rakennettu asuinrakennus edustaa samoja tyyli-
piirteita. Varsinaiset kauppapuutarhojen viljelyalueet ovat jo aikoja sitten kasvaneet
umpeen ja laajalti tuhoutuneet, mutta padosa alueista on edelleen sailynyt rakenta-
mattomana. Huviloiden ymparistéssa on aiempaa pelkistyneempina sailynyt komei-
ta ja lajikkeistoltaan rikkaita puutarhaymparistéja.

Vuoden 1944 Suomen ja Neuvostoliiton valirauhasopimuksen mukaan Suomi joutui
vuokraamaan Neuvostoliitolle Porkkalan alueen merisotilaalliseksi tukikohdaksi vii-
deksikymmeneksi vuodeksi. Myds Jorvaksen alue sisaltyi tdhan alueeseen. Pork-
kalan alue palautettiin 26.1.1956. Porkkalan vuokrakausi eli parenteesi merkitsi akil-
listd keskeytysta alueen aikaisempaan kehitykseen ja jatti jalkensa sen kulttuuri-
maisemaan. Vuokra-alueen vaesto- ja elinkeinorakenne muuttui tdysin. Rakennuk-
sia oli tuhoutunut paljon tai purettu. Myos sailyneista rakennuksista useat oli paas-
tetty niin huonoon kuntoon, etta viela parenteesin jalkeisinakin vuosina niita purettiin
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runsaasti. Jorvaksessa tilanne oli kuitenkin alueen esikuntakaytdsta johtuen parem-
pi kuin useilla muilla alueilla.

Uuden valtatien rakentaminen junaradan ja Gillobackatrasketin valiin 1960-luvulla
muodosti merkittdvan muutoksen sekd maisemassa etta myos liikenteellisesti. Tien
rakentaminen merkitsi liikenteen rauhoittumista Jorvaksen keskustassa, kun lan-
teen suuntautuva ohikulkuliikenne ohjautui keskustan ohitse. Jorvaksen uusi kes-
kusta pitkine rivitaloineen on toteutettu tdhan liikenteelliseen solmukohtaan Vanhan
Jorvaksentien, Masalantien ja uudelleen linjatun Vanhan Rantatien risteyksen tun-
tumaan. Pitkat nykyilmeeltaan toisistaan poikkeavat rivitalot sijoittuvat etaalle toi-
sistaan, mutta ulkoiselta hahmoltaan sailynyt alue muodostaa kuitenkin Kirkkonum-
men keskustaan lannesta saavuttaessa tunnusomaiseksi muodostuneen porttiai-
heen. Avoimen peltoalueen reunaan sijoittuva alue hahmottuu lisdksi maisemalli-
sena kokonaisuutena eteldan rautatien ja Jorvaksentien suuntaan.

Kirkkonummen Vasikkahaan yhteiséllisen rakentamisen ja itsesuunnittelun hank-
keessa kehiteltiin omatoimista rakennuttamista ja asukkaiden omaa suunnittelua
1970- ja 1980 -luvuilla. Myds Autioniityntien varteen on viimeisten vuosikymmenien
aikana muodostunut uutta suomalaista puuarkkitehtuuria kasittava ehja ja kiinnos-
tava kokonaisuus.
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Kuva 26. Kulttuuriympéristén aluekokonaisuudet.

Suunnittelualueelta inventoitiin viisi kulttuuriympariston aluekokonaisuutta:

- Suuren Rantatien maisema Lansi-Jorvaksessa
- Dannebrogin huvila ja puutarhatila ymparistdineen
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Rastlésan puutarhatila ymparistdineen - Léfdalan puutarhatila ymparistdineen
seka Jorvaksen uusi kylakeskus.

Lisaksi alueelta inventoitiin 38 kulttuuriympariston kannalta arvokasta rakennus-
kohdetta, joista osa sisédlsi useampia samaan pihapiiriin kuuluvia rakennuksia.

Aluekokonaisuuksien ja rakennuskohteiden arvo maaraytyy seuraavien arvojen pe-
rusteella:

1.

Kulttuurihistoriallinen arvo

Kulttuurihistoriallinen arvo on laaja kasite, jolla halutaan ilmaista, ettd kohteen
sailyttaminen aineellisen ja henkisen kulttuuriperinnén ilmentymana on yhteisén
kannalta toivottavaa. Jorvaksen tapauksessa on syytd kiinnittdd huomiota
erityisesti puutarhakulttuurin merkitykseen.

Rakennushistoriallinen arvo

Rakennushistoriallinen arvo voi liittya rakennuksen arkkitehtoniseen eheyteen tai
ominaislaatuun, erityiseen rakennustekniseen ratkaisuun tai tiettya, esimerkiksi
paikkakunnan rakennusperinnetta ilmentavaan toteutukseen, rakennuksen tyy-
pillisyyteen tai harvinaislaatuun. Rakennuksen erityinen kayttétarkoitus voi myds
olla rakennushistoriallisen arvon peruste.

Maisemallinen (kaupunkikuvallinen) arvo

Rakennetussa ymparistdssa merkittava ja kulttuurimaisemaan vaikuttava tai ym-
paristokuvaa rikastuttava rakennus/rakennusryhma, jonka sailyttdminen on mai-
semanakymien tai kylakuvan kannalta toivottavaa.

Seka aluekokonaisuudet ettd rakennuskohteet on lisdksi arvotettu kolmeen arvo-
luokkaan, joissa maaritellaan suojelusuositukset asemakaavoitusta varten.

LUOKKA 1

Arvoluokkaan 1 on sisallytetty sellaiset rakennus- ja aluekohteet, jotka on perustel-
tua sailyttda, koska niilld on erityinen kulttuurihistoriallinen arvo ja todistusvoima,
kuten

Maatilojen asuin- ja talousrakennukset pihapiireineen, jotka ilmentavat vuosi-
satoja jatkunutta maanviljelykulttuuria ja joiden ominaispiirteet ovat hyvin
sailyneet

Valtakunnallisesti arvokkaan Suuren Rantatien, ns. Kuninkaantien varrella
sijaitsevat kohteet, joiden ominaispiirteet ovat hyvin sailyneet

Huvilat ja asuinrakennukset pihapiireineen, jotka edustavat Jorvaksen rauta-
tieseisakkeen ympariston 1900-luvun alusta alkaen muodostunutta asutusta ja
joiden ominaispiirteet ovat hyvin sailyneet

Kohteet, jotka ilmentavat Jorvaksen erityistd merkitysta puutarhakulttuurin
kannalta laajoine, runsaslajisine puutarhoineen ja 1900-luvun alkupuolella
perustettuine kauppapuutarhoineen erityinen rakennushistoriallinen arvo ja
merkittavyys, kuten

Porkkalan vuokra-aikaa (1944-56) edeltavalta ajalta sailyneet puu-
rakennukset, jotka edustavat maaseudun tyypillistd rakennusperinnetta ja
joiden ominaispiirteet ovat hyvin sailyneet
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- Porkkalan vuokra-aikaa (1944-56) edeltavalta ajalta sailyneet rakennukset,
jotka ilmentavat rakennusajalleen ominaista huvila- tai omakotiarkkitehtuuria
ja joiden ominaispiirteet ovat hyvin sailyneet laajennuksista ja muutoksista
huolimatta

- Konhteet, jotka arkkitehtuurinsa ja/tai puutarhataiteellisen toteutuksensa
puolesta ovat erityisenhuomionarvoisia erityiset maisemalliset tai kaupunki-
kuvalliset arvot, kuten

- Maatilojen asuin- ja talousrakennusryhmat pihapiireineen, joiden ymparisté on
maatalouden leimaamaa kulttuurimaisemaa

- Maisemanakymien kannalta erityisen merkittavat rakennukset tai rakennus-
ryhmat

LUOKKA 2

Arvoluokkaan 2 on inventoinnin perusteella luokiteltu sellaiset rakennus- ja aluekoh-
teet, joiden sailyttdminen on toivottavaa, koska kohteilla on kulttuurihistoriallinen ar-
vo, esimerkiksi

- Porkkalan vuokra-aikaa (1944-56) edeltavalta ajalta sailyneet kohteet, joiden
alkuperaiset ominaispiirteet ovat edelleen tunnistettavissa myéhemmista
muutoksista huolimatta

- Valtakunnallisesti arvokkaan Suuren Rantatien, ns. Kuninkaantien varrella
sijaitsevat kohteet, joiden sailyttdminen on tielinjan kulttuurihistoriallisten
arvojen kannalta toivottavaa

- Jorvaksen rautatieseisakkeen asutuksen tai alueen puutarhakulttuurin
historiaa ilmentava kohde, jonka sailyttdminen on aluekokonaisuuden
kannalta toivottavaa rakennushistoriallinen arvo

- Rakennus on rakennusajalleen tunnusomainen tai tyypillinen; alkuperaiset
ominaispiirteet ovat hyvin tunnistettavissa myéhemmista muutoksista
huolimatta maisemalliset tai kaupunkikuvalliset arvot

- Rakennus on osa kaupunkikuvallista aluekokonaisuutta, jonka ominais-
piirteiden sailyttdminen on maisemanakymien kannalta toivottavaa

- Rakennukset tai rakennusryhmat, joiden sailyttdminen on maisemandkymien
kannalta toivottavaa.

LUOKKA 3

Arvoluokkaan 3 on luokiteltu sellaiset kohteet, jotka inventoinnin perusteella ovat
huomionarvoisia tarkastelualueen kulttuurihistorian, rakennushistorian tai maise-
makuvan kannalta, mutta joiden suojelulle ei ole erityisia perusteita.

Alueen uudemman vuoden 2000 jalkeen rakennetun, arkkitehtuuriltaan tai esimer-
kiksi asumisratkaisuiltaan huomionarvoisten kohteiden erityispiirteet suositellaan
otettavaksi huomioon kaavoituksen yhteydessa. Niiden varsinainen arvotus tulee
ajankohtaiseksi kuitenkin vasta tulevien inventointien yhteydessa.

Rakennuskohteista yhdeksan kuuluu luokkaan 1.
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Muinaismuistot

Suunnittelualueella (Kvisin ja Pohjois-Jorvaksen asemakaavat) on tehty arkeologi-
nen inventointi kunnan tilaamana vuonna 2012. Laatijana oli tutkija, FM Satu Koi-
visto Museoviraston arkeologisista kenttapalveluista. Ote arkeologisesta inventoin-
nista on kaavaselostuksen liitteend 12.

Inventointi kattoi esihistoriallisten muinaisjaannoésten lisaksi historiallisen ajan koh-
teet. Porkkalan vuokra-ajan (1944-1956) kohteet lukeutuivat myoés inventoitavien
kohteiden joukkoon, vaikka niilla ei vielda varsinaista muinaisjaannosstatusta ole.
Alueelta ei 16ytynyt inventoinnissa muinaismuistoja, sen sijaan sieltd [0ytyi kaksi
historiallisen ajan kohdetta: Wilhemsberget ja Jorvaksen vanha vesitorni.

Wilhelmsberget on mahdollisesti tuliasemana toiminut puolustusvarustus Wilhelms-
berget koostuu rajaytyskivikasasta, kaivannosta, hiekkakuopasta seka poratuista
kivipaasista.

Jorvaksen vanha vesitorni on rakennettu 1920-luvun alussa Elfvingin kartanon tar-
peisiin. Vesitorni seisoo edelleen varsin hyvakuntoisena kallion paalla Léfdalantien
alkupaan pohjoispuolella. Torni toimii nykyaan mm. geokatkéna ja graffitiseinana.

& A

Kuva 27. Wilhelmsberget. Kuva 28. Jorvaksen vanha vesitorni.

Museoviraston lausunnon perusteella suunnittelualueelle tehtiin uusi inventointi
vuonna 2016. Lausunnossa edellytettiin tarkkuusinventointia Kvisin (Qvis) kylaton-
tilla kohteen kunnon ja rajauksen tarkastamiseksi seka vuoden 2012 inventoinnin
taydentamista Porkkalan-vuokra-aikaan liittyvien kohteiden osalla. Inventoinnin teki
Kirkkonummen kunnan tilaamana Mikroliitti Oy. Inventoinnin maastotydn tekivat
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Timo Jussila, Johanna Rahtola ja Teemu Tiainen 21.4.2016. Museovirasto myonsi
tutkimusluvan Kvisin (Qvis) keskiaikaisen kylatontin tarkkuusinventointiin (MV/37/
05.04.01.02/2016). Tarkkuusinventoinnin tekivat Timo Jussila ja Teemu Tiainen.
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Kuva 29. Vuonna 2016 suoritetun muinaisjgénndésinventoinnin tutkimusalueen rajaus
vihreélla. Kiintedt muinaisjgdnnékset on osoitettu punaisin pistein ja muut kulttuuriperinté-
kohteet sinisin pistein.

Muinaisjaanndsinventoinnissa paikannettiin kuusi ennestaan tuntematonta kiinteaa
muinaisjaanndsta, viisi historiallisen ajan rajamerkkia (Nyrodjebergen, Grupols-
stens R4, Enighetsra, Kabben ja Kavelbro Ra, sekad Kuninkaantieen vanha tielinja.
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21.4

Muita kulttuuriperintdkohteita ennestaan tunnettujen kohteiden liséksi ovat Porkka-
lan vuokra-aikaan sijoittuvat varustukset Storkvis lansi, ja Odeséngen, ja Jorvaksen
vanha vesitorni E.

Kvisin keskiaikaisen/historiallisen ajan kylatontin muinaisjaannoésrekisterin mukai-
sella muinaisjddnnodsalueella tehtiin tarkkuusinventointi. Tarkkuusinventoinnin pe-
rusteella voitiin todeta, ettd muinaisjadnnokseksi merkitylla alueella ei ole kiinteaa
muinaisjaannodsta. Maastotarkastuksessa vanhan kylatontin alue todettiin arkeolo-
gisessa mielessa taysin tuhoutuneeksi eli Kvisin alueella ei ole kiinteda muinais-
jaannosta.

Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot

Suunnittelualueella (kasittda Kvisin ja Pohjois-Jorvaksen asemakaavat) ei sijaitse
luonnonsuojelualueita.

Masalantien ja Vanha Rantatien varsi on likennemelualuetta. Suunnittelualueelta
on tehty Jorvaksen ja Inkilan osayleiskaavoitusta varten meluselvitys vuonna 2011.
Ote meluselvityksesta on esitetty kaavaselostuksen liitteessa 13. Selvityksen mu-
kaan seka paiva- etta ydajan ohjearvo ylittyy vuoden 2030/2035 ennustetilanteessa
tiehen rajoittuvilla tonteilla. Tonteilla sijaitsevat rakennusmassat rajaavat melualu-
een kuitenkin paaasiassa rakennusten ja tien valiselle osuudelle.

Maanomistus

Kuva 30. Suunnittelualueen kiinteisténjako ja viisi suurinta maanomistajaa (kunnan maan-
omistus harmaalla).
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Suunnittelualueen (kasittda Kvisin ja Pohjois-Jorvaksen asemakaavat) suurimmat
maanomistajat ovat Kirkkonummen kuntaa lukuun ottamatta lahinna yksityishen-
kiloita. Viisi suurinta maanomistajaa kunta mukaan lukien omistaa alueesta hieman
yli puolet, loput alueesta on pienmaanomistajien hallussa.

2.2 Suunnittelutilanne

Suunnittelualueella, joka kasittda Kvisin ja Pohjois-Jorvaksen asemakaavat on voi-
massa Kirkkonummen yleiskaava 2020. Edellisen lisaksi aluetta koskee Uuden-
maan maakuntakaavat. Uudenmaan maakuntavaltuusto on hyvaksynyt 25.8.2020
Uusimaa-kaavan 2050. Edellisen lisaksi MAL 2019 -suunnitelman ja MAL-sopimus
ovat ohjeena alueen maankayténsuunnittelulle.

Kuntastrategian lisaksi Kurkistus tulevaisuuteen — Kirkkonummen maankayton ke-
hityskuva 2040 ja 2060 ovat niin ikdan ohjeena asemakaavojen maankaytén suun-
nittelulle.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT)

Valtioneuvosto on hyvaksynyt uudet valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet vuon-
na 2017 ja ne astuivat voimaan kevaalla 2018. Valtakunnalliset alueidenkaytto-
tavoitteet ovat osa maankaytté- ja rakennuslain mukaista alueidenkaytén suunnitte-
lujarjestelmaa. Ne on otettava huomioon ja niiden toteuttamista on edistettava
maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten toimin-
nassa.

Alueidenkayttotavoitteiden tehtavana on

- varmistaa valtakunnallisesti merkittavien seikkojen huomioon ottaminen maa-
kuntien ja kuntien kaavoituksessa seka valtion viranomaisten toiminnassa,

- auttaa saavuttamaan maankaytto- ja rakennuslain ja alueidenkaytén
suunnittelun tavoitteet, joista tdrkeimmat ovat hyva elinymparisto ja kestava
kehitys,

- toimia kaavoituksen ennakko-ohjauksen valineena valtakunnallisesti
merkittavissa alueidenkaytdn kysymyksissa ja edistda ennakko-ohjauksen
johdonmukaisuutta ja yhtenaisyytta seka

- edistaa kansainvalisten sopimusten taytantddnpanoa Suomessa.

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet valittyvat yleiskaavaan ja asemakaavaan
osin maakuntakaavan kautta. Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet kasittelevat
seuraavia kokonaisuuksia, jotka ovat keskeisid myds laadittavana olevassa ase-
makaavassa:

- toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen

- tehokas liikennejarjestelma

- terveellinen ja turvallinen elinymparisto

- elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat
- uusiutumiskykyinen energiahuolto.

Uudenmaan maakuntakaava

Voimassa olevissa Uudenmaan maakuntakaavoissa suunnittelualue (Kvisin ja Poh-
jois-Jorvaksen asemakaavat) on osoitettu padasiassa taajamatoimintojen alueeksi.
Alueen pohjoisosaan on osoitettu ita-lansi -suuntainen viheryhteystarve. Alueen
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eteldosassa kulkee samansuuntaisesti paarata ja sen pohjoispuolella siirtoviemari.
Suuri Rantatie, joka tunnetaan my6s Kuninkaantiend, on merkitty kulttuuriymparis-
ton tai maiseman vaalimisen kannalta tarkeaksi tieksi. Vuonna 2014 voimaan tul-
leessa Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavassa suunnittelualueen rantarataan ra-
joittuva eteldosa on merkitty tiivistettavaksi taajamatoimintojen alueeksi. Jorvaksen
aseman yhteyteen on esitetty lisaksi lityntapysakointipaikka.
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Kuva 31. Ote Uudenmaan maakuntakaavojen yhdistelmésta. Suunnittelualueen sijainti on
esitetty mustalla ympyrélla.

Uusimaa-kaava 2050

Maakuntavaltuuston 25.8.2020 hyvaksymassa uudessa Uudenmaan maakuntakaa-
vassa esitetddn Uudenmaan aluerakenteen kehitys seuduittain sekd aluerakenteen
kokonaiskuva vuonna 2050. Kaavan ratkaisut ohjaavat kasvua ja liikkkumista kesta-
vasti, mika nakyy etenkin raideliikenteen edistdmisena, keskusten elinvoiman tuke-
misena ja ymparistdon vaalimisena. limastonmuutokseen vastaaminen on taustalla
kaikissa ratkaisuissa. Todettakoon, ettd Uusimaa-kaavasta 2050 tehtiin useita vali-
tuksia, minka johdosta vuoden 2021 alussa Helsingin hallinto-oikeus kielsi kaavan
taytantédnpanon.

Suunnittelualue (Kvisin ja Pohjois-Jorvaksen asemakaavat) on esitetty Uusimaa-
kaavassa 2050 taajamatoimintojen kehittamisvyohykkeena. Merkinnalla on osoitettu
suurimpiin ja monipuolisimpiin keskuksiin tukeutuvat, valtakunnallisesti, maakunnal-
lisesti tai seudullisesti merkittavat taajamatoimintojen vydhykkeet, joiden yhdyskun-
tarakenteen kehittdmisella ja tehostamisella on erityistd merkitysta koko maakunnan
kehittdmisen kannalta. Taajamatoimintojen kehittdmisvydhykkeelld yhdyskuntara-
kenteen tulee kokonaisuutena katsottuna olla riittdvan tehokas, jotta kestavaan yh-
dyskuntarakenteeseen liittyvat tavoitteet voidaan saavuttaa. Vydhyke voi sisaltaa eri
luonteisia osa-alueita rakentamattomista tehokkaasti rakennettuihin.
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Suuri Rantatie on osoitettu Uusimaa-kaavassa 2050 kulttuuriympariston tai maise-
man vaalimisen kannalta tarkeana alueena. Alueen suunnittelussa on arvioitava ja
sovitettava yhteen maakuntakaavassa osoitetun kayttétarkoituksen mukainen maan-
kayttd sekd alueen maisema- ja kulttuuriymparistdarvo. Suunnittelumaarayksen mu-
kaan yksityiskohtaisemmassa alueiden suunnittelussa, rakentamisessa ja kaytossa
on turvattava valtakunnallisesti merkittavien kulttuuriymparistojen arvot.
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Kuva 32. Ote Uudenmaan maakuntavaltuuston syksyllé 20.20 hyvéksymésté Uusimaa-
kaavasta 2050. Suunnittelualueen sijainti on esitetty mustalla ympyrélla.

Yleiskaava

Suunnittelualueella (Kvisin ja Pohjois-Jorvaksen asemakaavat) on voimassa Kirk-
konummen yleiskaava 2020 (lainvoimainen 13.9.2000).

Yleiskaavassa suunnittelualue on paaasiassa pientalovaltaista aluetta (AP). Alueen
keskelle on merkitty laajahko lahivirkistysalue (VL) ja yksi suojeltavaksi tarkoitettu
rakennuskohde. Alueen lounaisosa on osoitettu maatalousalueeksi (MT) ja pohjois-
osa maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi (M), jolla on osittain ulkoilun ohjaus-
tarvetta ja/tai ymparistdarvoja (MU).
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Kuva 33. Ote Kirkkonummen yleiskaavasta 2020.

Kurkistus tulevaisuuteen - Kirkkonummen maankayton kehityskuva 2040 ja 2060

Kunta on teettédnyt koko kunnan maankaytt6a koskevan kehityskuvan, joka hyvak-
syttiin kunnanvaltuustossa 25.5.2020 (§ 38). Kehityskuvan laativat kunnan ohjauk-
sessa Sweco Finland Oy ja Demos Helsinki.

Maankaytén kehityskuva on kunnan kehittdmistavoitteet sisaltava strateginen suun-
nitelma, joka perustuu Kirkkonummen kunnan strategisiin tavoitteisiin. Kehitysku-
valla ei ole maankaytto- ja rakennuslaissa tarkoitettuja oikeusvaikutuksia. Siind on
priorisoitu asumisen, palvelujen ja tyopaikkojen kasvusuunnat. Kunnan veto- ja elin-
voimatekijat ovat jatkossakin pientalovaltainen, luonnonladheinen asuminen ja elava
maaseutu. Kvisin ja Pohjois-Jorvaksen asemakaavat toteuttavat esimerkillisesti
edellad kuvattua asumisen yhteytta luontoon ja maaseutuun.

Jorvas asemanseutuineen on kehityskuvassa osoitettu keskeisen kasvupotentiaalin
alueeksi, joka sisaltda asumisen lisaksi tydpaikkoja ja palveluja. Se on junaseisak-
keen ja alueen lapi kulkevan runkobussilinjan ansiosta myds pienimuotoinen liiken-
teen solmukohta. Sen laheisyydessa on myos tyopaikkakeskittymien alue Lansivay-
Ian vydhykkeella.

Asemakaava

Pohjois-Jorvaksen asemakaavaan sisaltyy Pohjois-Jorvaksen | asemakaavan muu-
tos. Kyseinen asemakaava on tullut lainvoimaiseksi vuonna 1999. Se kasittaa paa-
asiassa erillispientalojen ja asuntorakennusten korttelialueita (AO-1, AO-2 ja AO-3
seka A). Muu maankayttd on varattu Iahinna maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueek-
si, jolla ulkoilu- ja virkistyskayttdé on otettava huomioon (MU) sekd maa- ja metsa-
talousalueeksi (M). Lisaksi alueelle on osoitettu kaksi puistoa (VP). Voimassa oleva
asemakaava ja sen kaavamerkinnat ovat kaavaselostuksen liitteena.
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Kuva 34. Ote ajantasaasemakaavasta

Kirkkonummen rakennusijarjestys

Kunnanvaltuusto on hyvaksynyt 8.4.2019 (§ 25) Kirkkonummen kunnan rakennus-
jarjestyksen, joka on tullut lainvoimaiseksi 1.1.2020.

Muut lahialueen suunnitelmat

Jorvaksenmyllyn asemakaavassa, joka tuli lainvoimaiseksi vuonna 2014, osoitettiin
tarpeelliset tilavaraukset Jorvaksen junaseisakkeen parantamiselle, liityntapysa-
kdinnille, Masalantien risteysalueiden liikenneturvallisuuden parantamiselle, uusille
kaduille seka kavelyn ja pyorailyn yhteyksille.

Kirkkonummen kaavoitusohjelmassa 2021-2025 (kunnanvaltuusto 5.10.2020, § 78)
Jorvaksenkolmion asemakaavahanke on odotuskorissa ja se voidaan kaynnistaa
aikaisintaan vuonna 2023. Kyseinen hanke sijoittuu suunnittelualueen (Kvisin ja
Pohjois-Jorvaksen asemakaavat) eteldpuolelle. Jorvaksen ja Inkilan osayleiskaa-
vassa (lainvoimainen v. 2014) alueelle on mahdollista sijoittaa kaupallisia palveluja,
joiden rakennusoikeus on enintdan 26 000 k-m? jakaantuen osayleiskaavan mu-
kaan seuraavasti:

- keskustahakuinen erikoiskauppa 10 000 k-m?

- vapaa-aika-, virkistys- ja ravitsemuspalvelut 10 000 k-m?
- paivittaistavarankauppa 2000 k-m? ja

- huoltoasemapalvelut 1000 k-m?.

Jorvaksenkolmion asemakaavan alueelle saa Jorvaksen ja Inkilan osayleiskaavan
mukaisesti edella esitetyn lisdksi sijoittaa toimisto- ja palvelutydpaikkoja enintaan
20 % toteutuneesta kokonaiskerrosneliometrimaarasta.

Kunnanvaltuuston 5.10.2020 (§ 78) hyvaksymassa Kirkkonummen kaavoitusohjel-
massa 2021-2025 Lantisen ja Itdisen Jorvaksenmyllyn asemakaavahankkeet ovat
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odotuskorissa. Ne tahtaavat Jorvaksen asemanseudun maankayton uudistamiseen
Jorvaksen ja Inkilan osayleiskaavan periaatteiden mukaisesti keskustatoimintojen
alueena. Kaytannossa se tarkoittaa merkittdvan asuinrakennusoikeuden toteutta-
mista asemanseudulle.

3 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

3.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Pohjois-Jorvaksen asemakaava kasittda alueeseen kuuluvan kaavamuutoksen
(Pohjois-Jorvas | asemakaava) ja sitd koskeva merkittavin muutos on sen itdosan
alueen maankaytén muuttaminen aikaisempaa huomattavasti laajemmin asumi-
seen. Muutettavan asemakaavan ulkopuolella alueen maankaytté on toteutunut va-
hitellen pitkan ajan kuluessa paaasiassa suunnittelutarveratkaisuilla ja poikkeamis-
paatoksilla ilman kokonaisnakemysta alueen maankaytosta tai liikenteen jarjesta-
misperiaatteista.

Alueen asukkaiden palvelutarvetta ei ole arvioitu lukuun ottamatta sivistystoimen ja
perusturvan palveluverkkosuunnittelua. Suurimmat suunnitteluhaasteet liittyvat su-
juvan, turvallisen ja kestavan liikkkumisen jarjestamiseen, mutta aluetta kehitetta-
essa myods taydennysrakentamisen yhteensovittaminen nykyiseen valjasti raken-
nettuun asutukseen, jolla on monin paikoin myds kulttuurihistoriallisia arvoja, edel-
Iyttdd asemakaavoitusta. Myos alueen asukkaiden virkistystarpeiden ottaminen
huomioon ja luontevien virkistykseen tarkoitettujen toimintojen kuten leikkikenttien
ja koirapuistojen sijoittaminen sopivasti yhdyskuntarakenteeseen ovat asemakaa-
voitukselle asetettuja haasteita.

Pohjois-Jorvaksen asemakaavan laatiminen on perusteltua paitsi tdydennysraken-
tamisen nakodkulmasta, mutta myos sen sijainnin takia. Jorvas kokonaisuutena
sijaitsee hyvin saavutettavalla paikalla Lansivaylan ja rantaradan vyohykkeelld, joka
on sita paitsi Helsingin seudun MAL 2019 -suunnitelman ensisijaisen asumisen vy6-
hykkeella, mita tarkoittaa, ettd alueen asukkaille on tarjolla hyva joukkoliikenteen
palvelutaso.

Pohjois-Jorvaksen asemakaavan laatiminen toteuttaa kunnan MAL-sopimuksessa
kirjattuja tavoitteita, jotka koskevat asuntotuotantoa (n. 435 as./v.) ja asumisen
rakennusoikeuden (n. 40 000 k-m?/v.) lisdamista.

Kurkistus tulevaisuuteen — Kirkkonummen maankayton kehityskuvassa 2040 ja
2060 on nostettu esille pientaloasuminen turvaaminen keskustojen kerrostaloasu-
misen rinnalla. Niin ikdan Kirkkonummen kaavoitusohjelma 2021-2025 tahtaa pien-
talorakentamisen tehostamiseen aiempaan kaavoitusohjelmaan verrattuna.

3.2  Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Pohjois-Jorvaksen asemakaava pohjautuu Lansi-Jorvaksen asemakaavahankkee-
seen, jonka Kirkkonummen kunta pani vireille vuonna 2012 laatimalla hankkeen
osallistumis- ja arviointisuunnitelman, jonka yhdyskuntatekniikan lautakunta hyvak-
syi 24.1.2013 (§ 3). Kaavan valmisteluaineiston (kaavaluonnos) nahtaville asettami-
sesta lautakunta paatti 22.1.2015 (§ 5).
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3.3
3.31

3.3.2

3.3.3

Sittemmin Lansi-Jorvaksen asemakaava, joka oli poikkeuksellisen suuri asemakaa-
vahankkeeksi, jaettiin kahdeksi erilliseksi hankkeeksi mm. maanomistajien suuren
maaran takia. Pohjois-Jorvaksen ja Kvisin asemakaavojen osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmat kasiteltiin kuntatekniikan lautakunnassa 28.9.2017 (§ 44 ja 45).

Osallistuminen ja yhteistyo

Osalliset

Maankaytté- ja rakennuslain (MRL) mukaisesti suunnittelun alkuvaiheessa maari-
telldadn kaavan osalliset. Osallisia ovat suunnittelualueen maanomistajat seka ne,
joiden tyontekoon tai muihin oloihin asemakaavan muutos saattaa huomattavasti
vaikuttaa. Lisaksi osallisia ovat viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnit-
telussa kasitellaan.

Pohjois-Jorvaksen asemakaavan osalliset on lueteltu hankkeiden osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa.

Vireilletulo
Pohjois-Jorvaksen asemakaava on kuulutettu vireille 27.10.2017.
Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Lansi-Jorvaksen asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma hyvaksyttiin yh-
dyskuntatekniikan lautakunnan kokouksessa 24.1.2013 (§ 3), jonka jalkeen suunni-
telma postitettiin suunnittelualueen maanomistajille.

Yhdyskuntatekniikan lautakunta kavi 21.11.2013 (§ 87) Lansi-Jorvaksen asema-
kaavaa koskenee tavoitekeskustelun. Suunnittelualueen asukkaille ja kaikille alu-
een suunnittelusta kiinnostuneille jarjestettiin paikkatietokysely 9.2.-30.3.2015. Yh-
dyskuntatekniikan lautakunnan paatéksella kaavan valmisteluaineiston (kaava-
ehdotus) asetettiin nahtaville (9.2.-20.3.2015). Paikkatietokyselyn yhteenveto ja val-
misteluaineisto esiteltiin Lansi-Jorvaksen asemakaavan valmisteluaineiston (kaa-
vaehdotus) asukastilaisuudessa.

Pohjois-Jorvaksen asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma kasiteltiin
kuntatekniikan lautakunnassa 28.9.2017 (§ 45). Kun hanke oli kuulutettu vireille
27.10.2017, postitettiin suunnitelma suunnittelualueen maanomistajille.

Kaavoittajan vastineet Lansi-Jorvaksen asemakaavan valmisteluaineistosta (kaa-
valuonnos) saatuihin mielipiteisiin ja lausuntoihin valmisteltiin yhdyskuntatekniikan
lautakunnan kokoukseen 22.10.2020 (§ 109), jossa lautakunta kasitteli Pohjois-Jor-
vaksen asemakaavaehdotuksen. Lautakunta palautti kaavaehdotuksen tarkistetta-
vaksi ja sita kasiteltiin uudelleen lautakunnan kokouksessa 10.12.2020 (§ 142).

Yhdyskuntatekniikan lautakunnan kokouksen (10.12.2020, § 141) jalkeen muutama
maanomistaja oli yhteydessa kaavoitus- ja liikennejarjestelmapalveluihin. Yhdys-
kuntatekniikan toimialla paatettiin tarkistaa lautakunnan hyvaksymaa kaavaehdo-
tusta tarvittaessa, mikali muutokset ovat vaikutuksiltaan vahaisiksi. Kunnanhallituk-
sen kokoukseen (29.3.2021) laadittiin kaavaehdotus, jossa merkittdva osa saadusta
palautteesta on pyritty ottamaan huomioon. Tavoitteena on, ettd nahtaville asetet-
tavasta kaavaehdotuksesta annettava palautteen maara olisi mahdollisesti maaralli-
sesti vahaisempaa.
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3.4 Asemakaavan tavoitteet
3.4.1 Lahtoaineiston antamat tavoitteet

Pohjois-Jorvaksen asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa Jorvaksen nykyisen
pientalovaltaisen asuinalueen tdydennysrakentaminen ja laajentaminen ja alueen
likenneturvallisuuden parantaminen siten, etta kaavaratkaisu turvaa myos alueella
kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden aluekokonaisuuksien ja suojeltavien kohteiden
sailymisen, alueen virkistyskaytdn toteuttamisen sekd maa- ja metsatalouden har-
joittamisen. Kaavoituksen tavoitteena on liséksi ajantasaistaa Pohjois-Jorvaksen |
asemakaavan maankaytté seka osoittaa uutta asuntorakentamisen sen itdosassa.

3.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet

Yhdyskuntatekniikan lautakunta antoi seuraavia tavoitteita kaavasuunnittelulle ta-
voitekeskustelussaan 21.11.2013:

- Virkistysalueet tulee keskittda laajemmiksi kokonaisuuksiksi Keskusmetsaan
tukeutuen.

- Lansi-Jorvaksen asemakaavassa asemanseutujen tiivistamistavoite tarkoittaa
tiivimpaa rakentamista aseman laheisyydessa ja valjempaa rakentamista
kauempana.

- Katuja suunniteltaessa ja rakennettaessa tulee kayttdd mahdollisimman paljon
hyvéksi jo olemassa olevia likenneyhteyksia.

Alueen asukkaille jarjestetyn paikkatietokyselyn vastauksista nousi esiin viidenlaisia
toiveita:

1 Monipuolinen palvelurakenne: vastaajat toivoivat, etta alueen palvelu-
tarjonta paranee ja monipuolistuu erityisesti lapsiperheiden osalta riittavalla
paivakotien ja koulujen maaralla. Myés monipuolisempia kaupallisia
palveluja ja viheralueisiin kohdentuvia palveluita toivottiin.

2 Pientalopainotteinen rakennuskanta: Vastauksissa painottui toive sailyttaa
alue pientalovaltaisena. Myd@s isoja tontteja (2000-2500 m?) toivottiin.

3 Kulttuuri- ja luonnonymparist6: Vastaajat arvostavat alueen perinteista
maaseutuymparistda, joka lisda heidan mielestdan alueen
houkuttelevuutta, ja ovat huolissaan sen rikkoutumisesta alueen
taydennysrakentamisessa. Toisaalta vastaajat nakevat alueen tiivistamisen
todennakdisena jo olemassa olevien hyvien kulkuyhteyksien tahden.

4 Sosiaalinen rakenne: Jorvas koetaan lapsiperheille sopivana alueena.
Alueelle toivotaan lapsiperheitd myos lisda, samoin kylamaista tunnelmaa.

5 Hyvat kulkuyhteydet: Jorvaksen etuna pidetdan hyvia kulkuyhteyksia.
Vastaajat toivovat, etta kulkuyhteyksien laatuun ja maaraan kiinnitetadan
my0s jatkossa huomiota.

Lansi-Jorvaksen asemakaava kasitti Keskusmetsan alueet, jotka eivat sisally Kun-
takeskuksen 1. vaiheen osayleiskaavaan, Gesterbyn ja Sepankylan osayleiskaa-
vaan eika vuonna 2021 vireilld olevaan Masalan osayleiskaavaan. Suunnittelun ai-
kana nousi esiin myos tarve laajentaa suunnittelualuetta Ianteen, jotta maankaytén
suunnittelussa voitaisiin varautua uuteen liikenneyhteyteen Gesterbystd Louhos-
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rinteen kautta Vanhalle Rantatielle. Nain saataisiin my6s Kvisintie merkityksi koko-
naisuudessaan asemakaavaan samalla kun Kvisinpolku rakennettaisiin kaduksi
kaavataloudellisesti kannattavalla tavalla sijoittamalla sen varteen uusia asunto-
tontteja. Alkuperaista Lansi-Jorvaksen asemakaavan on toisaalta pienennetty sen
eteldosassa Kvisintien itaisen liittyman ja Léfdalantien liittyman valiselld osuudella
siten, ettd Vanha Rantatie etelapuolen maankayttoé ratkaistaan myéhemmin kayn-
nistyvassa Jorvaksenkolmion asemakaavassa. Sama koskee Masalantie ja ranta-
radan valista aluetta, jonka maankaytto ratkaistaan Lantisen Jorvaksenmyllyn ase-
makaavan yhteydessa.

Lansi-Jorvaksen asemakaavan valmisteluaineiston (kaavaluonnos) nahtavilla olon
jalkeen aineistosta saadun palautteen suuren maaran ja kaava-alueen suuren koon
vuoksi em. asemakaava paatettiin jakaa kahdeksi eri hankkeeksi: Kvisin ja Pohjois-
Jorvaksen asemakaavoiksi (ytl 22.1.2015, § 5).

Pohjois-Jorvaksen asemakaavaehdotus on laadittu luonnosvaiheessa saatujen lau-
suntojen ja mielipiteiden pohjalta. Lausunnoissa nousi erityisesti esille asemakaa-
van sijainti Jorvaksen junaseisakkeen vieressa, minka tulisi nakya alueen raken-
tamistehokkuudessa. Asukasmielipiteissa korostuivat paitsi alueen nykyisen ilmeen
ja valjyyden sailyminen, myds rakennusoikeuden kasvattaminen. Asemakaavaeh-
dotuksessa onkin pyritty huomioimaan seka alueen kulttuurihistorialliset arvot, etta
asemanseudun tiivistamistarpeet. Nykyisilla rakennetuilla alueilla sallitaan hieno-
varainen taydennysrakentaminen alueen arvot ja taajamakuva huomioiden. Raken-
nustehokkuus on suurempi ja tonttikoko pienempi uusilla rakentamattomilla kortteli-
alueilla.

Lansi-Jorvaksen asemakaavan valmisteluaineistoon (kaavaluonnos) verrattuna
Pohjois-Jorvaksen asemakaavaehdotukseen on tehty mm. seuraavat muutokset:

- merkittdvin muutos verrattuna valmisteluaineistoon koskee kaavaehdotuksen
asuinkortteleiden sijaintien tarkistamista: esimerkiksi Keskusmetsan reunaan
sijoittuvien kortteleiden sijaintia on tarkistettu mm. luonnonarvojen ja
toteuttamisen kannalta sopivimmiksi

- valmisteluaineistoon verrattuna uusia asuinpientalotontteja on osoitettu
suunnittelualueen itdosaan samalla, kun valmisteluaineistossa osoitettu MY-
alue on muutettu VL-alueeksi

- katuverkkoon on tehty muutoksia verrattuna valmisteluaineistoon, silla kaava-
ehdotuksessa on esimerkiksi suunnittelualueen pohjoisosan uusille kortteli-
alueille osoitettu katuyhteys vain Lofdalantien kautta

- uusien asuinkortteleiden rakennusoikeutta on kaavaehdotuksessa tarkistettu
siten, etta verrattuna valmisteluaineiston asuinkortteleiden tehokkuuslukuun
(e=0,30) sita on laskettu kaavaehdotuksessa (e=0,20)

- valmisteluaineistossa Lofdalantien alkupaassa, tien itapuolella sijainneet A- ja
Y-korttelialueet on poistettu alueella olevien luontoarvojen vuoksi

- Masalantie on osoitettu kaavaehdotuksessa katualueeksi (valmistelu-
aineistossa se oli osoitettu yleiseksi tieksi)

- teleliikennemastolle on osoitettu kaavaehdotuksessa uusi paikka Keskus-
metsan reunasta.
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Edella kuvattujen maankayttdmuutosten lisaksi esimerkiksi yleisten pysakdintipaik-
kojen sijainteja on tarkistettu ja ne on sijoitettu mm. ulkoilureittien kannalta parem-
piin paikkoihin. Lisdksi asemakaavamerkintdja ja -maarayksia on tdsmennetty mm.
suojelumerkintdjen osalta sekd rakentamista ohjaavilla maarayksilla. Suojelukoh-
teet on tuotu kartalle ja niitd on tadydennetty saatujen lausuntojen ja uusien selvi-
tysten perusteella.

Lansi-Jorvaksen asemakaavan valmisteluaineistosta saatujen lausuntojen ja mieli-
piteiden vaikutukset Pohjois-Jorvaksen kaavaehdotuksen sisaltédn on esitetty ns.
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Kuva 35. Suunnittelualueen muuttuminen kaavoituksen aikana.

4 ASEMAKAAVAN KUVAUS

Kaavan sisélto

Kvisin ja Jorvaksen asemakaavat muodostavat toisiaan taydentavan kokonaisuu-
den, silld nilden maankayton kehittdmishaasteet ovat hyvin samalaiset. Molempien
asemakaavojen kuvaus on luettavissa selostuksen sivuilta 7 ja 8 (kohta: 1 Tiivistel-
ma). Molemmat kaavahankkeet on maara vieda rinnatusten myds hyvaksymis-
kasittelyyn, koska niilla on monia toisiinsa maankayton kautta liittyvia yhteisia intres-
seja kuten Kvisin asemakaavaan kuuluvan, molempien asemakaavojen asukkaita
palvelevan keskeisen Patolammenpuiston toteuttaminen seka kunnallistekniikan
jarkeva toteuttaminen.
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Pohjois-Jorvaksen asemakaavan maankayttd pohjautuu alemassa olevan kylamai-
sen alueen tdydennysrakentamisen ohjaamiseen niilla alueilla, joissa asuntoraken-
taminen on toteutunut ilman maankayton johdonmukaista kehittdmistarvetta. Koska
asemakaavoitettava alue kuitenkin sijaitsee Kirkkonummen kuntarakenteessa kes-
keisessa paikassa, on perusteltua mahdollistaa alueelle tdydennysrakentaminen
seka kokonaan uuden pientalopainotteisten asuntorakentamisen salliminen. Ase-
makaavan myo6ta suunnittelualueen pohjois- ja itdosaan muodostuu uusia erillis-
pientalojen tontteja (AO) noin 80. Taydennysrakentamisen alueille muodostuu uusia
rakentamattomia AO-tontteja noin 70. Uusia omakotitontteja on kaikkiaan noin 150.
Edellisen lisdksi suunnittelualueella on 16 asuinrakennusten tai asuinpientalojen
korttelialuetta (A, AP ja AR). Kaikki AR-korttelialueet on jo rakennettu ja AP-kort-
telialueista kolme on toteutettu.

Kirkkonummen kunnan omistuksessa olevilla mailla on 56 erillispientalojen tonttia
(AO), yksi asuinrakennusten tontti (A), yksi asuinpientalorakennusten tontti (AP)
seka yksi palvelurakennusten tontti (P), jolle uusi yrittdja voi hyvin monipuolisesti
toteuttaa erilaisia toimintoja.

Mitoitus

Asemakaavassa on osoitettu tonttitehokkuudella 0,10-0,15 nykyiset rakennetut kiin-
teistot, joilla on kulttuurihistoriallisia ja taajamakuvallisia arvoja. Rakennusoikeus
tonttia kohti on kuitenkin varsin suuri tonttien suuren koon vuoksi. Uudet pienemmat
tontit on osoitettu tehokkuudella 0,20. Suurempi rakennusoikeus on osoitettu tasai-
sen maan tonteille ja pienempi rinnetonteille.

Lansi-Jorvaksen asemakaavan valmisteluaineiston (kaavaluonnos) jalkeen Kirkko-
nummen kunnan uudistuneiden mitoitusperiaatteiden mukaan asemakaavoitukses-
sa pyritaan valttamaan tilanteita, joissa olisi mahdollista sijoittaa useita asuinraken-
nuksia samalle erillispientalojen tontille. Aina tata periaatetta ei tosin voida soveltaa,
mutta paasaantdisesti on etsittdva maankayttoratkaisu siten, etta kiinteistdille, joilla
on asemakaavan mitoitusperiaatteiden mukaan oikeus yhta useampaan asuntoon,
osoitetaan aina ensisijaisesti uusi tai uusia erillispientalojen tontteja. Lansi-Jorvak-
sen asemakaavan valmisteluaineiston mukaisia kiinteistéjen suuria tontteja on taten
jaettu osiin niin, ettd ensisijaisesti kaksi rakennuspaikka (2as) on osoitettu vain niille
yli 2250 m? Kiinteistoille, joiden nykytilanteen mukainen maankaytté ei mahdollista
jakaa niita erillisiksi tonteiksi.

Poikkeuksen edellisessa kappaleessa kuvatusta mitoituksesta ja tonttitehokkuuk-
sista muodostavat kiinteist6t, joiden muoto, rakennettavuus, maastonmuodot, luon-
non olosuhteet, olemassa olevat asuinrakennukset, rakennussuojelukohteet, sijainti
katuverkkoon nahden tai melutaso estavat rakennuspaikkojen muodostamisen eko-
logisesti, toiminnallisesti, esteettisesti tai kaavataloudellisesti jarkevalla tavalla.

4.2 Aluevaraukset
4.21 Korttelialueet
Asuminen (A, AO, AP ja AR)

Alueen nykyiset pientaloalueet on osoitettu paaosin erillispientalojen korttelialueiksi
(AO). Rakennustehokkuus nailld alueilla sailyy pddosin nykyiselldan eli e=0,10—
0,15. Uusia asukkaita talle alueelle on arvioitu sijoittuvan 225 (mitoitusperiaate: 3,0
asukasta / talous).
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Uusia erillispientalojen korttelialueita (AO) on osoitettu yhdyskuntarakenteen laajen-
nusosiin Keskusmetsaa reunustavalle selanteelle (korttelit 3130-3143). Alueella
tontit ovat pienempia kuin tdydennysrakentamisen alueilla, mutta toisaalta tonttite-
hokkuus on suurempi (e=0,20). Kaikkiaan uusia erillispientalojen tontteja on talla
alueella 69. Uusia asukkaita erillispienalojen tonteille talle alueelle on arvioitu sijoit-
tuvan noin 200 (mitoitusperiaate: 3,0 asukasta / talous).

Asemakaavassa muodostuu 208 erillispientalojen tontteja (AO), joista 145 on uutta.

Useamman rakennuksen muodostamat yhtiomuotoiset kiinteistét on asemakaavas-
sa osoitettu asuinpientalojen korttelialueiksi (AP). Kolmenkylantien varrella sijaitse-
va ja Autioniityntien varrella sijaitsevat rivitalotontit on osoitettu rivitalojen ja muiden
kytkettyjen pientalojen korttelialueiksi (AR).

Uusia yhtidmuotoisen rakentamisen sallivia asuinrakennusten ja asuinpientalojen
korttelialueita (A ja AP) sijoittuu kaikkiaan viisi Lofdalantien varteen (korttelit 3121-
3123, 3126 ja 3132). Yksi niistd on asuinrakennusten korttelialue (A), jonka raken-
nusoikeus on 1000 k-m?2. Nain mahdollistuu uusia koteja enimmillaan 20 asukkaalle
(mitoitusperiaate: 1 as. / 40 k-m?, rakennukseen toteutettavat huolto-, varasto- ja
tekniset tilat sekd rakennettavat autosuojat vahentavat asuinrakennusoikeutta ja
taten asuinrakennusoikeudeksi lasketaan kokonaisrakennusoikeudesta 80 %). Sen
sijaan asuinpientalojen korttelialueille (AP) voidaan toteuttaa kodit 60-75 uudelle
asukkaalle (mitoitusperiaate: 1 as. / 50 k-m?, rakennukseen toteutettavat huolto- ja
tekniset tilat sekad rakennettavat autosuojat vahentavat asuinrakennusoikeutta ja
taten asuinrakennusoikeudeksi lasketaan kokonaisrakennusoikeudesta 80 %).

Kaksi asemakaavan asuinrakennusten korttelialuetta (A) sijaitsee Masalantien var-
rella (korttelit 3059 ja 3120):

- Lofdalantien risteyksen tuntumassa (500 k-m?) korttelissa 3120. Arvioitu asu-
kasluku 10.

- Autioniityntien risteyksen tuntumassa on kaksi tonttia, joiden yhteenlasketttu
rakennusoikeus on 1450 k-m?. Arvioitu asukasluku on noin 30. Tontilla 1 on
kaksi olemassa olevaa asuinrakennusta.

Vasikkahaantien varrelle sijoittuu 3 asuinpientalojen korttelialuetta (AP), joista kaksi
on rakennettu (kortteli 3061/ tontti 8 ja kortteli 3115/ tontti 9). Lisaksi korttelissa 3115
on uusi rakentamaton tontti (AP), jolle uusia asukkaita on arvioitu 50.

Asemakaavan asuinrakentamisen rakennusoikeus on yhteensa noin 70 000 k-m?2.
Tasta uutta asuinrakennusoikeutta on noin 40 000 k-m2. Naiden lukujen valossa
toteutettaessa rakentamattomat tontit, kasvaa alueen vaestd noin 525 ihmisella.
Edella kuvatussa arviossa ei ole otettu huomioon erillispientalojen tontteja (AO),
joille on sallittu kahden asunnon (2as) toteuttaminen. Tallaisia tontteja on yhteensa
noin 50. Mikali arvioidaan, ettd esimerkiksi puolet niista toteutetaan, niin naille ton-
teille uusia asuinmahdollisuuksia tarjoutuu noin 75 uudelle asukkaalle. Talldin uusia
asukkaita olisi alueella noin 600. Mukaan lukien nykyiset asukkaat (n. 325, tilanne
v. 2020) asuisi alueella noin 925 asukasta.

Todettakoon, etta tonttijako on ohjeellinen.
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Palvelut

Masalantien varteen on osoitettu asemakaavassa palvelurakennusten korttelialue
(P), jonka rakennusoikeus on noin 3900 k-mZ.

Pokrovan alueelle on osoitettu seurakunnallisten rakennusten korttelialue (YK/s)
seka asuinrakennusten (A/s) ja erillispientalojen (AO/s) korttelialueet. Asuinraken-
nusten tontille (A/s) on mahdollista sijoittaa myymalatilaa enintdan 10 % korttelialu-
een rakennusoikeudesta. Korttelialueen rakennusoikeus on asemakaavassa 1000
k-m?, josta on rakennettu liki 600 k-m? (tilanne v. 2020). Seurakunnallisten raken-
nusten korttelialueen (YK/s) kokonaisrakennusoikeus on noin 550 k-m?, josta on
rakennettu noin puolet (tilanne v. 2020).

Lofdalantien varteen sijoittuvalle pysakdintialueelle on mahdollista sijoittaa kierra-
tyspiste.

Virkistysalueet

Virkistyskayttéon soveltuvat alueet yhdyskuntarakenteen sisalla on osoitettu ase-

makaavassa lahivirkistysalueiksi (VL) seka yhdyskuntarakenteen ulkopuolella maa-
ja metsatalousalueiksi, joilla on ulkoilun ohjaamistarvetta (MU).
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Kuva 36. Paéulkoilureitti Kuntakeskuksen ja Masalan vélillda ennen Kuntakeskuksen
1. vaiheen osayleiskaavassa esitettyjen uusien asuinalueiden rakentamista.

Lahivirkistysalueiksi on osoitettu myds yhdyskuntarakenteen ulkopuolelta myds
sellaiset kiinteistot, joilla sijaitsee luontoselvityksessa esitettyja erittain tarkeita saily-
tettaviad alueita. Valtaosa niistd on kunnan omistuksessa. Kaikki luontoselvityksessa
esitetyt erittain tarkeat sailytettavat alueet on merkitty paaosin luonnon monimuotoi-
suuden kannalta tarkeiksi alueen osiksi (luo), joiden luonnontilaa ei saa muuttaa.
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Keskusmetsan alueelle on osoitettu ohjeellinen ulkoilupolkuja, joka koostuvat met-
sanhoitoon liittyvistd metsateistd (ajo) ja ulkoilureiteista. Esitetyt ulkoilupolut hy6-
dyntavat mahdollisimman paljon jo olemassa olevia yhteyksia.

Keskusmetsan reiteistd ja virkistystoiminnoista laaditaan erillinen Keskusmetsan
yleissuunnitelma.

4.2.3 Pyséakointialueet

Asemakaavassa on osoitettu kolme yleistd pysakdintialuetta (LP) vieraspysakaointia
seka suunnittelualueen virkistyskayttoéon liittyvaa pysakadintia varten. Pysakdinti-
paikkojen sijainneissa on huomioitu hyvat yhteydet ulkoilureitteihin kuten esimer-
kiksi Kvisin asemakaavan alueeseen kuuluvaan Patolammenpuistoon ja Keskus-
metsaan. Myds kokooja- ja tonttikatujen kdantdpaikat ovat joissakin tapauksissa mi-
toitettu niin suuriksi, etta niihin mahtuu yleista pysakaintia.

4.2.4 Maa- ja metsatalousalueet

4.2.5

4.3

Keskusmetsan alue sijaitsee asemakaavan pohjoisosassa. Sen maankaytoksi on
osoitettu maa- ja metsatalousalue, jolla on erityista ulkoilun ohjaamistarvetta (MU).
Aluetta koskeva kaavamaarays kieltda avohakkuut.

Kirkkonummen kunnan tavoitteena on kehittdd Keskusmetsan luontoalueesta Jor-
vaksen, Masalan ja kuntakeskuksen asukkaiden virkistaytymisalue seka edella lue-
teltuja taajamia yhdistavien kulkureittien verkosto. Luonnollisesti Keskusmetsa on
kaikkien kuntalaisten kaytossa. Tavoitteen saavuttamiseksi kunnassa on vireilla
Keskusmetsan yleissuunnitelma (tilanne v. 2021), jossa yhdessd maanomistajien
kanssa sovitaan mm. pelisdanndista alueen kehittdmisen osalta.

Muut alueet

Alueelle on osoitettu kierratyspiste (eko) yleiselle pysakaintialueille (LP) Loéfdalan-
tien varteen. Kyseinen pysakointialue palvelee muiden muassa Patolammenpusiton
asukkaita.

Telemaston paikka on osoitettu Lofdalantien jatkeen pohjoispuolelle Keskusmetsan
reunaan. Alueelle on osoitettu kierratyspiste yleiselle pysakointialueille Lofdalantien
varteen.

Kaavan vaikutukset

Asemakaavan vaikutuksia on arvioitu ja arvioidaan paitsi itse suunnittelualueella,
myos suunnittelualuetta laajemmalla alueella, jossa kaava oletettavasti aiheuttaa
muutoksia (ks. karttakuva).

Arvioinnissa on hyoddynnetty ja hydédynnetdan kaavaselostuksen alussa mainittua
I&htétietoaineistoa (ks. luettelo kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista
ja lahdemateriaaleista) seka osallisilta saatua palautetta.

Pohjois-Jorvaksen asemakaavan vaikutuksia verrataan tilanteessa, jossa sen ym-
paristd on rakennettu taysimaaraisesti asemakaavan mukaisesti vertaamalla sita
nykytilanteeseen.
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Kuva 37. Kaavan vaikutusalue (mustalla katkoviivalla esitetty alue).

4.3.1 Ymparistovaikutukset

Vaikutukset ilmastoon

Helsingin seudun MAL 2019 -suunnitelmassa asemakaava sijaitsee em. suunnitel-
man ensisijaisella asumisen vyohykkeella. Kyseinen vyéhyke on arvioitu seudulli-
sessa suunnitelmassa sellaiseksi, ettd ilmastovaikutuksen takia alueelle on syyta
sijoittaa uutta asuntorakentamista merkittava maara, koska alue on saavutettavuu-
deltaan hyva ja tassa tapauksessa myds alueen joukkoliikenteen palvelutason on
jo entuudestaan hyva. Asemakaavan maankayttd on kuitenkin asettanut rajoituk-
sensa esimerkiksi asumisen merkittavalle lisdamiselle, koska alueella on tunnis-
tettuja kulttuurihistoriallisia seka luontoselvitysten perusteella tunnistettuja arvoja,
jotka on sailytettava. Kyseiset arvot on asemakaavassa otettu huolella huomioon ja
ne on sailytetty.

Todettakoon, ettd kuntastrategian, kunnanvaltuustossa vuonna 2019 hyvaksytyn
Kirkkonummen kunnan ilmastotoimenpiteiden tiekartta seka vuonna 2020 hyvak-
syttyjen Kirkkonummen maankayton kehityskuvan 2040 ja 2060 seka Kirkkonum-
men kaavoitusohjelman 2021-2025 periaatteiden mukaisesti kunnan tavoitteena on
kehittdd Jorvaksen aluetta merkittavasti lahitulevaisuudessa. Liséksi vuonna 2020
on pantu vireille Jorvaksen junaseisakkeen parannustyd edellyttda kuntaa toimi-
maan niin, etta junaseisakkeen kayttajamaarat nousevat. Se tarkoittaa, ettéa Jorvak-
sen asemanseudun kaavoitusta on edistettdva kunnassa. Kaavoitusohjelman mu-
kaan Lantisen ja Itdisen Jorvaksenmyllyn asemakaavahankkeet voidaan kaynnistaa
vuonna 2023.

Jorvaksen asemanseudun asukasmaaran ennustettu kasvu edellyttda myds palve-
lujen jarjestamista alueen asukkaille. Kaavoitusohjelman mukaisesti Jorvaksenkol-
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mion asemakaavan laatiminen voidaan kaynnistda vuonna 2023. Kyseisen asema-
kaavan tavoitteena on osoittaa toimitiloja kaupalle. Yksi tarkea alueelle haluttava
toiminto on lahikauppa. Lisaksi todettakoon, ettd kunnassa valmistellaan Sunds-
bergin ja Jorvaksen kehityskuvaa (tilanne v. 2021), jossa mm. kunnan maankaytén
kehityskuvan mukaisesti tultaneen osoittamaan merkittdvéa maara yritystoiminnan
alueita Lansivaylan vydhykkeelle. Kunnan tavoitteena on toteuttaa kilpailukykyinen
ja vetovoimainen yritystoiminnan vydhyke, joka tarjoaa myds merkittdvan maara
tydpaikkoja. Nain ollen Jorvas asuinpaikkana voisi olla erittdin houkutteleva tilan-
teessa, jossa alueella asuvalla olisi yhtena vaihtoehtona tydpaikka lahellda asun-
toaan.

Asemakaavassa on otettu huomioon kavelyn ja pyorailyn yhteydet asuntoalueelta
laheisille bussipysakeille sekd junaseisakkeelle. Toteutettaessa sujuvat yhteydet
joukkoliikennevalineelle, voidaan siten vaikuttaa ihmisten liikkumiseen kestavasti
niin, ettd oman auton kaytt6 vahenee.

Vaikutukset energiatalouteen

Kaukolampddn liittyminen lienee mahdollista, mikali asemakaavan alueelta on riitta-
va maara asiasta kiinnostuneita kiinteistdnomistajia. Yhdysputken rakentaminen
Masalantien etelapuolella kulkevasta runkoputkesta asuinalueelle tulee energian
toimittajalle taloudellisesti kannattavaksi. Kvisin ja Pohjois-Jorvaksen asemakaavo-
jen yhteisvolyymin tarve on ratkaiseva, mutta verkostonsa laajentamiseen on kau-
kolampoéyhtion tunnistettava koko Jorvaksen alueen kehittamisvolyymi, silla Jorvak-
sen asemanseudun merkittdva asuntorakentamisen maara lienee kuitenkin suurin
peruste, jotta yhtid laajentaisi kaukolammon jakeluverkko Jorvakseen.

Asemakaavan monet tontit ovat isompia kuin Kirkkonummella keskimaarin, joten
ainakin isoimmille tonteille on mahdollista rakentaa riittdva maara maalampdkaivoja
rakennusten lammitykseen. Suunnittelualue ei ole pohjavesialuetta, joten maalam-
pokaivojen rakentamiselle ei ole estettd. Aurinkoenergian hyddyntaminen lienee se-
kin mahdollista makisen maaston suojaisilla rinteilla ja peltoaukeiden reunoilla.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Asemakaavan toteutuessa yhdyskuntarakenne tiivistyy hyvin saavutettavalla alu-
eella. Asumisen alueet sijaitsevat kavely- ja pyorailymatkan paassa runkobussilinja
pysakeiltad ja Jorvaksen junaseisakkeelta. Jorvaksen asemanseutu asemakaavoi-
tetaan mita todennakdisimmin niin, etta siitd muodostuu Jorvaksen pikkukaupungin
tiilvein alue mahdollistaen asunnot suurelle maaralle uusia asukkaita. Se tarkoittaa,
ettd yhdessa tdman asemakaavahankkeen kanssa tarve palvelujen parantamiseen
Jorvaksessa kasvavat.

Vaikutukset ilmastoon -kohdassa on kuvaus kunnan tavoitteista kehittda Jorvaksen
aluetta myo6s palvelujen nakokulmasta (s. 55). Toisaalta on todettava, etta Jorvas
sijaitsee alle kahden kilometrin etaisyydelld Masalan liikekeskustasta, jossa sijait-
sevat lahikaupat seka muita kaupallisia palvelua seka myds esimerkiksi ala- ja yla-
koulut sekd useampi paivakoti.

Vaikutukset liikenteeseen

Asemakaavan vaikutukset ajoneuvoliikenteeseen selvidvat liikenteen toimivuus-
tarkastelusta seka katujen ja pysakoinnin yleissuunnitelmasta (Ramboll Finland Oy,

52



Kirkkonummen kunta
Pohjois-Jorvaksen asemakaava

2015). Selvityksen mukaan suunnittelualueella ei esiinny merkittavia liikenteellisia
toimivuusongelmia. Asukasmaaran kasvu Kvisin ja Pohjois-Jorvaksen asemakaa-
voissa on sen verran maltillista, ettd Vanhan Rantatien, Masalantien, Jorvaksentien
liittyman lilkkennetekninen toimivuus on asukasmaaran kasvusta huolimatta edelleen
hyva. Selvityksen liikkenne-ennusteessa asukasmaaran kasvuksi on arvioitu 1700-
1800 (asemakaavojen mahdollistamaksi asukasmaaran kasvuksi on kuitenkin arvi-
oitu kuitenkin olevan vain noin tuhat). Tall6in alueen liikennetuotos kasvaa hieman,
mutta ei niin paljoa, ettd silla olisi merkitysta nykyisiin liikennejarjestelyihin. Selvi-
tyksen mukaan alueen liittymat toimivat ongelmitta myds ennustetilanteen aamun
jaillan huipputunteina

Parennettavan Jorvaksen junaseisakkeen yhteyteen toteutetaan riittdva maara lii-
tyntapysakaintia, mika lisda osaltaan, joskin maltillisesti ajoneuvoliikenteen maaraa
nykyisilla liikennevaylilla. Sen sijaan Lansivaylan varrella ja junaseisakkeen valitto-
massa laheisyydessa sijaitsevan Jorvaksenkolmion alueen voimakas kehittaminen
lisda liikennettd huomattavasti myos Kvisin ja Pohjois-Jorvaksen asemakaavojen
vaikutusalueella. Mikali Jorvaksenkolmio toteutuu Jorvaksen ja Inkilan osayleis-
kaavan mukaisesti (kaupan rakennusoikeus 26 000 k-m?) ja Jorvaksen aseman-
seudulle rakennetaan niin ikdan merkittdva maara uusia asuntoja, niin mita toden-
nakoisimmin kiertoliittyma tarvitaan Vanhan Rantatien, Masalantien ja Jorvaksen-
tien risteykseen huolimatta siita, etta junaseisake kasvattaisi joukkoliikenteen kulku-
tapaosuuttaan Jorvaksen asukkaiden liikkumismuotona.

Asemakaavassa on Kiinnitetty erityistd huomiota kavelyn ja pyorailyn yhteyksien
sujuvuuteen. Asiaa on kasitelty Vaikutukset iimastoon -kappaleessa (s. 55).

Vaikutukset luonnon monimuotoisuuteen

Alueet, jotka on esitetty suunnittelualuetta (Kvisin ja Pohjois-Jorvaksen asemakaa-
vat) koskevassa luontoselvityksessa hyvin tarkeiksi alueiksi sailyttda, on osoitettu
asemakaavassa paaosin luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeina alueina,
joiden luonnontilaa ei saa muuttaa. Nain toimien on varmennettu niiden sailyminen.
Lisaksi merkittdva osa alueista, jotka luontoselvityksessa on esitetty tarkeiksi sai-
Iyttada, on rakentamisen ulkopuolelle. Ne on kaavassa osoitettu lahivirkistysalueeksi
(VL). Sama koskee suunnittelualueen ekologisia yhteyksia.

Ennen kaavaehdotuksen laatimista on selvitetty lahokaviosammalen esiintymisalu-
eet suunnittelualueella. Selvityksen tulokset on otettu alueen maankaytossa. Lisaksi
siina on otettu huomioon mydés vuonna 2015 laaditun liito-oravaselvityksen jalkeiset
havainnot vuosilta 2018 ja 2019. Lepakolle soveltuvat metsaiset alueet on niin ikdan
huomioitu kaavassa.

Yleisesti voidaan todeta, etta asemakaavassa on sailytetty alueen merkittavat luon-
toarvot hyvin.

Vaikutukset vesitalouteen

Suunnittelualueella (Kvisin ja Pohjois-Jorvaksen asemakaavat) sijaitsevat purot ja
paaojat seka Pokrovan patoallas sijaitsevat asemakaavan puisto-, lahivirkistys- tai
maa- ja metsatalousalueilla. Asuinkorttelit on suunniteltu siten, etta tonttien valiset
rajacjat laskevat paadasiassa kortteleista poispain. Muutamat suunnittelualueen
tonteista ovat niin isoja ja puisto- ja [ahivirkistysalueita on niin paljon, etta hulevesien
imeyttamiselle on hyvin tilaa.
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Suunnittelualueella katualueet ovat sen sijaan paasaantoisesti niin kapeita pitkalti
olemassa olevan asutuksen vuoksi, ettei niihin mahdu katujen suuntaisia viher-
painanteita tai niitd syvempia avo-ojia hulevesien imeyttamiseen ja poisjohtami-
seen. Tosin myds katualueille on paikoin onnistuttu sijoittamaan hulevesien kasit-
telyalueita.

Asemakaavan vaikutukset vesitalouteen selviavat tarkemmin hulevesien hallinta-
suunnitelmasta, joka laaditaan lopulliseen muotoonsa ennen asemakaavan valmis-
telua hyvaksymiskasittelyyn.

Tekninen huolto

Uudisrakentaminen on liitettavissa paasaantodisesti suunnittelualueelle (Kvisin ja
Pohjois-Jorvaksen asemakaavat) olemassa oleviin kunnallisteknisiin verkostoihin.
Nain ollen suunnittelualueen uusi maankaytto ei edellyttdne merkittdvia vesihuollon
runkoverkkoon liittyva parantamistoimenpiteitd. Alueen liittymiskohta runkoverk-
koon jouduttaneen kuitenkin siitdmaan toisaalle viimeistaan siina vaiheessa, kun
Jorvaksenkolmion rakentaminen kaynnistyy.

Asemakaavan vaikutukset vesihuoltoon selviavat tarkemmin vesihuollon yleissuun-
nitelmasta, joka laaditaan lopulliseen muotoonsa ennen asemakaavan valmistelua
hyvaksymiskasittelyyn.

4.3.2 Sosiaaliset vaikutukset

Vaikutukset vaesto- ja ikdrakenteeseen

Suunnittelualueen (Kvisin ja Pohjois-Jorvaksen asemakaavat) asukasmaara kas-
vaisivat huomattavasti, mikali asukasmaaran laskentakaavassa kaytetdan seuraa-
via asukasvaljyyden suhdelukuja asumisen korttelialueilla: 50 k-m?/asukas (AO, AP
ja AR) seka 40 k-m?/asukas (A).

Koska asemakaava on laadittu niin, ettd kaavakartan rakennusoikeus kasittda myds
asumista palvelevat huolto-, varasto- ja tekniset tilat seka autosuojat, niin kyseista
asumisvaljyyden suhdelukua ei ole perusteltua kayttda mitoitusperiaatteena. Mikali
pinta-alaperusteista mitoitusta olisi kaytetty, nousisi molempien asemakaavojen yh-
teenlaskettu vakimaara liki 2500 asukkaaseen (v. 2021 tilanne: as. yht. 525) tilan-
teessa, jossa asemakaavojen asuinrakennusoikeus olisi toteutunut taysimaaraises-
ti. Edellisen johdosta tdssa asemakaavassa asukasarvio lasketaan seuraavilla peri-
aatteilla:

- erillispientalojen korttelialueet (AO): periaatteella: 3 as. / talous

- puolet niistd AO-tonteista rakennetaan, joilla on mahdollisuus toteuttaa tontilla
yhtd useampi asuinrakennusta (esim. 2as).

- asuinrakennusten korttelialueilla (A) sovelletaan mitoitusperiaatetta 1 as. / 40
k-m? kuitenkin niin, etta rakennusoikeudesta lasketaan asumiskayttéon 80 %

- asuinpientalojen (AP) ja rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten
korttelialueella (AR) sovelletaan mitoitusperiaatetta 1 as. / 50 k-m2 kuitenkin
niin, ettd rakennusoikeudesta lasketaan asumiskayttéén 80 %.

Laskelma uusien asuinmahdollisuuksien mukaisesta asukasmaarasta ilmenee se-
lostuksen kohdasta: 4.2 Aluevaraukset.
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Suunnittelualueen asukasmaaran on arvioitu asettuvan kaavan toteuduttua noin
1625 asukkaaseen. Siitéd arvioidaan noin kymmenen prosenttia olevan alle koulu-
ikaisia eli tahan ryhmaan kuuluvia olisi noin 160 lasta. Paivakotipaikan arvioidaan
tarvitsevan noin 60 % lapsista eli on varauduttava noin 100 lapselle jarjestdmaan
paivakotipaikka. Koululaisten suhteellisen maaran (7-15 -vuotiaat) ennakoidaan sen
sijaan laskevan, koska talla hetkelld se on Jorvaksessa kuntakeskiarvoa korkeam-
malla tasolla perati 20 prosentissa, eli kouluikaisia olisi sen mukaan noin 325. Mikali
kouluikaisten maara olisi 15 %, niin koululaisten maara olisi talléin noin 245. Vas-
taavasti suhteellista kasvua tulisi enemman tyoikaisten maaraan (16-64 -vuotiaat),
sillda heidan maaransa olisi noin 1055 (n. 65 % asukkista). Vastaavasti seniorien (yli
65-vuotiaat) maara olisi noin 165. Suunnittelualueen asuinalueet eivat kuitenkaan
ole perinteinen uudisrakentamisalue vaan tdydennysrakentamisalue, joten em.
luvut ovat vain arvioita.

Vaikutukset palvelutarjontaan

Pohjois-Jorvaksen asemakaavassa on osoitettu palvelurakennusten korttelialue (P)
mahdollistaen lahipalveluiden sijoittumisen alueelle. Kunnalla ei kuitenkaan ole talla
hetkelld suunnitelmia sijoittaa julkisia palveluja Jorvakseen (tilanne v. 2021). Uusi
maankayttd luo perustaa suunnittelualuetta (Kvisin ja Pohjois-Jorvaksen asema-
kaavat) laajemman kasvupotentiaalin myéta syntyvalle palvelukysynnalle ja edistaa
siten esimerkiksi Iahikaupan saamista alueelle. Mita todennakdisimmin paikka |ahi-
kaupalle mahdollistetaan Jorvaksenkolmion asemakaavahankkeessa.

Masalan liikekeskusta sijaitsee alle kahden kilometrin etdisyydelld suunnittelualu-
eesta (Kvisin ja Pohjois-Jorvaksen asemakaavat). Masalan kehittyvassa keskustas-
sa on verraten monipuoliset palvelut jo talla hetkella (tilanne v. 2021), mutta sinne
on kaavoitettu ja kaavoitetaan lisaa liiketilaa.

Vaikutukset virkistyskayttoon

Suunnittelualueen (Kvisin ja Pohjois-Jorvaksen asemakaavat) keskeinen puisto
sijaitsee Kvisin asemakaavan itdosassa rajautuen Pohjois-Jorvaksen asemakaa-
vaan. Siitd on tarkoitus kehittda Jorvaksen asukkaiden yhteinen virkistyskeskus,
jossa asukkaat voivat omatoimisesti jarjestaa erilaisia tapahtumia.

Suunnittelualueen ja erityisesti Keskusmetsan virkistyskayttéedellytykset paranevat
huomattavasti, kun asemakaavojen laajoilta puisto- ja lahivirkistysalueilta on jarjes-
tetty sujuvat kavelyn ja pyorailyn yhteydet sekd asemakaavojen sisalla etta sielta
ulospain Keskusmetsaan ja sen kehitettavalle luontopolustolle seka muille yhteyk-
sille esimerkiksi Masalan ja kuntakeskuksen urheilupuistoihin.

Virkistysalueille on osoitettu suunnittelualueella toimintoja, kuten esimerkiksi leikki-
kenttia ja koirapuistoja. Ne toimivat myds asukkaiden kohtaamispaikkoina.

Suunnittelualueen pohjoiset maa- ja metsatalousalue on myoés kaytettavissa virkis-
tykseen jokamiehenoikeudella, samoin kuin alueen muu maatalousalueet talvisin
hiihtoon. Kunta laatii Keskusmetsan yleissuunnitelmaa, jonka tavoitteena on alueen
hallittu virkistyskaytto (tilanne v. 2021).

55



Kirkkonummen kunta
Pohjois-Jorvaksen asemakaava

Vaikutukset liikenneturvallisuuteen

Suunnittelualueen (Kvisin ja Pohjois-Jorvaksen asemakaavat) liikenneturvallisuus
paranee huomattavasti, kun alueen liikkenneverkko jasentyy eri kulkumuotojen osal-
ta. Katu- ja risteysalueet levenevat, katulinjat tasoittuvat seka korkeus- etta leveys-
suunnassa parantaen yleistd nakyvyyttd kaduilla. Asuntoalueiden kokoojakatujen
yhteyteen toteutetaan ajoneuvoliikenteelta erilliset kavelyn ja pyorailyn vaylat. mika
lisda liikkenneturvallisuutta huoattavasti. Edellisen lisaksi virkistysalueille toteutetta-
vat yhteydet vahentavat katujen varsilla liikkkujien maara, kun niiden kautta on jar-
jestettavissa hyvat yhteydet esimerkiksi bussipysakeille seka virkistysalueille.

Mikali Keskusmetsan alueelle voidaan suunnitella reitteja yhdistdmaan Jorvaksen
Masalan ja kuntakeskuksen taajamiin, niin kuntoilijoille, luontoharrastajille seka
myos kavelijdille ja mahdollisesti myds pyorailijoille rakennettaisiin uudet reitit. Tal-
I6in alueen ajoneuvoliikenteen paavaylilla kavelijdiden ja pyorailijdiden maara saat-
taisi jopa vahentya ja liikenneturvallisuus parantua.

4.3.3 Kulttuuriset vaikutukset

Vaikutukset maisemaan ja taajamakuvaan

Masalantien kaukomaisema ja taajamakuva sailyvat suunnittelualueella l1ahes en-
nallaan, koska ko. suuri osa tienvarsialueista on jo padasiassa rakentuneet eika
niille ole osoitettu merkittavaa lisarakentamista.

Eniten muuttuu nykyisille asukkaille tuttu Iahimaisema ja taajamakuva. Kakkien
nykyisten teiden varsille on asemakaavoissa osoitettu tdydennysrakentamista. Ole-
massa olevien alueiden tdydennysrakentaminen on maltillista, koska niille osoitettu
rakentamisen tehokkuus on harkitusti alempi kuin uusilla asumisen aluilla. Nain
muutos nykytilaan verrattuna on alueen asukkaiden paremmin hyvaksyttavissa.

Maisema ja taajamakuva muuttuvat myds suunnittelualueen lansipuolelle sijoittu-
valla uudella laajalla puistoalueella seka sen lahimaisemassa. Patolammenpuisto
rakennetaan Kvisin ja Pohjois-Jorvaksen pientaloalueiden keskeiselle vydhykkeel-
le, jolloin se on helposti alueen asukkaiden savutettavissa. Sinne sijoitetaan puis-
totoimintoja asukkaiden virkistykseksi. Niin ikdd maisema muuttuu, koska uusia
asuinrakennuksia toteutetaan puiston aarelle.

Yleisesti voidaan todeta, ettd uuden puiston ja katujen rakentaminen siistivat alueen
nykyista ilmetta seka tuovat alueen taajamakuvalliset ja maisemalliset arvot parem-
min esiin.

Suunnittelualueen tdydennysrakentamisen alueilla tonttitehokuutta on pidetty alem-
pana kuin uusilla metsiin sijoittuvilla asuinkortteleilla, jotta suunnittelualueen maise-
ma ja taajamakuva sailyisivat edelleen vehreina ja uudisrakentamisen mittakaava
vanhaan kulttuurimaisemaan ja sen valjaan rakentamistapaan sopivana.

Vaikutukset rakennettuun kulttuuriympaéristdon ja paikalliskulttuuriin

Lansi-Jorvaksen rakennetun ympariston inventoinnissa suojeltavaksi esitetyt raken-
nukset on osoitettu suojeltavaksi Pohjois-Jorvaksen asemakaavassa. Suojelumaa-
rays mahdollistaa suojeltavien rakennusten ulkoasun ennallistamisen. Suunnittelu-
alueen nimekasta kauppapuutarhahistoriaa edustavat huvilat puutarhoineen ja l1ahi-
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ymparistdineen kuuluvat suojelukohteisiin. Suunnittelualueen tonttien koko mahdol-
listaa pienviljelyn erityisesti peltotonteilla rintamamiestalojen suunnitteluperiaattei-
den mukaan, mika voi jatkaa alueen kunniakasta puutarhahistoriaa. Myds palsta-
vilielyalue sopii siihen hyvin. Palstaviljelyalue ja Keskusmetsa tuovat suunnittelu-
alueelle kavijéitd myds alueen ulkopuolelta.

Lofdalantien seka Kolmenkylantien ja Vasikkahaantien valinen selanne on osoitettu
Pohjois-Jorvaksen asemakaavassa virkistysalueeksi, joka toimii mm. asukaskyselyn
mukaan alueen asukkaiden ulkoilureittina ja lasten leikkipaikkana.

Asemakaavassa on annettu maarayksia rakennetun kulttuuriymparistén ja arvok-
kaiden aluekokonaisuuksien sailyttamisesta.

4.3.4 Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Vaikutukset kunnan talouteen

Asemakaavoitus lisda kunnan investointeja mm. katu-, palvelu- ja virkistysalueiden
rakentamiseen. Kunnan omistamalle maalle on suunnittelualueella (Kvisin ja Poh-
jois-Jorvaksen asemakaavat) kaavoitettu kaikkiaan 91 erillispientalotonttia (AO).
Naista 35 tonttia sijaitsee Kvisin asemakaavan alueella ja 56 Pohjois-Jorvaksen
asemakaavan alueella. Taman lisaksi kunnan omistuksessa on kolme asuinraken-
nusten tonttia (A), joiden rakennusoikeus on yhteensa 3500 k-m?2. Niin ikdan yksi
asuinpientalojen tontti (AP), jonka rakennusoikeus on noin 1300 k-m2. Todettakoon
ettd edelld esitetty laskelma sisaltda olettamuksen, ettd omistaessa tontista suu-
remman osan, voi kyseinen maanomistaja lunastaa pienemman maanomistuksen.

Merkittdva osa (n. 75 %) alueen olemassa olevista talouksista on liitetty vesihuol-
toon, mika laskee hieman asemakaavan kunnallistekniikan rakentamiskustannuk-
sia. Merkittdvimmat toteuttamiskustannukset koostuvat vesihuollon, katujen ja vir-
kistysalueiden rakentamisesta sekd myos alueen paavaylien, Vanhan Rantatien ja
Masalantien, siirtymisestd kunnan yllapitoon. Katurakentamiseen kuuluvat taten
my0Os paavaylille toteutettavat liittymajarjestelyt. Mita ilmeisimmin kunnallistekniikan
toteuttamiskustannukset muodostuvat huomattavan suuriksi ja todennakoisesti
merkittdvasti suuremmiksi kuin kunnan omistamalle maalle kaavoitettavista tonteis-
ta saatavat myynti- tai vuokratuotot. Kunta saa luonnollisesti uusista rakennettavista
tonteista kiinteistdveroa ja vesihuollon liittymismaksuja. Katujen ja vesihuollon yleis-
suunnitelmien valmistuttua kunta saa yksityiskohtaisempaa tietoa kunnallisteknii-
kan aiheuttamista kustannuksista.

Uudet asukkaat, joita arvioidaan olevan asemakaavojen toteuduttua noin 1100, tuo-
vat luonnollisesti verotuloa kunnalle. Toisaalta kunnan on jarjestettava asukkailleen
niiden edellyttamat palvelut. Se tarkoittaa, ettd suunnittelualueen asukkaita varten
on jarjestettava esimerkiksi noin sadalle lapselle paivakotipaikat ja noin 250 uudelle
koululaiselle on |8ydettava pulpettipaikat kouluista.

Vaikutukset maa- ja metsatalouteen

Suunnittelualueella (Kvisin ja Pohjois-Jorvaksen asemakaavat) on mahdollista jat-
kaa nykytilanteen mukaisesti maa- ja metsatalouden harjoittamista, silla asemakaa-
vojen maankayttératkaisut on laadittu niin, ettd esimerkiksi nykyisen toimivan maa-
tilojen talouskeskuksen toiminta voi jatkua esteetta.
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4.4

4.5

Kaavamerkinnit ja -maaraykset

Kaavamerkinnat ja -maaraykset |0ytyvat kaavakartasta seka liitteesta 3.
Nimisto

Nimistétoimikunta on antanut ehdotuksensa kaava-alueen tdydentavaksi nimistoksi
24.11.2020 (§ 31). Kaavanimiston tdydentamisessa on kaytetty alueen merkittavien
maanomistajien henkilonnimia ja tilannimia. Kyosti Vilkuna rakensi Kydstilan taitei-
lijahuvilan 1911. Konsuli, liikemies ja kauppaneuvos Hemming Alarik Elfving antoi
samalle huvilalle myéhemmin nimen Villa Dannebrog.

Alueen nykyinen nimisto sailyy ennallaan.

Alla on listattu alueen nykyinen nimisté seka nimistétoimikunnan ehdotus alueen
uudeksi nimistoksi. Uudet kaavanimet on osoitettu tahdella (*).

Kadut:

Vanha Rantatie - Gamla Kustvagen
Masalantie - Masabyvagen
Elfvinginkuja - Elfvingsgranden
Lofdalantie - Lofdalavagen
Autioniityntie - Odesangsvagen
Loéfdalankuja - Léfdalagranden
Loéfdalankaari - Lofdalabagen
Kolmenkylantie - Trebyvagen
Kolmenkylankuja - Trebygranden
Kolmenkylankaari — Trebybagen
Vasikkahaantie — Kalvhagsvagen
Kolmenkylanrinne — Trebybrinken*
Kolmenkylanpolku — Trebystigen*

Ajoyhteys:
Autioniitynreuna — Odesangskanten*

Jalankulun ja pyorailyn yhteydet:

Elfvinginkuja — Elfvingsgranden
Kydstilankuja — Kyostilagranden™
Hemminginkuja — Hemmingsgranden*
Hemminginpolku — Hemmingsstigen*
Kolmikannanpolku — Trehdrningsstigen*
Alarikinpolku — Alariksstigen®
Alarikinkuja- Alariksgranden*
Autioniitynpolku — Odeséngsstigen*
Vasikkahaanpolku — Kalvhagsstigen®
Rastldsanmaki — Rastlésabacken*

Lahivirkistysalueet:

Kolmenkylanpuisto — Trebyparken®
Vasikkahaanpuisto — Kalvhagsparken*
Autioniitty — Odesangen*
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Metsaalue:

Keskusmetsa — Centralskogen®

5 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

5.1

5.2

Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Pohjois-Jorvaksen asemakaava on laadittu niin, ettd siitd on havaittavissa kaksi
asumisen vyohyketta, joiden rakentamisen ohjaus eroaa toisistaan:

1. alueet, joiden maankaytéssa kulttuurihistorialliset arvot tuodaan esille ja ne
otetaan huomioon alueen toteuttamisessa niin, ettd rakentamisen ohjausta ei
mahdollista eikd perusteltua ohjata liian yksityiskohtaisesti asemakaavassa

2. uudet asumisen alueet, joille on laadittu maaraykset mm. rakennusten
julkisivumateriaaleista seka niiden varimaailmasta. Selostuksen liitteessa 14
on esitetty rakennusten katto- ja julkisivumateriaaleja seka rakennusten
julkisivumateriaalien ja -varitysta ohjaava asiakirja, joka tdydentaa ja
havainnollistaa asemakaavan kaavamaarayksien ohjeistusta rakennusten
osalta.

Ennen asemakaavan valmistelua hyvaksymiskasittelyyn, viimeistellaan katujen, py-
sakaintialueiden, vesihuollon ja hulevesien hallinnan yleissuunnitelmat. Ne toimivat
yksityiskohtaisen kunnallisteknisen jatkosuunnittelun pohjana.

Toteuttaminen ja ajoitus

Mikali Pohjois-Jorvaksen asemakaava hyvaksytdan kunnanvaltuustossa vuoden
2021 aikana eika kaavapaatoksesta valiteta, voidaan asemakaavan tultua lainvoi-
maiseksi katu-, puisto- ja kunnallistekniikan rakennussuunnittelu saadaan vireille
vuonna 2022, mikali maararaha sita varten on kunnan talousarviossa. Olettaen, etta
kaavahankkeen katu-, puisto- ja kunnallistekniikan rakennussuunnittelu etenevat
ongelmitta ja suunnitelmat saadaan hyvaksyttya, niin kunnallistekniikan rakentami-
nen ajoittuu vuosille 2023-2024. N&in ollen esimerkiksi kunnan omistuksessa ole-
vien omakotitonttien ja muiden asuntotonttien myynti tai vuokraus voitaisiin panna
vireille vuonna 2024. Se tarkoittaisi, ettd asuinrakentaminen kaynnistyisi vuonna
2025.

Kunnan tavoitteena on toteuttaa Kvisin ja Pohjois-Jorvaksen asemakaavojen kun-
nallistekninen suunnittelu samanaikaisesti ja saumattomasti tukien, koska molem-
mat asemakaavat kytkeytyvat tiukasti toisiinsa.

Kaavamerkinndissa ja -maarayksissa on nostettu esille alueella olevia maisemalli-
sesti ja kulttuurihistoriallisesti merkittavia kokonaisuuksia. Kaava-alueen katu- ja vir-
kistysalueiden suunnittelussa ja toteutuksessa on huomioitava myds muilta osin
alueen maisemallisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaat ominaispiirteet ja niiden
vaikutus Jorvaksen kylakuvaan.
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