KIRKKONUMMI KYRKSLATT

KOLABACKEN KOLABACKEN

ASEMAKAAVA JA DETALJPLAN OCH
RIISTAMETSAN VILTSKOGEN
ASEMAKAAVAMUUTOS DETALJPLANEANDRING

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA DETALJPLANEBETECKNINGAR
-MAARAYKSET: OCH -BESTAMMELSER:

Toimitilarakennusten korttelialue. KTY Kvartersomrade for verksamhetsbyggnader.

Lahivirkistysalue. %AV‘( L}"\/{% Omrade for narrekreation.

Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien ET Kvartersomrade for byggnader och anlaggningar
rakennusten ja laitosten korttelialue. for samhallsteknisk forsorjning.

Maantien alue. m Landsvagsomrade.

Suojaviheralue. EV Skyddsgréonomrade.

Alue, jolla ympaéristo sailytetaan. e kO Omrade dar miljén bevaras.
Alueen kautta kulkevan maakunnallisesti Del av en ekologisk korridor som gar
merkittdvan ekologisen vaylan osa. genom omradet och ar betydelsefull pa
Alueen kasvillisuutta ja maastoa tulee landskapsniva. Omradets vaxtlighet och
kasitella hoitotoimenpiteiden yhteydessa terrang ska i samband med
siten, ettd se vahvistaa ekologisen underhallsatgarder hanteras sa att det
vaylan toimivuutta. Alueen puustoa on forstarker funktionen for den ekologiska
kehitettava eri-ikdisend metsan sisalla, korridoren. Omradets tradbestand ska
ellei luontoarvojen sailyttaminen edellyta utvecklas med olika aldrar inom skogen,
muunlaista kasittelya. savida inte bevarandet av naturvarden

kraver nagon annan hantering.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella Imm= v linje 3 m utanfér planomradets grans.
oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja. Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Osa-alueen raja. -t Grans for delomrade.

Ohjeellinen osa-alueen raja. ~ ~~°77777° Riktgivande grans for delomrade.
Ohjeellinen tontin raja. Riktgivande tomtgrans.

Korttelin numero. 2256 Kvartersnummer.

Ohjeellisen tontin numero. 1 Nummer pa riktgivande tomt.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai SUNDSB Namn péa gata, vag, 6ppen plats, torg, park

muun yleisen alueen nimi. eller annat allmant omrade.
Roomalainen numero osoittaa rakennusten, A Romersk siffra som anger storsta tillatna
rakennuksen tai sen osan suurimman antalet vaningar i byggnaderna, i byggnaden

sallitun kerrosluvun. eller i en del darav.



Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde
tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.

Rakennusala.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon
rakennus on rakennettava kiinni.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta
erityisen tarkea alue.
Alue on sailytettdva luonnonmukaisena,
eika silla saa tehda toimenpiteita,
jotka heikentavat alueella olevien
luonnonarvojen elinedellytyksia.

Muu kulttuuriperintdkohde/-osa-alue
Alueella olevat historialliset rakenteet
on pyrittava sailyttdmaan. Aluetta
koskevista suunnitelmista tulee
neuvotella museoviranomaisen kanssa.

Istutettava alueen osa.

Istutettava puurivi.

Ohjeellinen koirapuistoa varten varattu
alueen osa.

Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevan
muuntamon kohdemerkinta.
Merkinta sallii enintaan 20 m?
suuruisen muuntamon seka sita
palvelevien laitteiden ja rakenteiden
rakentamisen.

Sammutusvesiaseman kohdemerkinta.
Merkinta sallii sammutusvesi- ja/tai
vesiaseman rakentamisen erikseen
laadittavan suunnitelman mukaisesti.

Katu.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta
ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Ohjeellinen jalankululle ja polkupydrailylle
varattu alueen osa.

Eritasoristeys, riistasilta.

Ohjeellinen pysakdimispaikka.

Puhdistettava/kunnostettava maa-alue.
Alueen maapera on tutkittava ja
puhdistettava ennen rakennus-,
purku- tai kaivuuluvan mydéntamista.

Ohjeellinen alueelliselle hulevesijarjestelmalle
varattu alueen osa.
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Effektivitetstal eller forhallandet mellan
vaningsyta och tomtens/byggplatsens areal.

Byggnadsyta.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som
byggnaden ska tangera.

Omrade som ar sarskilt viktigt med tanke
pa naturens mangfald.
Omradet ska bevaras i naturtillstand
och atgarder som férsvagar
forutsattningarna for naturvardena i
omradet far inte vidtas.

Annat kulturarvsobjekt.

Historiska strukturerna i omradet
efterstravas att bevara. Om planer
som berdr omradet ska utlatande
begaras fran museimyndigheten.

Del av omraden som skall planteras.

Tradrad som ska planteras.

Riktgivande del av omrade som
reserveras for hundpark.

Objektsbeteckning for transformator som

betjanar samhallsteknisk forsorjning.
Beteckningen tillater byggande av en
hégst 20 m? stor transformator samt
anlaggningar och konstruktioner som
betjanar den.

Objektsbeteckning for slackvattenstation.
Beteckningen tillater byggande av en
slackvatten- och/eller vattenstation i
enlighet med en separat uprattad plan.

Gata.

Del av gatuomrades grans dar in- och
utfart ar forbjuden.

Riktgivande del av omrade, reserverat for
gang och cykling.

Planskild korsning for djur.

Riktgivande parkeringsplats.

Markomrade som skall saneras/istdndsattas.
Omradets jordman bor undersdkas
och rengdras innan bygg-, rivnings-
eller gravliov kan beviljas.

Riktgivande del av omrade som reserveras
féor omradets dagvattensystem.



Ohjeellinen huleveden viivytykseen varattu

alueen osa.
Alueelle tulee tehda allas, ojanne tai
suodatin viivyttamaan huleveden
kulkeutumista valuma-alueelle ja
parantamaan veden laatua. Viivytysalue
tulee toteuttaa painanteena siten, etta
veden lammikoituminen on mahdollista.

Ohjeellinen erityisesti korttelin 2258
hulevesijarjestelmalle varattu alueen osa.

Ohjeellinen maanalaista johtoa varten
varattu alueen osa.

k=maakaasuputki

Maakaasuputken tarkistaminen, kunnossapito
ja korjaaminen on sallittu. Maakaasuputken
rajoittuvalla alueella ei saa harjoittaa
sellaista toimintaa, joka saattaa vahingoittaa
maakaasuputkistoja. Korttelissa 2259
maakaasuputkiston suojaetaisyydet
rakennuksiin ja rakenteisiin maaraytyvat
kauppa- ja teollisuusministerion paatoksen
3.12.1993 (as.kok nro 1059/1993)
mukaisesti. Maankaivuutyot lahempana kuin
5 m ja rajaytystydt lAhempana kuin 30 m
maakaasuputkesta edellyttavat putken
omistajan luvan.

z=sahkdlinja, 400 kV

h=hulevesiviemari

YLEISMAARAYKSET

Asemakaavan toteuttamisjarjestys

Ennen korttelialueiden (KTY 2256) kayttdonottoa on
toteutettava katujen (Sundsbergintie ja Sundsbergin
yritystie) risteysalueen liikennejarjestelyt ja varmistettava
niiden toimivuus.

Autopaikkojen vahimmaéaismaéara

Pysakoéintimitoitus perustuu rakennusten
paakayttoétarkoitukseen. Inva-autopaikkoja on
toteutettava tontilla riittdvasti. Autopaikkojen
vahimmaismaara:
KTY-korttelissa 1 ap. / 100 k-m?2.
Myymalatilat 1 ap. / 40 k-m?

ET-kortteli 2258

Korttelialueelle ei saa sijoittaa laitosta, joka aiheuttaa
ymparistdéa hairitsevaa melua, tarinaa, ilman
pilaantumista tai muuta hairiota. Alueelle
rakennettavissa laitoksissa on kaytettava parasta
kaytettavissa olevaa tekniikkaa.

KTY-korttelit 2255-2259
IImastointikonehuoneet, vss- ja tekniset tilat saa
rakentaa asemakaavakarttaan merkityn
rakennusoikeuden lisaksi.
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Riktgivande del av omrade, reserverad for

fordrojning av dagvatten.
Pa omradet ska det byggas en basséng,
ett dikessystem eller ett filter for att
fordréja dagvattnets rérelse till
avrinningsomradet och for att forbattra
vattnets kvalitet. Fordréjningsomradet ska
utfdras som en sanka sa att vattnet
kan bilda pdlar.

Riktgivande del av omrade som reserveras
for kvarters 2258 dagvattensystem.

Riktgivande del av omrade som reserveras
fér underjordisk ledning.

k=naturgasledning

Granskning, underhall och reparation av
naturgasledningen ar tilldten. P4 omradet
far inte idkas saddan verksamhet som kan
skada naturgasledningen. | kvarteren 2259
bestdms naturgasledningens skyddsavstand
till byggnader och konstruktioner enligt
handels- och industriministeriets beslut
3.12.1993 (forfs. nr. 1059/1993).
Gravningsarbeten narmare an 5 m och
sprangningsarbeten narmare an 30 m fran
naturgasledningen forutsatter tillstand av
ledningens agare.

z=kraftledning, 400 kV

h=dagvattenledning

ALLMANNA BESTAMMELSER

Genomfdrandeordning for detaljplanen

Innan kvartersomraden (KTY 2256) tas i bruk ska
trafikarrangemangen i gatornas (Sundsbergsvagen och
Sundsbergs foéretagsvagen) korsningsomrade genomfdras
och funktionen sakerstallas.

Minimiantal bilplatser

Parkeringsdimensionering baseras pa byggnadernas
huvudsakliga anvandningsandmal. Tillrackligt med
handikapparkeringar ska byggas pa tomten. Minimiantal
bilplatser:

KTY-kvarter 1 bp. /100 v-m?2.

Butikslokaler 1 bp. /40 k-mZ2.

ET-kvarteret 2258

Pa kvartersomradet far inte placeras en anlaggning
som fororsakar buller, skakning, férorening av luften
eller annan stérning fér omgivningen. | de anlaggningar
som byggas pa omradet skall anvandas basta
tillgangliga teknik.

KTY-kvarteren 2255-2259

Maskinrum for ventilation, vvs- och tekniska utrymmen
far byggas utover den i detaljplanekartan angivna
byggratten.




Paakayttotarkoituksen lisaksi korttelissa 2255 sallitaan
toimintaan liittyvat myymalatilat. Kerrosalasta
enintaan 5 % saa kayttaa myymala- tai muita siihen
verrattavia tiloja varten. Alueelle ei saa sijoittaa
paivittaistavaramyymalaa.

Kortteleissa 2258 ja 2259 sallitaan
energiatuotantorakentaminen.

Rakennusten julkisivukasittelyn ja rakentamistavan on
oltava kortteleittain yhtenainen. Julkisivupintojen on
muodostettava ehea ja yhtenainen vaikutelma.
Rakennusten ja niiden valisten aita- ja
katosrakennelmien paajulkisivumateriaali on metalli- tai
muu julkisivulevy.

Rakennusten kattomuoto on tasakatto tai loiva
lapekatto. Yhden korttelin raystaskorkeus pyritdan
toteuttamaan yhdenmukaisena. Asemakaavan kerrosluvun
lisdksi saa katolle sijoittaa ilmastointikonehuoneita ym.
teknisia rakenteita, joiden julkisivuissa on noudatettava
paajulkisivujen materiaaleja.

Rakennusten paatyjulkisivut on suunnattava kohti
Sundsbergin yritystieta (2255, 2256) ja
Sundsbergintieta (2255, 2257, 2258, 2259). Julkisivut
eivat saa antaa umpinaista vaikutelmaa Sundsbergin
yritystielle (2255-2256) ja Sundsbergintielle
(2257-2259). Rakennuksen paatyjulkisivut ovat
varitykseltadn neutraaleja. Rakennusten pitkat julkisivut
ovat varikkaampia. Rakennusten julkisivukasittelyn on
oltava kaupunkikuvallisesti ja arkkitehtuuriltaan
korkeatasoinen (2259).

Korttelissa 2256 rakennusten paatyjen valiset osuudet
Lansivaylan suuntaan on rajattava vahintdaan yhden
kerroksen korkuisella aitarakenteella tai yhden kerroksen
korkuisilla katoksilla. Aitojen ja / tai katosten ulkonaké
on sovitettava niihin liittyvien rakennusten
arkkitehtuuriin.  Aitoihin ja / tai katoksiin saa jattaa
kulkuaukon huoltoajoa varten,

Ulkomainos- ja valaistussuunnitelma on laadittava
rakennusluvan yhteydessa rakennuksen arkkitehtuuria
vahvistana aiheena.

Rakennusten huolto- ja lastauspihat seka
ulkovarastointiin kaytettavat alueet on aidattava
nakdesteen muodostavalla aidalla ja istutuksin seka
rakennuksen julkisivukasittelyyn liittyvin aidoin ja
katoksin. Huolto- ja varastointipihojen sijoittaminen
Sundsbergin yritystien, Sundsbergintien seka Keha lll:n
suuntaan on kielletty.

Tontilla maantasoon rakennettavat pysakdintialueet on
jasennditava enintaan 25 autopaikan suuruisiin osiin
puu- ja pensasistutuksin.

Lansivaylan puolella ensisijaisesti hulevesien
viivyttdmiseen varattuja alueita (hule) saa kayttaa
huoltoajoreittien jarjestdmiseen.

Tontilla maastoluiskat on istutettava ymparistédn sopivin
kasvein (esim. maanpeitekasveilla, pensailla ja puilla).
Tontin maankayton ja / tai korkeuserojen edellyttdessa
on korkeuserot ratkaistava tukimuurein.

Korttelissa 2256 on rakennusten ja Lansivaylan valinen
vyohyke istutettava puin ja pensain hulevesien viivytys
huomioiden.

Utbver det huvudsakliga anvandningsandamalet tillats
butikslokaler som sammanhanger med verksamheten |
kvarteret 2255. Av vaningsytan far hogst 5 % anvandas
till butikslokaler eller motsvarande. P4 omradet far det
inte placeras dagligvarubutik.

| kvarteren 2258 och 2259 tillater byggande av
energiproduktion.

Byggnadernas fasadbehandling och byggsatt ska vara
enhetligt inom varje kvarter. Fasadytorna ska ge ett
helt och enhetligt intryck. Materialet i byggnadernas och
staket- och takkonstruktionernas huvudfasader ar
metall- eller annan fasadskiva.

Byggnadernas takform ar platt tak eller pulpettak med
liten lutning. Inom ett kvarter efterstravas en enhetlig
takfotshojd. Utover detaljplanens vaningstal far
maskinrum for ventilation m.fl. tekniska konstruktioner
placeras pa taket, fasader ska folja huvudfasaderna
nar det galler material.

Byggnadernas gavlar ska riktas mot Sundsbergs
foretagsvagen (2255, 2256) och mot Sundsbergsvagen
(2255, 2257, 2258, 2259). Fasaderna far inte ge ett
slutet intryck mot undsbergs féretagsvagen
(2255-2256) och Sundsbergs vagen (2257-2259).
Byggnaders gavelfasader har en neutral fargsattning.
Byggnadernas langa fasader har starkare farger.
Byggnadernas fasadbehandling ska vara
stadsbildsmassigt och arkitektoniskt hogklassig (2259).

| kvarteren 2256 ska avsnitten mellan byggnadernas
gavlar i riktning mot Vasterleden avgransas med en
minst en vaning hdg staketkonstruktion eller en vaning
héga tak. Staketens och/eller takens utseende ska
anpassas till arkitekturen i anslutande byggnader.
Staketen och/eller taken far ha portar for servicetrafik.

En plan for utomhusreklam och belysning ska upprattas
i samband med bygglovet som ett tema som forstarker
byggnadens arkitektur.

Byggnadernas service- och lastgardar samt omraden
for utomhuslager ska inhdgnas med staket som utgor
insynsskydd samt planteringar och staket och tak som
ansluter till byggnadens fasadbehandling. Det ar inte
tillatet att placera service- och lagergardar i riktning
mot Sundsbergs foéretagsvagen, Sundsbergs vagen och
Ring IlI.

Bilplatser som byggs i markplanet pa tomter ska
disponeras om sektioner med hdgst 25 bilplatser
genom trad- och buskplanteringar.

De omraden pa Vasterledssidan som i forsta hand ar
reserverade for fordrojning av dagvatten (hule) far
anvandas for att ordna servicetrafikleder.

Pa tomterna ska markslanter planteras med vaxter som
passar i miljon (t.ex. marktackande vaxter, buskar och
tradd). Nar tomtens markanvandning och/eller
héjdskillnader kraver det ska hojdskillnader I6sas genom
stédmurar.

| kvarteren 2256 ska zonen mellan byggnaderna och
Vasterleden planteras med trad och buskar med hansyn
tagen till fordréjning av dagvatten.



Paakayttotarkoitukseen liittyvat toimistotilat on
suojattava liikennemelulta siten, ettd melutaso on
enintaan 45 dB.

Kadunrakentamisluiskat saa tehda joko katualueella tai
tontilla.

EV- ja VL-alueet

EV- ja VL- alueiden suunnittelussa ja toteutuksessa
tulee huomioida lahokaviosammalen esiintymat alueella.
Luoteisrinteen suuntainen liito-oravalle soveltuva
kulkuyhteys on toteutettava puustoisena ja riittavan
leveana.

Hulevedet

Korttelialueella syntyvia hulevesia on viivytettava
tonteilla siten, etta viivytyspainanteiden, -altaiden tai
sailididen mitoitustilavuuden tulee olla vahintadn 1 m3
/ 100 m2 ja ET-korttelialueilla 2 m3 / 100 m2 vetta
lapaisematdnta pintamateriaalia. Viherkaton pinta-alasta
vain kolmannes lasketaan lapaisemattomaksi.
Viivytyspainanteiden, -altaiden tai sailididen tulee
tyhjentya 24 tunnin kuluessa tayttymisestaan ja niissa
tulee olla suunniteltu ylivuoto.

Hulevesia saa hallitusti ohjata VL- ja EV-alueille
alueen hulevesien hallintasuunnitelman mukaisesti.
Rakennusluvan yhteydessa on laadittava
hulevesisuunnitelma. Suunnitelmassa on esitettava myos
rakentamisaikaiset hulevesien hallintajarjestelyt.
Hulevesien kasittely tulee toteuttaa kaupunkikuvallisesti
korkeatasoisena, puistomaisena ratkaisuna.
Korttelialueiden hulevesien hallinta tulee toteuttaa siten,
ettd Finntrask -jarven vedenlaatu ei huononnu
nykyisesta.

Energia
Rakennusten katoille ja julkisivuille saa sijoittaa

aurinkoenergiaa seka muita uusiutuvia energiamuotoja
hyddyntavia jarjestelmia ja rakennusten ylilampenemista
estavia ratkaisuja. Niiden on sovelluttava rakennuksen
arkkitehtuuriin.

Kontorslokaler i anslutning till
huvudanvandningsandamalet ska skyddas mot trafikbuller
sa att bullernivan ar hogst 45 dB.

Gatuslanter far byggas antingen pa gatuomrade eller
tomt.

VL- och EV-omréaden

Vid planeringen och genomférandet av EV- och
VL-omraden ska forekomsterna av gréon skéldmossa
beaktas i omradet. Den for flygekorre lampliga
forbindelsen som stracker sig langs med den
nordvastra sluttningen ska vara tradbevuxen och
tillrackligt bred.

Dagvatten
Dagvatten som uppstar pa kvartersomraden ska

fordréjas pa tomterna sa, att dimensioneringsvolymen
for fordréjningssankorna, -bassangerna eller
-cisternerna ar minst 1 m3 / 100 m2 och pa
ET-kvarteret 2 m3 / 100 m2 ickevattengenoms-
lappande ytmaterial. Av arealen for ett grontak rdknas
endast en tredjedel som ickegenomslappande.
Fordrdjningssankorna, -bassangerna eller -cisternerna
ska tdmma sig inom 24 timmar efter att de fyllts och
de ska ha ett planerat déverfall. Dagvatten far
kontrollerat ledas till VL- och EV-omraden enligt
omradets hanteringsplan foér dagvatten. | samband med
bygglov ska en dagvattenplan uppgoéras. | planen ska
aven visas hanteringen av dagvatten under
byggnadsskedet. Behandlingen av dagvatten ska
forverkligas av hég kvalitet stadsbildsmassigt, som en
parkaktig I6sning. Hanteringen av dagvatten fran
kvartersomraden ska utformas sa att vattenkvaliteten i
Finntrask inte forsamras fradn nulaget.

Energi

Pa taken och fasaderna till byggnaderna ar det tillatet
att placera system som utnyttjar solenergi och andra
fornybara energiformer samt I6sningar som férhindrar
att byggnaderna blir fér varma. Sadana ska passa in i
byggnadernas arkitektur.



Asemakaavalla muodostuvat Med detaljplanen bildas

korttelit 2255-2259 ja niihin kvarteren 2255-2259 och till
rajoittuvat katu- ja dem gransande gatu- och
virkistysalueet. rekreationsomraden.

Néahtavilla/Framlagt MRL/MBL § 65 MRA/MBF § 27 8.3.-9.4.2021
Kunnanhallitus/Kommunstyrelsen 8.2.2021

Yt lautakunta/St. ndmnden 28.1.2021
Nahtavilla/Framlagt MRL/MBL § 62 MRA/MBF §30 25.6.-4.9.2020
Yt. lautakunta / St.ndmden 28.5.2020
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