KIRKKONUMMEN KUNTA

ITAINEN KIRKKONUMMI
HANKE 34700

KOLABACKEN

ASEMAKAAVAN SELOSTUS




ASEMAKAAVASELOSTUS

joka koskee 3.6.2020 paivattya kaavakarttaa

Siuntio

Kunta Kirkkonummi

kaavannimi  KOLABACKENIN ASEMAKAAVA

ja Riistametsan asemakaavan muutos

Asemakaavassa muodostuvat korttelit 2255-2259 ja niihin rajoittuvat katu-,
tie- ja virkistysalueet.

Laatija Sweco — maankayttod
Sanukka Lehtid, sanukka.lehtio@sweco.fi

Vireilletulo Kuulutus 14.4.2020

Kasittelyt Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)
Yhdyskuntatekniikan lautakunta 27.2.2020 (§ 30)

Asemakaavan laatimisvaihe
Yhdyskuntatekniikan lautakunta 28.5.2020

Asemakaavaehdotus
Yhdyskuntatekniikan lautakunta
Kunnanhallitus

Asemakaavan hyvaksyminen
Yhdyskuntatekniikan lautakunta
Kunnanhallitus

Kunnanvaltuusto
Hankenumero 34700
Piirustukset Asemakaava, nro 3413

Havainnekuva, nro 3394



Kolabackenin asemakaava ja Riistametsan asemakaavamuutos

SISALLYSLUETTELO

1. TIVISTELMA
1.1 Kaavan sisalté
1.2 Kaavaprosessin vaiheet

1.3 Kaavan toteuttaminen

2. SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT
2.1 Kaavan tarkoitus

2.2 Suunnittelualueen kuvaus

2.2.1 Alueen yleiskuvaus
2.2.2 Luonnonymparisto
2.23 Rakennettu ymparisto
2.2.4 Maanomistus

2.3 Suunnittelutilanne

2.3.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet
2.3.2 Maakuntakaavat
233 Helsingin seudun maankayttdésuunnitelma

2.3.4 Kirkkonummen kehityskuva 2040

2.35 Kirkkonummen yleiskaava 2020

2.3.6 Hiilineutraalit kunnat -verkosto (HINKU)

2.3.7 Asemakaavat

2.3.8 Muut kaava-aluetta koskevat paatokset, suunnitelmat ja selvitykset

3. SUUNNITTELUN VAIHEET

3.1 Asemakaavasuunnittelun tarve

3.2 Osallistuminen ja yhteistyo
321 Osalliset
3.2.2 Vireille tulo
3.2.3 Paatoksentekovaiheet, osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
3.24 Viranomaisyhteistyo

3.3 Maankadyttosopimus

4. ASEMAKAAVAN KUVAUS

4.1 Suunnitteluratkaisut
4.1.1 Lahtokohtaiset tavoitteet
4.1.2 Suunnitteluprosessin aikana tismentyneet tavoitteet [taydentyy]

4.2 Asemakaavan sisdlto

N oo

13
17

17
17
17
18
19
20
21
21
22

23
23
23
23
24
24
24

24

26
26
26
27

27




Kolabackenin asemakaava ja Riistametsan asemakaavamuutos

43

4.4
4.4.1
4.4.2
443
4.4.4
4.4.5
4.4.6

4.5

4.6

5.1

5.2

5.3

Mitoitus

Kaavan vaikutukset
Vaikutukset rakennettuun ymparistoon
Vaikutukset luonnonymparistoon
Vaikutukset ihmisten elinoloihin
Vaikutukset talouteen
Ympadriston hairictekijat
Yhteenveto

Kaavamerkinnat ja maardykset

Nimisto

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS
Kaavan toteuttamista ohjaavat suunnitelmat
Tonttijako

Toteuttamisen ajoitus

28
29
30
33
34
34
35
35
37

37

38
38
38

38




Kolabackenin asemakaava ja Riistametsan asemakaavamuutos

LUETTELO KAAVASELOSTUKSEN LIITTEISTA:

Liite 1 Asemakaavan seurantalomake
Liite 2 Asemakaavakartta ja —maaraykset
Liite 3 Havainnekuva

Liite 4 Liikenneselvitys ja -verkot

Liite 5 Hulevesiselvitys ja -suunnitelma
Liite 6 Nakymia kaava-alueelle

LUETTELO KAAVAN LIITTEISTA:

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

- Kirkkonummi Kolabacken asemakaava-alueen arkeologinen inventointi, Mikroliitti Oy 2020
- Katujen, virkistysalueiden ja vesihuollon yleissuunnitelma [laaditaan ehdotusvaiheessa]

- Sundsbergintien tienvarren kehittdmissuunnitelma [laaditaan ehdotusvaiheessa]

LUETTELO MUISTA KAAVAA KOSKEVISTA ASIAKIRIOISTA, TAUSTASELVITYK-
SISTA JA LAHDEMATERIAALEISTA:

- Kirkkonummen yleiskaava 2020, 2000
- Uudenmaan maakuntakaavat, 2006 ja 2013
- Kirkkonummen maankayton kehityskuva 2040 ja paivitystyo kehityskuva 2040 ja 2060, 2014 ja 2020
- Inkilan ja Jorvaksen osayleiskaava, 2016
- Kirkkonummen kuntastrategia 2018-2021, 2017
- Kirkkonummen keskeisen taajamavyodhykkeen liikenne-jarjestelmasuunnitelma 2040, 2017
- Kirkkonummen hulevesiohjelma, 2017
- Kirkkonummen kunnan elinvoimaohjelma, 2018
- Riistametsédn asemakaava, 2019
- MAL 2019-suunnitelma, 2019
- Sundsbergin ja Sarvvikin alueen luontoselvitys, Ymparistotutkimus Yrjola 2019
- Sundsbergin alueen luonto- ja maisemaselvitys, Ymparistétutkimus Yrjola 2020
- Finntrask-jarven vedenlaadun seurantaraportit




Kolabackenin asemakaava ja Riistametsan asemakaavamuutos

1.

1.1

1.2

1.3

THVISTELMA

Kaavan siséaltd

Suunnittelualue sijaitsee itdisella Kirkkonummella Lansivaylan ja Keha lll:n risteyksessa Inkilan
littyman pohjoispuolella. Asemakaava-alueen laajuus on noin 122 ha. Valtaosalla aluetta ei ole
voimassa olevaa asemakaavaa ja alue on nykyisin rakentamaton.

Suunnittelualueella on voimassa Kirkkonummen yleiskaava 2020 (lainvoimainen 13.9.2000).
Yleiskaavassa suunnittelualue on esitetty maa- ja metséatalousvaltaisena alueena, jolla on ulkoi-
lun ohjaamistarvetta ja/tai ymparistdarvoja (MU). Yleiskaava on suunniteltavan alueen osalta
vanhentunut, mink& vuoksi asemakaavoitus vaatii yleiskaavallista tarkastelua. Jorvaksen ja Inki-
lan osayleiskaava (lainvoimainen v. 2016) rajaa suunnittelualuetta sen lounaisosassa. Alueelle
ulottuu ohjeellisen ulkoilureitin, riistasillan ja ajoyhteystarpeen merkintdja sekd maa- ja metsata-
lousvaltainen alue, jolla on erityista ulkoilun ohjaamistarvetta ja johon liittyy seudullisesti merkit-
tava ekologinen vayla (MU/eko).

Kaava mahdollistaa suuren datakeskuksen sekd sen toimintaan kytkeytyvien yritysten sijoittu-
misen alueelle. Alustavan arvion mukaan alueelle syntyy 100 - 300 tyt6paikkaa, mika vahvistaa
Kirkkonummen tydpaikkaomavaraisuutta ja tiivistda Lansivaylan varren kaupunkirakennetta. Da-
takeskuksen hukkalampé on tarkoitus johtaa kaukolampdverkkoon, mik& mahdollistaa kotita-
louksien lampdenergian paastdjen tuntuvan vahentadmisen. Kunta myds edellyttad, ettéd data-
keskus kayttda paadstotontd energiaa, joka toteuttaa Hiilineutraalit kunnat -verkoston (HINKU)
tavoitetta hiilidioksidipaasttjen merkittavasta leikkaamisesta.

Kolabackenin asemakaavahankkeessa muutetaan noin 11 hehtaaria Riistametsan asemakaa-
van lahivirkistykseen tarkoitettua aluetta (VL) yritystoiminnan tarpeisiin. Liikenneverkon mitoi-
tuksessa varaudutaan kaavan mukaisen tydpaikkarakentamisen tuottamaan liikennemaaran
kasvuun, minka toimivuus varmennetaan kaavaratkaisussa.

Kaavaprosessin vaiheet

Kunnanvaltuusto paatti 16.12.2019 (§ 121) kaavoitusohjelman muuttamisesta niin, ett Kola-
backenin asemakaavan laatiminen voidaan panna vireille vuonna 2020.

Kolabackenin asemakaavan ja Riistametséan asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma (OAS) kasiteltiin yhdyskuntatekniikan lautakunnassa 27.2.2020.

Laatimisvaiheen aineistoa valmisteltiin kevaalla 2020. Yhdyskuntatekniikan lautakunta kasitteli
sen [tAydentyy]. Laatimisvaiheen aineisto oli nahtavilla [taydentyy].

Kaavaehdotus kasiteltiin Yhdyskuntatekniikan lautakunnassa [taydentyy] ja kunnanhallituksessa
[taydentyy]. Kaavaehdotus oli nahtavilla [taydentyy].

Kaavan toteuttaminen

Kaavoitusaloitteen tehneen maanomistajan tavoitteena on kaynnistaa rakentaminen asemakaa-
van saatua lainvoiman. Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alueel-
le tavoiteltava datakeskus voidaan toteuttaa myos vaiheittain. Toimitilarakennusten kortteleihin
on tarkoitus toteuttaa paitsi datakeskuksen toimintaan liittyvid laitoksia my6s siitd hy6tyvaa mo-
nikayttoista yritys- ja tuotantorakentamista, joiden toteutuksen arvioidaan kestavéan joitain vuosia
datakeskuksen toiminnan aloituksesta. Kaikki rakentaminen edellyttdd katu- ja kunnallisteknii-
kan rakentamista ensi vaiheessa. Alueen kunnallistekniikan toteuttaminen vaatii liittymista Lan-
sivaylan etelapuolelle rakennettavaan Sarvvikinportin verkostoon.
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SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Kaavan tarkoitus

Asemakaavan ja asemakaavanmuutoksen tarkoituksena on suuren datakeskuksen rakentami-
nen seka sen toimintaan kytkeytyvien yritysten monipuolisten toimitilojen rakentaminen. Kes-
kuksen hukkalampd johdetaan kaukolampéverkkoon. Alustavan arvion mukaan alueelle syntyy
100 — 300 uutta tyopaikkaa. Kolabackenin asemakaavalla varaudutaan myds muuttamaan va-
héisessa maérin Riistametsan asemakaavan aluetta yritystoiminnan tarpeisiin. Liikenteen toimi-
vuus varmennetaan kaavaratkaisussa.

Tavoitteena on myds selvittda |aheisten Riistametsan ja Inkilanportin alueiden kytkeytymisté
alueeseen ja toteuttaa rinnakkaistie Lansivaylan pohjoispuolelle suunnittelualueen I&pi Inkilan-
portin alueelle, jonne on suunniteltu tilaa vaativan kaupan keskittymaa.

Suunnittelutydssa otetaan huomioon myos alueen maisema- ja luontoarvot seké turvataan alu-
etta koskevan, seudullisesti merkittavan riistaeldinten kulkuyhteyden ja viherkaytavan sailymi-
nen.

Suunnittelualueen kuvaus

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Lansivaylan ja Keha Ill:n risteyksessa Inkilan liittymé&n pohjoispuolella.
Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa vireilla olevaan Suvimaen ja Majvikin asemakaavahank-
keeseen, idassa ja etelassa Riistametsdn asemakaavan kortteliin 2255 ja Sundsbergin yritystien
katualueeseen ja osin Lansivayldéan ja lannessa Keha lll:een. Suunnittelualue on kooltaan noin
122 ha. Alueen yksityinen maanomistaja on EKE-Rakennus Oy yhtidineen. Tiealueet ovat valti-
on omistuksessa.

Suunnittelualue on erinomaisesti saavutettavissa ja on myos siksi osa MAL 2019 -suunnitelman
kehittdmisaluetta. Alueen joukkoliikenteen palvelutaso on hyva. Lansivaylan, Keha Ill:n ja
Sundsbergintie ansiosta ajoneuvoliikenteen yhteydet ovat erinomaiset. Masalan rautatieasema
sijaitsee runsaan kilometrin etéisyydellé suunnittelualueesta.
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Kuva 1. Kaava-alueen sijainti. Suunnittelualue rajattu punaisella.
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Luonnonymparisto

Maisemarakenne ja maisemakuva

Kolabackenin suunnittelualue on metsainen. Suuri osa metséaalasta on viime vuosina hakattu.
Hakatuilla alueilla on taimikkoa ja taimettunutta hakkuualaa. Alueella on my6s melko luonnonti-
laista sekametsaa sekd harvennettua talousmetsaéd. Alueella on pienid suolaikkuja seka laa-
jempi Stormossenin suo, josta suuri osa on jaanyt alueella sijaitsevan lgjitysalueen alle. Alueen
[ajitysten ja ojitusten vuoksi sen vesitalous on itdosassa muuttunut. Alueen luoteisosan metsa-
alueen kautta Lansivaylan eteldpuolelle kulkee maakunnallisesti merkittdva ekologinen yhteys.
Yhteyden sdilyttdmiseksi Lansivaylan yli on rakennettu vihersilta.

Maastonmuodot ja maapera

Paaasiassa alueen pinnanmuodot vaihtelevat noin +20 - +40 m mpy korkeustasojen vélilla ja
alue on valtaosin hiekkamoreenia ja kalliomaata. Luoteisosassa aluetta on jyrkkéa rinne ja poh-
joiskulman savimaa-alue on +5...+8 m mpy korkeustasojen valilla. Eteldosassa on turvemaita
eli Stormossenin suoalue. Huomattava osaa alkuperaisista suoaluekokonaisuuksista on taytetty
1&jitysmailla.
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Kuva 2. Maaperékartta, suunnittelualue rajattu mustalla katkoviivalla. Punaisella erottuvat kal-
liomaat, keltaisella hiekkamoreenimaat, sinisell& savimaat ja harmaalla turvemaat, GTK.

Vesistot ja vesitalous

Kaava-alueen eteldosalla sijaitsee Stormossenin suo, josta suuri osa on jaanyt lajitysalueiden
alle. Alkuperaisesta 20 hehtaarin suosta on jaljella sen lounaisimmat osat, noin 5 ha. Ljitysten
ja ojitusten vuoksi suon vedenpidatyskyky on vahentynyt oleellisesti, mik& on vaikuttanut jaljella
olevan suoalueen vesitalouteen. Suo- ja metsdalueilta seké tien varsilta johtuu vesia alueen
eteldpuolella sijaitsevaan Finntrask-jarveen peratun ojan kautta. Hulevesien vaikutuksesta
Finntraskin vedenlaatuun on laadittu selvitys 2015 (Ramboll Finland Oy) ja kaavaty6ta varten on
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laadittu hulevesiselvitys 2020. Hulevesiselvityksen mukaan suunnittelualue kostuu viidesta va-
luma-alueesta.

Kuva 3. Suunnittelualueen valuma-alueet ja pintavesien nykytilanne, Ramboll, 2020
Luonnonarvot

Alueelle on laadittu vuosina 2019-20 luontoselvitys asemakaavoituksen pohjaksi (Y mpéaristotut-
kimus Yrjola). Luontoselvityksissa pyrittiin [0ytamaan alueen luonnon ja luonnon monimuotoi-
suuden kannalta olennaiset piirteet. Erityisesti huomiota kiinnitettiin uhanalaisiin ja luonnonsuo-
jelulain nojalla suojeltuihin luontotyyppeihin ja lajeihin. Liséksi huomioitiin lintu- ja luontodirektii-
vin ja vesilain kohteet.

Selvitykseen sisaltyivat seuraavat luontoarvot:

- Uhanalaiset lajit ja luonnonsuojelulain nojalla erityisesti suojeltavat lajit
- Luontodirektiivin 1V-liitteen lajit
- Lintudirektiivin I-litteen lajit
- Luontotyypit:
o Uhanalaiset luontotyypit (LUTU)
o Luonnonsuojelulain mukaiset luontotyypit
o Metsélain mukaiset erityisen tarkeat elinymparistot
o Vesilain mukaiset suojeltavat vesiluontotyypit
- Tarkeimmat ekologiset yhteydet selvitysalueen sisélla ja osana laajempaa viherverkostoa

Ekologiset yhteydet

Uusimaa-kaavan 2050 valmistelua tukevassa selvityksessa on tunnistettu Uudenmaan ekologi-
sia verkostoja. Verkostot ovat hyvin toisiinsa kytkeytyneiden, ekologisesti arvokkaiden kohteiden
muodostamia, ymparoivastd maisemasta erottuvia mosaiikkeja, joita tulee tarkastella kaavoituk-
sessa ja luonnonhoidossa kokonaisuuksina.
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Kuva 4. Uudenmaan ekologiset verkostot Zonation-analyysien perusteella, Uudenmaan liiton
julkaisuja E 194 — 2018. Kuvassa suunnittelualue sininen piste.

Asemakaava-alueen lansipuolella kulkee maakunnallisesti merkittdva ekologinen yhteys. Yhteys
on osa Porkkalanniemen ja Kirkkonummen keskiosan viheralueiden valista ekologista yhteytta.
Lansivaylan kohdalla ekologinen yhteys kulkee rakennetun vihersillan kautta. (Ramboll Finland
Oy, 2014).

Luonnonsuojelullisesti tai monimuotoisuuden kannalta merkittavéat kohteet

Alue muodostuu paaosin eri-ikaisista talousmetsista, mutta myds luonnontilaisia tai sen kaltaisia
luontotyyppeja loytyy. Alue on aiemmista maastokartoista paatellen ollut aikoinaan kokonaan
kangasmetsad. Nykyisin alueen keskiosassa sijaitsevan ldjitysalueen ympérille on kehittynyt eri-
ikaisia talousmetsakuvioita ja turvekankaita. Alueen pohjoispuolella on luonnontilaisempaa met-
saa, jossa on myds runsaasti lahopuuta ja monipuolinen puuston rakenne.

Kaavatyon tueksi laaditussa selvityksessa suunnittelua-alue jaettiin kasvillisuuskuvioihin. Jokai-
selle kuviolle maariteltin kunnan kayttama arvottamisluokitus (arvoluokasta 0, jolla ei luontoar-
voja, 1 jotain luontoarvoja, 2 paikallisia arvoja, 3 paikallisesti erittdin arvokas, 4 maakunnallisesti
arvokas ja aina arvoluokkaan 5 valtakunnallisesti arvokas alue).
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Kuva 5. Selvityksen kohdealueiden numerointi, Ymparistotutkimus Yrjola, 2019

Suunnittelualueella on kahdeksan merkittavaa kasvillisuuskuvioita luoteisosan rinteessé, jotka
on arvotettu paikallisesti erittdin arvokkaiksi, luokkaan 4.

Luoteisosan rinteessé olevista kuvioista puronvarsilehto (kuvan kuvio 75.) ja noro (72.) tayttavat
vesilain pienveden kriteerit. Puroa ja noroa ymparo6ivat lehdot ovat pienvesien lahimetsana
saastettavid ja lisaksi lajistoltaan metsalain lehtomdaaritelman tayttava. Lehdot kuuluvat myo6s
Kirkkonummen kunnan priorisointikohteisiin ja kohteet sijaitsevat seudullisen ekologisen yhtey-
den alueella.

Keskelld suunnittelualuetta on luhtainen korpialue (74.), jolla kasvaa tervaleppéé ja vaateliasta
ruohovartista lajistoa, jolla on eri-ikaisrakenteinen puusto, runsaasti lahopuuta ja pysyva pinta-
vesien vaikutus. Kohde ei ole edustavin esimerkki hakkuiden keskelld, mutta se hy6tyy puhtais-
ta pintavesista ja jolla tavattiin kevaalla 2020 viitasammakko.
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D Luontoselvitysalue Maakunnallisesti arvokas kohde (LAKU -kriteerist6)
I_—_—| Kaava-alueen rajaus E Metsélain mukainen kohde

[ Luontotyypit

1.Niitty / lehto

2.Tuore kangas
3.Lehtomainen kangas
4.Tuore kangas

5.Tuore kangas
6.Saraneva

7. Kuivahko kangas
8.Tuore lehto / soistuma
9.Ruoho- ja heindkorpi
10.Tuore kangas
11.Tuore, keskiravinteinen
lehto

12.Kostea runsasravinteinen
lehto

13.Tuore keskiravinteinen lehto
14.Lehtomainen kangas
15.Sarakorpi

16.Soistuma / korpimuuttuma /
tuore lehto

17.Tuore keskiravinteinen lehto
18.Tuore kangas

19.Vanha l3jitysalue
20.Lehtomainen kangas
21.Vanha lgjitysalue
22.Turvekangas

23.Ruoho- ja heindkorpi
24.Tuore keskiravinteinen lehto
25.Tuore kangas

|| Muu luonnon monimuotoisuuden kannalta térkes kohde (METSO -kriteerists)

26.Lehtomainen kangas
27.Tuore kangas
28.Avohakkuu
29.Saraneva
30.Metsaluhta muuttuma
31.Sarakorpi

32.Tuore kangas
33.Ruoho- ja heindkorpi
34.Kangasrame
35.Isovarpurame
36.Lyhytkorsineva
37.Luhta muuttuma

Kuva 6. Suunnittelualueen kaakkoisreunan ja sen ympariston luontokohteet,

Ramboll Finland Oy, 2014.

Liito-oravat

Liito-oravaselvitys on laadittu myds erikseen vuonna 2015 (Ramboll) ja sen tdydennykset tehtiin
2016 (Sito Oy) ja 2019 (Ymparistotutkimus Yrj6la).

Liito-oravalle hyvin soveltuvaa ymparistda on suunnittelualueen lansi- ja pohjoisreunalla Keha
lll:n ja sité4 reunustavan peltoaukean varrella, jota laji kayttdneekin siirtymisiin. Suunnittelualu-
eella ei kuitenkaan ole tehty papana- tai jalkihavaintoja liito-oravasta (Ymparistétutkimus Yrjoja,
2019).
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Kuva 7. Kirkkonummi Sundsbergin Liito-oravaselvitys, SITO, 2016

Lepakot

Lepakoiden passiivitallentimen avulla vuonna 2019 alueella tavattiin pohjanlepakkoa ja viiksi-
siippaa, joiden varsinainen elinpiiri lienee Sundsbergintien pohjoispuolella. Asemakaava-alueen
lI-luokan lepakkoaluetta suositellaan sailytettavaksi ja suunnittelualueen luoteisrinteen siirtyma-
reitti tulisi pitdad valaisemattomana talvikauden ulkopuolella.
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Kuva 8. Aktiivikartoituksissa 2019 havaitut lepakot, Ymparistotutkimus Yrjéla

Muut selvitetyt lajit

Lahokaviosammalta, kirjoverkkoperhosta, kallionsinisiiped eika viitasammakoita havaittu suun-
nittelualueella lainkaan. Sudenkorentoselvityksessé potentiaalisimmaksi arvioidullakin kohteilla
havaittiin vahan yksiloita eika kaava-alueella havaittu suojeltuja hyonteislajeja. Alueen luoteis-
osassa tehtiin arvokkaita kéd&apa- ja kaavakashavaintoja, mika kertoo selvasti alueella sailynees-
td lahopuujatkumosta ja lahopuun monipuolisesta ja runsaasta esiintymisesta. Pesimalinnus-
toselvityksen mukaan alueelta 16ytyi kehragjan, kaen ja kurjen reviirit.
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2.2.3

Rakennettu ymparisto
Yhdyskuntarakenne, vaeston rakenne ja kehitys

Asemakaava-alue on osa Kirkkonummen térkeintd, rantarataan ja Lansivaylaan tukeutuvaa,
kasvuvyohykettd. Joukkoliikenteen palvelutason kannalta suunnittelualue sijaitsee edullisesti.
Runsaan kilometrin padssa kaava-alueesta sijaitsee Masalan aluekeskus ja Sundsbergin asuin-
alue. Suunnittelualueesta itaan, Lansivaylan eteldpuolelle on rakentumassa Sarvvikin asuin-
alue. Suunnittelualueen ja Sundsbergintien pohjoispuolelle tavoitellaan uutta asuinaluetta.

Kirkkonummi kasvaa voimakkaasti. Vuoden 2019 lopussa kunnassa on hieman yli 39 600 asu-
kasta ja vuoden 2040 ennuste on noin 44 000 asukasta (MDI, 2019). Kunta varautuu myos
edelld kuvattua suurempaan kasvuun. Kirkkonummen vaestdssa korostuu lapsiperheiden maa-
ra. Vaeston ikdjakaumassa alle 20-vuotiaiden ja 30-40 -vuotiaiden osuudet ovat suuria, mutta
ikdihmisten ja yksinelavien suhteellinen maara kasvaa nykytilanteesta huomattavasti lahivuosi-
kymmenin&. Niinp& pienten talouksien maara kasvaa nopeasti myds Kirkkonummella. Liséksi
elakkeelle jaavien suurten ikaluokkien maara on merkittava.

Palvelut ja tyopaikat

Suunnittelualue on rakentamaton, eiké silla ole palveluita tai tyopaikkoja. Itdisen Kirkkonummen
aluekeskuksessa Masalassa on hyva lahipalvelutarjonta ja lisdksi Sundsbergin asuinalueella si-
jaitsee joitakin lahipalveluita. Etaisyys kuntakeskuksen palveluihin on noin 7,5 km ja Espoon Ki-
venlahteen n. 5 km. Asemakaava-alueen lansipuolella Sarvvikin asemakaava-alueella on osoi-
tettu varaukset koululle ja paivakodille. Inkilanporttiin, kaava-alueen lounaispuolelle, on suunnit-
teilla seudullinen kaupallisten palveluiden alue.

Kaupunkikuva

Asemakaava-alueen ilmetta leimaa voimakkaasti hakattu metsatalousmaisema. Sarvvikinportin
eritasoliittyma toimii alueelle saapumisen maamerkkina.

Virkistys

Alueen eteldosassa sijaitsee julkisesta kaytosta poistunut maanomistajan ampumarata. Maan-
omistajalla on voimassa oleva ymparistdlupa maiden puhdistamiseksi maiden kayttétarkoituk-
sen muuttuessa. Muun virkistyskayton kannalta suunnittelualueella ei nykyisellaén ole erityista
merkitystd, maasto on suurelta osin vaikeakulkuista.

Liikenne

Asemakaavatyon tueksi laadittiin likenneselvitys (Liite 4). Selvitys koostuu alueen nykytilan tar-
kastelusta, liikenne-ennusteesta (2035 ja 2050) ja asemakaavan toimivuustarkasteluista.

Tydssa huomioitiin:

- Masalan aluetta koskevan valmisteilla olevan osayleiskaavan liikenteelliset vaikutukset

- Sundsbergintien pohjoispuolelle tavoiteltu tiivis asuinkaytto

- Lansivaylan (kt 51) varren ja Sarvvikin eritasoliittyman ympariston maankayttdsuunnitelmat

- Masalanportin ja Majvikin eritasoliittyméat

Liikenneselvityksen tavoitteena oli esittédd toimivat ja turvalliset liittymajarjestelyt, kaistakaaviot
ja alustavat tilantarpeet.

Ajoneuvoliikenne

Kaava-alue on hyvin ajoneuvoliikenteen saavutettavissa. Kirkkonummen keskeinen sisééantulo-
vayla Lansivaylad kulkee suunnittelualueen eteldreunaa ja alueelle liitytddn Sarvvikinportin uu-
den eritasoliittyman kautta. Kaava-alueen koillisreunaa kulkeva Sundsbergintie liittdd suunnitte-
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lualueen Masalaan. Lansivaylan keskimaardinen liikennemaara on n. 24 900, Sundsbergintien
likennemaara n. 3500 ja keha Ill:n on n. 11 600 ajoneuvoa vuorokaudessa.

Joukkoliikenne

Kaava-alue sijoittuu edullisesti jo olemassa olevaan joukkoliikenteen palvelutarjontaan nahden
ja lukeutuu joukkoliikenteelld hyvin saavutettaviin alueisiin Kirkkonummella. Bussiliikenne kulkee
nykyisellaan Lansivaylaa pitkin sek& Sarvvikinpuistotietd Sarvvikinportin eritasoliittyméan kautta
edelleen Sundsbergintietd pitkin kohti Masalan juna-asemaa. Alueen joukkoliikenne on osa met-
ron liityntaliikennetta: Matinkyldan metroasemalta kulkee pdivittdinen linja Sarvvikinportin erita-
soliittyman risteysalueen kautta Masalaan ja Kirkkonummen kuntakeskukseen.

26 , .
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Lo 2 fiMasgla joukkoliikennelinjasto
- J ]
: {/ vxuL 17 Nykytil
173 ykytilanne
57 (+1)/4 _ Bussilinja
54 (+1) 172-174Z ] .......... Koululaislinja
/ 4 171-173
3 Rautatie
orvas
(i) Juna-asema
@ Paatepysakki
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)
k 172 Linjan numero
‘.
e Buss g G
Dl S50 75 4SS 3 28{e1) SHSSEDRTIAAE MERS
. se— (perjantain lisavuorot)

Kuva 9. Kirkkonummen keskeisen taajamavydhykkeen liikennejarjestelmasuunnitelman 2040
mukaan Kirkkonummen bussit Matinkyladn Lansimetron liikenndinnin kaynnistyttya,
Sito, 2017.

Kevyen liikenteen yhteydet

Lansivaylan etelapuolella moottoritien suuntaisesti kulkee yksityistie, joka on osoitettu Sarvvi-
kinportin asemakaavassa katuna ja jalankululle ja pyoréilylle varattuna katuna. Se toimii kaytan-
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ndssa osana kevyenliikenteen verkostoa Espoon ja kuntakeskuksen suuntaan. Myds Sunds-
bergintien vartta pitkin Masalaan pain kulkee kevyen liikenteen reitti. Reitit toimivat osana seu-
dullista pyorailyverkkoa.

KIRKKONUMMEN PYORAILYN JA KAVELYN PAAVERKKO
s Nykyinen paikallinen paareitti e Nykyinen seudullinen padreitti

= = = Uusi yhteys, paikallinen paareitti = = = Uusi yhteys, seudullinen paareitti

= = = Tulevaisuuden yhteystarve

Veikkola

an
-

Kuva 10. Kirkkonummen kevytliikenneverkoston kehittamissuunnitelma, Sito, 2017

Arkeologinen kulttuuriperinto

Asemakaava-alueella havaittiin vuoden 2015 inventoinnissa n. 370 m pitk&, huonokuntoinen
juoksuhauta pesékkeineen (tukikohta). Varustus on ilmeisesti Porkkalan vuokra-aikainen, vuo-
silta 1944-1956, ja Neuvostoliiton puna-armeijan tekema. Inventoinnin laatineen Mikroliitin ar-
keologin Timo Jussilan mukaan tdma varustus ei ole muinaisjaannos.

Kaavatyotad varten laaditussa inventoinnissa 2020 alueella havaittiin kaksi muuta Porkkalan
vuokra-ajan aikaista taisteluhaudan jaannosta seka 1800-luvun lopun -1900-luvun alkupuolis-
kon torpanpaikka, ja siihen liittyvan ulkorakennuksen perustan jaannds. Nama jaannokset voi-
daan inventoinnin mukaan luokitella muiksi kulttuuriperintdkohteiksi, mutta ne eivét ole varsinai-
sia lain mukaisia muinaisjadnnoksia.
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Kuva 11. Muinaisjadnndésinventoinnin tulokset, Mikroliitti Oy, 2020.

Tekninen huolto

Varsinaisella kaava-alueella ei sijaitse tekniseen huoltoon liittyvia rakenteita. Fortumin kauko-
lampolinja kulkee alueen pohjoisreunassa Sundsbergintien suuntaisesti. Lisaksi alueen pohjois-
osan peltoalueella kulkee kaasuputki.

Ymparistohairiot
Alueelle on vuonna 2015 laadittu meluselvityksen ennuste 2035, jonka perusteella Lansivaylan

puoleisilla alueilla sallitut paiva- ja ybajan ohjearvot ylittyvat ilman meluntorjuntatoimenpiteita.
(Ramboll Finland Oy, 2015).
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Kuva 12. Melukartat, ennuste 2035. Ylempi kuva kuvaa péaivaajan keskidénitasoa ja alempi
yOajan keskidanitasoa, Ramboll Finland Oy, 2015.
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2.3
23.1

2.3.2

Maanomistus

Suunnittelualue on yksityisessa omistuksessa, maanomistaja on EKE-Rakennus Oy yhtidineen.
Suunnittelualueen pinta-ala on noin 122 ha. Lisaksi nykyiset tiealueet ovat valtion omistukses-
sa.

Suunnittelutilanne
Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet

Valtioneuvosto on tehnyt paatdksen valtakunnallisista alueidenkaytdn tavoitteista osana maan-
kaytto- ja rakennuslakia. Valtioneuvosto on hyvaksynyt uudet valtakunnalliset alueidenkaytttta-
voitteet 14.12.2017. Tavoitteet astuivat voimaan 1.4.2018. Valtakunnalliset alueidenkayttétavoit-
teet ovat osa maankaytto- ja rakennuslain mukaista alueidenkayton suunnittelujarjestelmaa. Ne
on otettava huomioon ja niiden toteuttamista on edistettdvd maakunnan suunnittelussa, kuntien
kaavoituksessa ja valtion viranomaisten toiminnassa.

Alueidenkayttotavoitteiden tehtdvana on mm. varmistaa valtakunnallisesti merkittavien seikkojen
huomioon ottaminen kuntien kaavoituksessa. Alueiden kaytossa tulee hillitd ilmastonmuutosta
tukemalla siirtymista kohti vahabhiilista yhteiskuntaa. Yhdyskuntakehityksen tulee tukeutua ensi-
sijaisesti olemassa olevaan rakentamiseen ja suurilla kaupunkiseuduilla vahvistaa yhdyskunta-
rakenteen eheytta. Merkittava uusi rakentaminen tulee sijoittaa joukkoliikenteen, kavelyn ja pyo-
railyn kannalta hyvin saavutettaville alueille ja alueidenkayttn suunnittelulla tulee edistaa jouk-
koliikenteen, kavelyn ja pyorailyn edellytyksia. Liikennejarjestelmid suunnitellaan ja kehitetdén
tehokkaiksi kokonaisuuksiksi. Alueidenkaytossa tulee tukea kestavasti luonto- ja kulttuuriympa-
ristdjen sailymista seka edistéda uusiutuvien energialahteiden kayttdedellytyksia.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteista keskeisia laadittavana olevassa asemakaavassa
ovat:

- toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

- tehokas liikennejarjestelma

- terveellinen ja turvallinen elinymparistd

- elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisté seka luonnonvarat
- uusiutumiskykyinen energiahuolto

Maakuntakaavat

Aluetta koskee Uudenmaan maakuntakaava (ymparistéministerid vahvistanut vuonna 2006),
Uudenmaan 1. vaihemaakuntakaava (vahvistettu vuonna 2010), Uudenmaan 2. vaihemaakun-
takaava (vahvistettu lokakuussa 2014) sekd Uudenmaan 4. vaihemaakuntakaava (on tullut voi-
maan loppuvuonna 2017). Uudenmaan 3. vaihemaakuntakaava ei koske aluetta. Vahvistetuissa
maakuntakaavoissa suunnittelualue on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi. Alueen lansi-
osassa on seudullisesti tarkea viheryhteystarvemerkintd ja pohjoisosassa kaasulinja. Uuden-
maan ensimmaisessda, kolmannessa ja neljannessa vaihemaakuntakaavassa alueelle ei ole
osoitettu merkintgja.
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alueen sijainti on merkitty punaisella katkoviivalla, Uudenmaanliitto.

Uusimaa-kaava 2050-ehdotuksessa alue on p&aosin taajamatoimintojen kehittdmisvydhyketta
ja sen lapi on esitetty viheryhteystarve. Uusimaakaava 2050 ehdotusaineisto on ollut nahtavilla
syksylla 2019. Palautteiden pohjalta kaava viimeistelladn maakuntavaltuuston hyvaksyttavaksi
kevaalla 2020.

Kuva 14. Ote Uusimaa-kaavan 2050 ehdotuksesta. Suunnittelualueen sijainti on merkitty pu-
naisella katkoviivalla, Uudenmaan liitto.

2.3.3 Helsingin seudun maankayttésuunnitelma

Helsingin seudun kunnat, Helsingin seudun liikkenne HSL ja valtio laativat maankaytdn, asumi-
sen ja liikenteen (MAL 2019) suunnitelman ja sen vaikutusten arvioinnin. Se on hyvéksytty tané
kevaana Helsingin seudun péatoksenteossa. MAL 2019 -suunnitelma ilmentdd seudun yhteista
tahtotilaa seudun maankaytén, asumisen ja liikenteen kehittamisessa. MAL 2019 -suunnitelma
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on asiantuntijoiden yhteistydn seka mittavan vuorovaikutuksen tuottama nakemys siitd, miten
seutua tulisi kehittdd vuosina 2019-2050. Helsingin seudun maankayttésuunnitelman mukaan
kaava-alue on maankéaytdn ensisijaista kehittamisvyohyketta.

Asuntotuotantoennuste 2018-2029
(ympyran koko vastaa 3500 asuntoa)

Maankaytdn ensisijainen kehittamisvydhyke
Paatetyt/rakenteilla olevat hankkeet
Junaliikenteen hankkeet
Pikaraitiotiehankkeet

Tiehankkeet

Rautatie

Metrorata

Valta- ja kantatiet

Muu tieverkko
Kuva 15. MAL 2019- tiivistelméaraportin ote, Helsingin kaupunki, Juha Niemeld, 2019
Kirkkonummen kehityskuva 2040

Koko Kirkkonummen kuntaa koskeva kehityskuva hyvaksyttiin kunnanvaltuustossa 1.9.2014
(laatijana Poyry Finland Oy). Maankayton kehityskuva esittdéd kunnan maankaytén tavoiteltua
kehitysta yleispiirteisesti ja periaatetasoisesti, kehityskuva on kunnan kehittdmistavoitteet sisél-
tava strateginen suunnitelma. Kehityskuvalla on maaritetty: kunnan kehitys- ja kasvutavoitteet
vuoteen 2040 saakka, kasvun painopisteet, kasvun jakautuminen kunnan eri taajamiin ja osa-
alueisiin, taajamien ja eri osa-alueiden profiilit sekd ominaispiireet. Kehityskuvalla ei ole maan-
kaytto- ja rakennuslainmukaisia oikeusvaikutuksia.

Kehityskuvassa suunnittelualue on osa Kirkkonummen péaakasvuvyodhyketta (rantaradan ja Lan-
sivaylan vyobhyke), joka tukeutuu rantarataan ja tulevaisuudessa myods Lansimetroon. Sunds-
berg-Sarvvik alueella on kehityskuvan mukaan 15 000 — 20 000 asukaspotentiaali. Masala on
kehityskuvassa itdisen Kirkkonummen vahvistuva aluekeskus ja Sundsberg toimii lahipalvelu-
keskuksena.
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Kuva 16. Ote Kirkkonummen kehityskuvasta 2040. Suunnittelualueen sijainti on merkitty pu-
naisella. Punaisella pallolla on merkitty lahipalvelukeskus, ruskealla katkoviivalla tule-
van raideliikenteen 800m aseman ymparisto, ruskealla vaakaviivalla maankayton kehit-
tamisen painopiste, TP-merkinnalla palveluiden sijainti, vaaleanpunaisella katkoviivalla
seudullinen kevyen liikenteen yhteys ja vihreélla katkoviivalla térke& viheryhteys.

Kirkkonummen maankayton kehityskuvan 2040 pdivittdminen aloitettiin kevaalla 2019. Uusi
Kirkkonummen maankéayton kehityskuva 2040 ja 2060 on hyvaksytty yhdyskuntatekniikan lauta-
kunnassa 19.3.2020 ja kunnanhallituksessa 27.4.2020. Kunnanvaltuusto paattéda kehityskuvan
hyvéaksymisesta kevaan 2020 aikana. Kirkkonummen maankéaytdn kehityskuva 2040 ja 2060 on
kunnan strategisen suunnittelun tyévaline, jonka pohjalta kunta muodostaa nakyman maankay-
ton ja kaavoituksen kehittamislinjoista tulevaisuudessa. Kirkkonummen maankayton kehitysku-
va 2040 ja 2060 tulee korvaamaan Kirkkonummen maankaytén kehityskuva 2040:n. Kehitysku-
van paivitysté laati kunnan kanssa yhteistytssa Sweco ja Demos.

Kirkkonummen yleiskaava 2020

Kirkkonummen yleiskaava 2020 tuli lainvoimaiseksi vuonna 2000. Yleiskaavassa suunnittelu-
alue on osoitettu maa- ja metsatalousvaltaisena alueena, jolla on ulkoilun ohjaamistarvetta ja/tai
ymparistdarvoja (MU). Alueen eteldosan poikki kulkee kéavely- ja pyordilytie. Yleiskaava on
suunniteltavan alueen osalta vanhentunut. Uudenmaan maakuntakaavoissa, MAL 2019 -
suunnitelmassa seké Kirkkonummen maankaytén kehityskuvassa 2040 seka viela valmistelus-
sa olevassa maankayttn kehityskuvassa 2040-2060 on esitetty perusteluja alueen maankayton
kehittdmiselle yleiskaavasta poiketen.
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2.3.6

2.3.7

Kuva 17. Ote Kirkkonummen yleiskaavasta 2020. Suunnittelualue on rajattu valkoisella.

Hiilineutraalit kunnat -verkosto (HINKU)

HINKU-verkosto syntyi alun perin Suomen ymparistokeskuksen vetamassa Kohti hiilineutraalia
kuntaa -hankkeessa. Hinku-verkosto jatkaa yha hankkeessa kaynnistettya tyota kuntien ilmas-
topaéastojen vahentamiseksi, paikallisen hyvinvoinnin edistamiseksi ja elinkeinoelamén toiminta-
edellytysten parantamiseksi.

Kirkkonummen kunta on sitoutunut HINKU-kuntien hiilidioksidipaastéjen merkittavaan leikkaa-

miseen. Suuren datakeskuksen sijoittuminen kuntaan mahdollistaa kotitalouksien lampé&energi-
an paastdjen tuntuvan vahenemisen, koska keskuksen hukkalampé on tarkoitus johtaa kauko-
[ampdverkkoon. Kunta edellyttdd datakeskuksen kayttavan paastétonta energiaa.

HINKU-kuntien yhteisena tavoitteena on 80 % paastévahennys vuoteen 2030 mennessé vuo-
den 2007 tasosta. Kolabackenin asemakaavan toteutuminen olisi valtakunnallisesti merkittéava
askel kohti tata tavoitetta. Suuren datakeskuksen hukkalammén hyédyntéminen leikkaisi Fortu-
min laskelmien mukaan ainakin 3,5 % koko Suomen hiilidioksidipaéastoja.

Asemakaavat

110 hehtaarilla suunnittelualuetta ei ole voimassa olevaa asemakaavaa. Asemakaavan muutos
koskee noin 11 hehtaaria Riistametsdn asemakaavan lahivirkistysaluetta. Alue rajautuu idasséa
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yritystoiminnan alueeseen; Riistametsan asemakaavan kortteliin 2255 ja Sundsbergin Yritystien
katualueeseen. Suunnittelualueen pohjoisosan alue rajoittuu vireilld olevaan Suviméen — Majvi-
kin asemakaavahankkeeseen.

Kuva 18. Suunnittelualueen liittyminen alueen voimassa ja vireilla oleviin asemakaavoihin.

2.3.8 Muut kaava-aluetta koskevat paatokset, suunnitelmat ja selvitykset

Kaavatyon tueksi on laadittu hulevesiselvitys (Liite 5). Ehdotusvaiheessa laaditaan katujen, vir-
kistysalueiden ja vesihuollon yleissuunnitelma ja Sundsbergintien tienvarren kehittAmissuunni-
telma.

Keha lll:n aluevaraussuunnitelmassa on tie- ja liittymajarjestelyt kantatien 50 (Keha Ill) paran-
tamiseksi kaksiajorataiseksi vayléksi sekd maaritelty tarvittavat aluevaraukset maankayton ke-
hittAmista varten. Aluevaraussuunnitelmassa esitetyt ratkaisut tulevat tarkentumaan kdynnisséa
olevan tiesuunnittelun yhteydessd mm. Masalan eritasoliittyméan vaatiman tiealuevarauksen
suhteen.
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3.2
3.21

SUUNNITTELUN VAIHEET

Asemakaavasuunnittelun tarve

Fortum Power and Heat Oy vastaa Kirkkonummen ja Espoon kaukolammon tuottamisesta ja yh-
tié on sitoutunut tuottamaan kaukoldmmon hiilineutraalisti 2020-luvulla. Suuri datakeskus toteu-
duttuaan tuottaa huomattavan maaran hukkalamp6d, jolla voidaan lammittdd kaukolampover-
kossa olevia kotitalouksia.

Kirkkonummen kunnan sek&@ Fortumin edustajat kaynnistivat vuoden 2018 lopulla alustavat
neuvottelut mahdollisen datakeskuksen sijoittamiseksi kuntaan. Naiden neuvottelujen perusteel-
la parhaaksi datakeskuksen sijoittumispaikaksi Kirkkonummella nousi Sundsbergin alue mm.
Masalan séhkdaseman laheisen sijainnin ansiosta seké yleisesti suotuisan sijaintinsa takia, silla
se sijaitsee mitad todennakdisimmin lahitulevaisuudessa yhdella Kirkkonummen voimakkaimmin
kehittyvalla alueella ja Espoon kaupungin laheisyydessa. Lisaksi alueen lahituntumassa on toi-
miva kaukolampéverkko, tietoliikenneverkot seka hyvan palvelutason joukkoliikenne.

Masalan ja Sarvvikin taajamien valisen Sundsbergin alueen maanomistaja oli halukas selvitta-
maan hankkeen toteuttamista ja toimitti kuntaan syksylla 2019 aloitteen suuren datakeskuksen
kaavoittamiseksi. Keha lll, Lansivayla ja Sundsbergintie rajaavat hankealuetta.

Hankkeen paatavoitteena on siis laatia asemakaava, joka mahdollistaa suuren datakeskuksen
vaiheittaisen rakentamisen seka riittavat ja monipuoliset toimitilat sen toimintaan kytkeytyville
teknisille laitoksille ja yrityksille. Suunnittelun tarkoituksena on selvittdd myds laheisten Riista-
metsan ja Inkilanportin alueiden kytkeytymistd suunnittelualueeseen. Asemakaavassa varaudu-
taan muuttamaan vahaisessad maarin eteldpuolisen Riistametséan asemakaavan virkistysaluetta
(VL) yritystoiminnan tarpeisiin.

Elinkeinopoliittisen ulottuvuuden lisaksi hanke on siis myds ilmastopoliittinen, silla HINKU-
kuntana Kirkkonummi pyrkii toiminnallaan vahentamaan hiilijalanjalkedaan. Yhtena keinona on
talléin suuren datakeskuksen paastottomalla energialla tuotetun hukkalammon johtaminen kau-
kolampdverkkoon, jolloin sitd voidaan hytdyntaa jopa 80 000 kotitalouden lammitysenergiana
Kirkkonummen ja Espoon alueella.

Osallistuminen ja yhteisty6

Osalliset

Osallisia ovat suunnittelualueen maanomistajat, kiinteistéjen omistajat, asukkaat ja kayttgjat,
alueella toimivat yhdistykset ja lahialueen asukkaat seka eri viranomaiset, joiden toimialaa kaa-
va koskee.

Osallisia ovat mm.:

1. Suunnittelualueen ja sen ldhialueen maanomistajat sekd kunnan asukkaat

2. Suunnittelualueella toimivat ja lahialueen yritykset

- Caruna Espoo Oy

- Fortum Power and Heat Oy
- Elisa Networks Oyj

- TeliaSonera Finland Oyj

- DNA Oyj

3. Yhdistykset ja muut yhteisot:

l&hialueen asukasyhdistykset
Kyrkslatts Hembygdsférening r.f.
Kirkkonummen ympaéristéyhdistys r.y.
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- Kyrkslatts Natur och Miljo r.f.
- Kirkkonummen yrittajat r.y.
- Finntraskin suojeluyhdistys r.y.

4. Viranomaistahot:

- Kirkkonummen kunta: rakennusvalvonta, ymparistonsuojelu, kuntatekniikkapalvelut, alueiden-
hoitopalvelut, sivistystoimi, perusturva, kuntakehitysjaosto, vammaisneuvosto, vanhusneuvosto,
Nimistétoimikunta, Kirkkonummen Vesi ja Espoon seudun ympéristéterveys

- Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus

- Uudenmaan liitto

- Espoon kaupunki

- HSY Helsingin seudun ympéristdpalvelut -kuntayhtyma
- HSL Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyméa

- Lansi-Uudenmaan poliisilaitos

- Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos

- Lansi-Uudenmaan museo

- Kirkkonummen riistanhoitoyhdistys

- Uudenmaan riistanhoitopiiri

Vireille tulo

Asemakaavan vireilletulosta on kuulutettu 14.4.2020 kunnan ilmoituslehdissa ja kunnan kotisi-
vuilla.

Paatoksentekovaiheet, osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Sopimus asemakaavoituksen kaynnistamisestd EKE-Rakennus Oy:n kanssa hyvaksyttiin kun-
nanhallituksessa 16.12.2019.

Asemakaavahankkeen osallistumis- ja arviointisuunnitelma hyvaksyttiin yhdyskuntatekniikan
lautakunnassa 27.2.2020. Sen mukaan osallisilla on mahdollisuus mm. osallistua kaavan val-
misteluun, arvioida kaavaratkaisun vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa
asiasta. Kaavatytn vaiheista ja ndhtaville asetettavista suunnitelmista tiedotetaan kunnan ilmoi-
tustaululla ja internet-sivuilla sek& kunnan virallisissa ilmoituslehdissa. Lahialueen asukkaita on
tiedotettu osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta myds kirjeitse.

Asemakaavaa on valmisteltu yhteistydssa Kirkkonummen kunnan, kaavoitusaloitteen tehneiden
tahojen edustajien sekad suunnittelusta vastaavien konsulttien kanssa.

Laatimisvaihe
[taydentyy]

Ehdotusvaihe
[tAydentyy]

Viranomaisyhteisty6

Viranomaisia on tiedotettu kaavoituksen kaynnistdmisesta lahettdmalla osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma seka pitdmalla viranomaisneuvottelu 14.1.2020.

Maankayttésopimus
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Kunta ja maanomistaja ovat sopineet asemakaavamuutoksen kaynnistamisesta ja siihen liitty-
vistd ehdoista asemakaavan kaynnistamissopimuksella. Maankaytto- ja rakennuslain 91a §:n
mukaan asemakaavoitettavan alueen maanomistajalla, jolle asemakaavasta aiheutuu merkitta-
vaa hyotya, on velvollisuus osallistua kunnalle yhdyskuntarakentamisesta aiheutuviin kustan-
nuksiin. Kustannuksiin osallistumisesta sovitaan kunnan ja maanomistajan valisellda maankayt-
tosopimuksella.

Kaavaehdotuksen néhtavilla olon jalkeen kaynnistetdan neuvottelut maankayttésopimuksesta,
koska maanomistaja saa asemakaavasta merkittavaa hyotya eli lisdé rakennusoikeutta tai muu-
ta arvonnousua. Maankayttdosopimuksella ei voida sopia asemakaavan siséallésta. Maanomista-
jan kunnalle maksama korvaus madaritelladn sen perusteella, millaisia yhdyskuntarakentamisen
investointikustannuksia kaavan toteuttaminen aiheuttaa kunnalle ja millaista taloudellista hyotya
maanomistaja saa kaavan toteuttamisesta.

Asemakaavan hyvaksyminen kunnanvaltuustossa edellyttédd, etta kunta ja em. maanomistajat
ovat allekirjoittaneet maankayttésopimuksen ja ettd sopimukset ovat saaneet lainvoiman.

25



Kolabackenin asemakaava ja Riistametsan asemakaavamuutos

4.

4.1
41.1

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Suunnitteluratkaisut
Lahtokohtaiset tavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkéayttdtavoitteet, MAL 2019 ja kuntastrategiat sek& rakennemallityd
edellyttavat mm. olemassa olevan yhdyskuntarakenteen téydennysrakentamista sijoittamalla
uusia ty6paikkoja ja palveluita joukkoliikenteen saatavuuden nakdékulmasta edullisille paikoille.

Alueen edullinen sijainti yhdyskuntarakenteen ja joukkoliikenteen jarjestimisen ndkoékulmasta
luo hyvat edellytykset datakeskuksen ja tydpaikka-alueen rakentamiseen. Sen liséksi, etta alu-
een vieressa on kaukolampdéverkko, myds Masalan sahkdaseman sijainti seké se, etta koko laa-
jan alueen muodostaa vain yksi kiinteistd, perustelevat datakeskuksen sijoittamista lilkkenne-
vaylien valiin.

Luontoselvitysten mukaisia arvoalueita tulee vaalia ja osoittaa ekologinen vayla, joka toimii riis-
takdytava. Kaava-alueesta osa kuuluu Finntrask —jarven valuma-alueeseen. Uusien korttelialu-
eiden hulevesien hallinta ja johtaminen Finntraskiin jarjestetédén siten, ettd jarven veden laatu ei
heikkene.

™

Kuva 19. Suunnittelualueen luoteisosassa kulkeva seudullinen riistareitti. L&nsivaylan ole-
massa olevan riistasillan jatkeeksi pohjoiseen tulee rakentaa riistasilta Keha Il yli ja
Sundsbergintien yli. Kun Sundsbergin Yritystietd jatketaan lanteen InkilAnportin maan-
kayton kehityttya, tulee riistareitin turvaamiseksi rakentaa myods kadun ylitys Lansi-
vaylan riistasillan kohdalle kaava-alueen lounaispuolen maastonmuodot hyédyntaen.

Yhdyskuntatekniikka ja liikenne

Lahtékohtaisina tavoitteina on huomattu, ettd datakeskus tarvitsee toimiakseen oman sahko-
aseman Kehd Il itdpuolelle mahdollisimman léhelle Masalan asemaa. Liséksi ilmavesilampo-
pumppulaitokset tulisi sijoittaa lahelle sdhkbasemaa ja kaukolampoéverkkoa seka lammdntal-
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4.2

teenottolaitosten on sijoituttava lahelle datakeskusta (tai vaihtoehtoisesti rakennusten sisélle) ja
l&helle kaukolampdverkkoa. On arvioitu, ettd alueelle tulee varata tilaa myos datakeskuksen vie-
railukeskukselle. Mahdollisimman lahelle datakeskuksen konehalleja olisi kannattavaa varata
korttelialueita supernopeita tietolikenneyhteyksia vaativalle toimistorakentamiselle.

Alueen liikenndintia varten Sundsbergintie tulee muuttumaan valtion tiesta kunnan katualueeksi,
jotta tarvittavat tonttikadut voidaan osoittaa. Riistametsan asemakaavassa osoitettua Sundsber-
gin yritystieta tulee varautua jatkamaan tulevaisuudessa Lansivaylan rinnakkaiskatuna Inkilan-
portin kaupan alueeseen. Alueen tulee vastata osaltaan kevyen liikenteen yhteystarpeisiin kun-
nanosassa.

Suunnitteluprosessin aikana tasmentyneet tavoitteet [taydentyy]

s \5
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Kuva 20. Laatimisvaiheen asemakaavakartta.
Toimitilarakennusten korttelialueet

Sundsbergintien varsi on esitetty toimitilarakennusten korttelialueiksi ja Riistametsan asema-
kaavaa taydennetdaan Sundsbergin Yritystiehen kytkeytyvilla tydpaikkarakentamisen tonteilla
(KTY). Rakennusoikeus on maaritetty tontin pinta-alaan sidotulla tehokkuusluvulla. Sundsbergin
tien varren kortteleissa tehokkuusluku e=0,5 tarkoittaa, etta tontin rakennusoikeus kerrosalana
(k-m?) on puolet rakennuspaikan pinta-alasta.

Pohjoisimman korttelin 2259 KTY-alueelle voisivat sijoittua lamp&pumppurakennukset (e=0,4 eli
n. 10 400 k-m?) ja Sundsbergintien varressa 2258 KTY-korttelialueet (yht. 32 700 k-m?) voidaan
varata lannesta luetellen esimerkiksi lammontalteenottolaitoksen, vierailjakeskuksen ja data-
toimijoiden tarpeisiin. Naissé kortteleissa on siis sallittu toimitilarakentamisen lisdksi myds ener-
giatuotantorakentaminen.
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Omana korttelinaan osoitettu 2257 KTY-kortteli (n. 14 100 k-m2) soveltuu paitsi toimitilaraken-
tamiseen myds toimistorakentamiseen, mika hyddyntdd supernopeita tietoliikenneyhteyksia.
Itéisin KTY-alue (n. 12 000 k-m?) liittyy Riistametsdn asemakaavan kortteliin 2255 ja etelaisin
KTY-tontti (n. 5700 k-m2) on korttelin 2256 osa.

Rakennuksiin mahdollistetaan asemakaavassa toimintaa liittyvien myymalatilojen ja muiden sii-
hen verrattavien tilojen sijoittaminen kortteleissa 2255 ja 2256. Tonttia kohden néité tiloja saa
rakentaa enintdéan 10 % asemakaavassa olevasta rakennusoikeudesta. Alueelle ei saa sijoittaa
paivittiistavarakauppaa tai tilaa vievan kaupan suuryksikkoa.

Yhdyskuntateknisté huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialueet

Noin puolet koko kaava-alueen pinta-alasta on osoitettu violetin véarisena Yhdyskuntateknista
huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alueena (ET). Laajempi ET-alue on varsinainen da-
takeskuksen alue, jolle rakennusoikeutta esitetdan runsaat 307 000 kerrosalaneliometria kortte-
lissa 2258. Pienempi yhdyskuntateknist& huoltoa palvelevien rakennusten alueesta korttelissa
2259 on osoitettu sdhkdkeskuksen vaatimaksi korttelialueeksi (n. 4 500 k-m?2).

Puisto-, virkistys-, ja viheralueet

Kaavalla mahdollistetaan 26,4 hehtaaria uutta lahivirkistysaluetta kuntaan ja samalla vaalitaan
luonnon monimuotoisuutta. Lahivirkistysalueet (VL) sijoittuvat paaosin niille alueille, joilla on
luontoselvitysten mukaan arvokohteita ja -alueita. Viheralueiden osoittamisella huolehditaan si-
ten luontoarvojen sailymisestd. VL-alueet tulevat toimimaan paitsi seudullisena riistareittina
my6s osana Sundsbergin keskustan virkistysverkostoa ja niille on esitetty ohjeelliset jalankulun
ja pyorailyn paareitit. Alueelle on osoitettu myos koirapuistovaraus (vkp). Lahivirkistysalueelle
on osoitettu ohjeellisena johtoaluevaraus séhkdaseman ja datakeskuksen valiin tarvittavalle
maakaapelille seké nykyiselle kaasulinjalle.

Tie- ja katualueet

Sundsbergintie on osoitettu katuna ja katualuetta on kaavaan varattu liikenneselvityksen (liitteen
4) mukaisesti. Tyopaikkakortteleille on osoitettu kolme uutta tonttikatua Sundsbergintieltd. Riis-
tametsan asemakaavan Sundsbergin yritystietd on levennetty ja jatkettu lanteen kaava-alueen
rajalle saakka. Kaikkien korttelialueiden pysakainti toteutetaan pééosin maantasopysakaointina
tonteilla.

Kunnallistekniikka ja vesihuolto

Katualueet on mitoitettu kunnallistekniikalle ja vesihuollolle riittaviksi. Alueelle laaditaan ehdo-
tusvaiheessa katujen ja vesihuollon yleissuunnitelma. [taydentyy]

Hulevesien hallinta

Hulevesien hallinnasta on laadittu erillinen suunnitelma (lite 5). Asemakaavassa maarataan, et-
ta kunkin toteutushankkeen rakennuslupavaiheessa on esitettdva hulevesien hallintasuunnitel-
ma sisaltden myds rakentamisaikaisen hulevesien hallinnan. KTY-tonteilla hulevesia on viivytet-
tava, suodatetta tai imeytettava 1 m3 / 100 m2 lapaisematonta pintaa kohti ja ET-alueilla 2 m3 /
100 mz2. Ylittava osuus kasitellaan viheralueille rakennettavissa viivytysaltaissa ennen johtamista
alapuoliseen vesistddn. Korttelialueille ja yleisille alueille on osoitettu hulevesijarjestelmalle va-
ratut alueen osat ja viivytysaltaille varatut paikat (hule-1, hule-2 ja hule-3).

Mitoitus
Kaava-alueen 122 hehtaarista:

- Toimitilarakentamisen korttelialueita (KTY) on yhteensa noin 16,3 hehtaaria

- Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten korttelialuetta (ET) yht. noin 63 hehtaa-
ria

Lahivirkistysalueet (VL/s, VL/me ja VL) ovat yhteensa noin 26,3 hehtaaria

Liikennéintia on noin 16,5 hehtaaria, josta katualueet noin 10 ha ja tiealueet yht. noin 6,5 ha
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Pinta-alat hehtaareina (ha):

2259 Kkortteli 2258 Kkortteli 2257 Kkortteli| | 2256 Kkortteli 2255 Kkortteli
KTY 2,60| |[KTY 654| |KTY | 2,83| |[kKTY | 1,92] [KTY ] 2,40
ET 1,49| [ET 61,48

Rakennusoikeus neliometreind  (k-m?):

2259 e=0,4 2258 e=0,5 2257 e=0,5 2256 e=0,3 2255 e=0,5
KTY | 10410( |KTY | 32723| [KTY I 14134 | | KTY I 5747 KTY [ 12007
ET 4458 ET 307392

Rakennusoikeutta syntyy koko asemakaavalla yhteensa noin 387 000 kerrosalaneliometria.

Autopaikkoja on rakennettava liike- ja toimistorakennusten korttelialueille (KTY) 1 ap / 100 k-mz2,
myymalatilojen osalta 1 ap. / 40 k-m2,

Kaavan vaikutukset
Asemakaava toteuttaa valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita;

e Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen
Asemakaava antaa edellytykset kunnan elinkeino- ja yritystoiminnan uudistumiselle.
Alue tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen ja on hyvin
joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn kannalta saavutettavissa.

e Tehokas liikennejarjestelma
Kaavaratkaisu tukeutuu olemassa oleviin liikenneyhteyksiin ja koska rinnakkaistie
vienee paikallislikennettd pois Lansivaylalta, edistda se siten liikennejarjestelman
toimivuutta.

e Terveellinen ja turvallinen elinymparistd
Hulevesiselvityksen perusteella esitetyin hulevesiosa-aluein ja hulevesiin liittyvin
kaavamaarayksin ja varaudutaan saan aari-ilmioihin ja ilmastonmuutoksen vaiku-
tuksiin.
Kaavamaarayksin ehkaistaan likennemelusta aiheutuvia ymparisto- ja terveyshaitto-
ja kortteleissa 2255 ja 2256.

e Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympéristd seké& luonnonvarat
Kaavassa on huolehdittu luontoarvojen turvaamisesta ja edistetty luonnon monimuo-
toisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yhteyksien
sailymista seka lisataan virkistyskayttéon soveltuvia alueita.

o Uusiutumiskykyinen energiahuolto
Merkittavien voimajohtojen ja kaasuputkien linjaukset ja niiden toteuttamismahdolli-
suudet on turvattu kaavassa.

Asemakaava tayttdd maakuntakaavan sille asettamat tavoitteet. Kaavasuunnitelma toteuttaa
myds osaltaan Helsingin seudun maankayttdsuunnitelman MAL 2019 -suunnitelman tavoitteita:

- Vahapaastdinen (Seutu kasvaa kestavasti ja vahentad paastoja tehokkaasti.)

- Houkutteleva (Kansainvalinen seutu houkuttelee yrityksia ja asukkaita.)

- Elinvoimainen (Taloudellinen tehokkuus takaa seudun kehittdmisen ja toimivuuden.)

- Hyvinvoiva (Terveellinen ja turvallinen elinympéristd mahdollistaa kaikille aktiivisen arjen.)

Asemakaavalla luodaan edellytykset suuren datakeskuksen ja toimitilarakennusten korttelialuei-
den sijoittamiselle voimassa olevassa yleiskaavassa osoitetulle maatalousalueelle (MU). Kunta
on todennut yleiskaavan talta osin vanhentuneeksi ja maakuntakaava puolestaan tukee asema-
kaavalla osoitettua maankayttoa.
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44.1

Koska asemakaava poikkeaa osittain suunnittelua ohjaavasta yleiskaavasta, on asemakaavaa
laadittaessa huomioitu myds MRL:n 39 §:n mukaiset yleiskaavan sisaltdvaatimukset:

1) yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys;

2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytto;

3) asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus;

4) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, seké energia-,
vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen ympariston, luonnonvarojen ja ta-
louden kannalta kestavalla tavalla;

5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri véaestéryhmien kannalta tasapainoiseen
elinymparistoon;

6) kunnan elinkeinoelaméan toimintaedellytykset;

7) ympéristéhaittojen vahentaminen;

8) rakennetun ympariston, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen; seka

9) virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys.

Asemakaavan toiminnot tukeutuvat olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen eivatka aiheuta
yhdyskuntarakenteeseen merkittéavia muutoksia. Suunnittelualueelle osoitetut uudet toiminnot
tukevat alueen tydpaikka- ja liikerakentamisen kehittymista yhdyskuntarakenteen kannalta edul-
lisella tavalla. Asemakaava taydentda yhdyskuntarakennetta ekologisesti kestavasti.

Suunnittelualueelle ei osoiteta asumista, alueen pohjoispuolta ollaan varaamassa asutuksen
tarpeisiin. Masalan taajama palveluineen sijaitsee runsaan kilometrin paassa ja uudet asema-
kaavan mukaiset toiminnot luovat edellytyksia tyopaikkojen kehittymiselle olemassa olevia
asuinpaikkoja tukien.

Suunnittelualue sijaitsee liikenteellisesti hyvalla sijainnilla kantateiden vélissa. Alueelle johtaa
olemassa oleva tieverkko ja se on saavutettavissa joukkoliikenteelld. Alue rajautuu olemassa
olevaan vesihuoltoverkostoon, mihin uudetkin toiminnot voidaan liittaa.

Asemakaavalla tuetaan kunnan elinkeinoelaman toimintaedellytyksia ymparistbhairiota aiheut-
tamattomien toiminnan korttelialueiden osoittamisella hyvien likenneyhteyksien yhteyteen.

Asemakaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia erityistoimintoihin, ympéaristénsuojeluun tai ympa-
ristdhairidihin.

Alueella ei sijaitse erityisia suojeltavia rakennetun ympéariston tai maiseman arvoja. Luonnon ar-
vot on asemakaavassa selvitetty ja merkinndin huomioitu.

Asemakaava ei véhenna olemassa olevien virkistysalueiden tai ulkoilureittien maaraa. Suunnit-
telualueesta korttelit 2255 ja 2256 seka pieni osa korttelin 2258 ET-alueesta (Sundsbergin yri-
tystienvarrella) sijoittuu likennemelualueelle, eika alueella ole erityisia virkistysarvoja. Asema-
kaavalla on osoitettu hiljaisenpiin osiin lahivirkistysaluetta ja ohjeelliset kevyen liikenteen reitit
alueen halki.

Vaikutukset rakennettuun ymparistéon
Yhdyskuntarakenne

Kolabackenin datakeskus ja tydpaikka-alue taydentda osaltaan Kirkkonummen taajama-aluetta.
Asemakaava vahvistaa itdisen Kirkkonummen tydpaikkatarjontaa ja edistdd osaltaan Lansi-
vaylan suuntaisen kaupunkirakenteen tiivistymistd. Maankayttd tukeutuu hyviin joukkoliikenteen
yhteyksiin. Asemakaavalla mahdollistetaan jalankulun ja pyo6railyn uusien yhteyksien rakenta-
minen alueen poikki, mikd véhentaa nykyista estevaikutusta. Kaavan aluevaraukset mahdollis-
tavat Sundsbergintielle liikenneselvityksen mukaiset jarjestelyt, jotka parantavat alueen saavu-
tettavuutta ja likenneturvallisuutta. Toteutuessaan Kolabackenin alue toimii alueen uutena ra-
kennetun ympéristén porttina.
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KIRKKONUMMI
KYRKSLATT
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Kuva 21. Asemakaava Paikkatietoikkunan yhdyskuntarakennekartalla, Maanmittauslaitos.

Liikenne

Kolabackenin asemakaavan rakentuminen lisda alueen nykyisia likennemaaria. Datakeskus it-
sessdan tuottaa valmistuttuaan lahinn&d vain huoltoliikennettd, mika on erittain véhaista suh-
teutettuna rakennusneliomaaraan. Sundsbergintien pohjoispuolelle tavoiteltu maankaytén kehit-
tyminen ja likennemaarien kasvu on huomioitu nyt laadittavan asemakaavan liikkenteen toimi-
vuustarkastelussa. Liikenteen kasvu tapahtuu kuitenkin véhitellen ja liikkenteen toimivuutta voi-
daan seurata. Kolabackenin asemakaava-alueen liikennetuotos jaa maltilliseksi suhteessa koko
Sundsbergin alueen liséantyviin likennemaariin néhden.

Liikenneturvallisuutta on parannettu osoittamalla ohjeelliset pyoratiet ja katualueiden leveyksis-
sa on varmistettu riittéava tila jalankulkuun ja pyorailyyn. Kaavalla on maaratty pysakoinnista ja
tonttikatujen tilavaraukset ovat riittavat huolto- ja pelastustoimen tarpeisiin. Sundsbergin Yritys-
tien leveydessa on huomioitu myos joukkoliikenteen mahdollinen siirtyminen talle Lansivaylan
rinnakkaisyhteydelle.
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Kuva 22. Kaavaratkaisu luo hyvat edellytykset kavellen ja pyorélla tehtaville matkoille alueen Ia-
pi seka Masalan keskustaan, ettd asemalle. Alue on hyvin saavutettavissa kavellen ja
pyoralla ja alueelle osoitetut uudet jalankulku- ja pyorailyvaylat tdydentavat alueen yh-
teyksia ja palvelevat erityisesti alueella asioivien likkumista, mutta tarjoavat reitteja
my6s ympardivien alueiden asukkaille.

Kaava-alue sijoittuu hyvin olemassa olevaan joukkoliikenteen palvelutarjontaan néhden. Jouk-
koliikenteen palvelutaso paranee Espoon Lansimetron valmistumisen myoéta, jolloin alueen
joukkoliikenne tulee olemaan osa metron liityntdliikennettd. Masalan asema on hyvin saavutet-
tavissa suunnittelualueelta kdvellen ja pyoralla ja asemakaava siten osaltaan tukee raideliiken-
teen kayttéa. Kaava tukee myos linja-autoliikenteen kayttda osoittamalla uutta tydpaikka-aluetta
HSL:n paikallislikenteen paareitin varteen.

Maisema ja kaupunkikuva seka kulttuuriympéaristo

Alkuperaistd maisemakuvaa on jo voimakkaasti muokattu Lansivaylan laajentamisen yhteydes-
sa ja lajitystoiminnan vaikutuksesta. Alueen taimettuneet hakkuuaukea-alueet, osa metsa- ja
suoalueista muuttuvat rakentamattomista alueista rakennetuiksi. Rakentamisen korkeus Riista-
metsan voimaan tulleen asemakaavan jatkeella sen mukaisesti on maltillista: asemakaava sallii
kaksikerroksisten rakennusten toteuttamisen L&nsivaylan varteen. Sundsbergintie nahdaéan
kunnassa yhtena sisdéantulovayléana ja kaava toteutuminen muuttaa vayldmaiseman kaupunki-
maisemmin rajatuksi. Kaavakartan seka kaavamerkintdjen ja -maéarayksien avulla ei aina voida
riittdvasti kuvata kaavan periaatteita. Kaavaratkaisua havainnollistamaan on laadittu liitteet 3 ja
6, joista iimenee kaavan mahdollistama rakentaminen.

Vaikka lain maarittelemia muinaismuistoja alueelta ei tavattu, kaava osaltaan vaalii arkeologista
kulttuuriymparistéa. Inventoidut kulttuuriympariston kohteet sijoittuvat padasiassa viheralueelle,
jolla ympaéristd on maaratty sailytettavaksi.
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Tekninen huolto ja energiatalous

Asemakaava aiheuttaa uuden kunnallistekniikan rakentamistarpeen. Alueella ei nykyisin sijaitse
kunnallisteknista verkostoa. Alueen vesihuollon edellytyksené on liittyminen joko pohjoisosasta
vesihuollontoiminta-alueeseen tai Lansivaylan eteldpuolella olevaan verkostoon. Tama edellyt-
taa johtolinjan vetamista Lansivaylan tiealueen alitse.

Suunnittelualue on mahdollista liittda joko kaukolampo- tai maakaasuverkkoon, koska molem-
mat sijaitsevat suunnittelualueella tai sen laheisyydessa. Energiatalouden kannalta on huomat-
tava, ettd Datakeskuksen hukkaldmmdstd voidaan lammdontalteenottolaitosten avulla tuottaa
lampdenergiaa jopa 80 000 kotitaloudelle.

Kaavahankkeen rinnalla on tutkittu kahden 400 kV liityntdjohdon linjausta Fingridin Jarvikylan
sahkdasemalle Espoossa. Selvityksessa on kaksi vaihtoehtoista reittia, maakaapelina radan
aarella ja merireittia Espoonlahden pohjukan kautta. Datakeskuksen sahkdétarvetta varten kaa-
vassa on esitetty korttelinosa séhkdasemalle ja ohjeellinen varaus maakaapelille.

Yleisesti datakeskuksissa on séhkonsaanti hairidtilanteissa varmistettu UPS-laitteistoilla ja va-
ravoimakoneilla. Akuista koostuvalla laitteistolla varmistetaan lyhytaikaisen keskeytyksen aikana
sellaisten jarjestelmien sahkodnsaanti, joissa ei sallita katkoksia. Pidempien, vuorokauden mit-
taisten, sahkonsyottohairididen aikana varavoimana kaytetddn usein dieselmoottorin pyoritta-
maa generaattoria. Varavoimalat voidaan sijoittaa datakeskusrakennuksen ulkopuolelle erilli-
seen rakennukseen tai ne voidaan sijoittaa rakennuksessa olevaan erilliseen tilaan. Alueella tul-
taneen sailyttmaan polttoainetta varavoimaloiden tarpeisiin. Sailididen koko, mé&ara ja sijainti
voidaan ratkaista vasta toimijan tullessa hankkeeseen mukaan.

Rakennusten Katoille ja julkisivuille saa sijoittaa aurinkoenergiaa sek& muita uusiutuvia ener-
giamuotoja hyddyntavia jarjestelmia ja rakennusten ylilAmpenemista estavia ratkaisuja.

Vaikutukset luonnonymparistéon
Luonnonolot

Alue sijoittuu paaasiassa talousmetsien ja lgjittdmistoiden yhteydessa muokatuille alueille seka
l&hes luonnontilassa sailyneelle sekametséalle. Vaikka valtaosa alueesta on luonnon monimuo-
toisuuden kannalta kdyhaa, kaavan mahdollistama rakentaminen muokkaa osittain myés luon-
nonymparistta. Alueella sijaitsee kolme arvokkaaksi kohteeksi luokiteltavaa kohderajausta (ku-
va 5). Naihin lukeutuvat noro- ja puronvarsilehdot (72. ja 75.) seka 74. luhtainen korpikuvio.
Edelld mainituista kohteista vain kuvio 74. jaa ET-korttelin sisdan, mutta kaavassa se on kuiten-
kin suojeltu rakentamiselta. Vaikka kuvio ei ole edustavin esimerkki, on sen suojelemiseksi esi-
tetty rakennusalanraja ja hulevesien viivyttdmiseen riittdva suojavyohyke, jotta luhtaisen korven
vesitasapaino sailyy.

Luonnon monimuotoisuuden turvaamiseksi muut arvokohteet ja -alueet on kaavalla maaratty
sdilytettavaksi viheralueelle suoja-alueineen. Kaavan mukaiset hulevesien viivytysvaateet var-
mistavat puhtaan veden virtaamisen puro- ja norolehtoon ja kortteli- seka rakentamisalueiden
rajauksin huolehditaan varjostuneisuuden sailymisesta.

Keha lll:n ylittavaksi tarkoitettu riistasilta ja kaavan mahdollistama riittavan levea ekologinen
kaytava elainten kulkea vaikuttaa myoénteisesti elainlajien l[&ahiympéaristéon. Alueen toteuttamisel-
la ei ole tavanomaista rakentamista suurempaa vaikutuksia luonnonvaroihin.

Maapera ja vesi

Maapera on paaosin, ja datakeskukselle varatulla korttelialueella kokonaan, erittdin vakaata pe-
ruskalliota ja soveltuu siten erinomaisesti palvelinsalien rakentamiseen. Alue on topografialtaan
vaihteleva ja suuren datakeskuksen toteuttaminen edellyttdd maansiirtotditd ja mahdollisesti
myds massanvaihtoa suunnittelualueella. Datakeskuksen alueet tasattaneen, kalliota murskat-
taneen alavimpien alueenosien tayttda varten. Rakentamisen aikana murskauksen aiheuttamaa
polyamista pystytaan lieventamaan kastelemalla tai koteloimalla murska. Murskauksen pélyvai-
kutus ulottuu korkeintaan 700 metrin paahan murskasta ja kastelua kayttéaen, vaikutus ei ulotu
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yli 300 metrin etdisyydelle. Kalliolle sijoittuvilla rakennusaloilla ei tiettavasti sijaitse sulfidisavi-
maita, mutta pohjoiskorttelin (2259) osalta asia tulee viela varmistaa ennen alueen kayttéonot-
toa.

Rakentaminen lisda aina hulevesien maaraa ja huonontaa imeytyvien vesien laatua. Taman ta-
kia alueelle on laadittu hulevesien hallintasuunnitelma, jolla rakentamisen negatiivisia vaikutuk-
sia pyritddn pienentdmé&an. Hulevesien muodostuminen riippuu paaasiassa lapaiseméattomien
katto- ja asfalttipintojen maarasta, jota on sdadelty kaavamaaraykselld. Rakentamisen myota
paallystamattomatkin pinnat tiivistyvat kulutuksen takia, mikd nopeuttaa valunnan kertymista ja
pienentaa havidita. Hulevesiselvitys on tehty alueen tulevan hulevesitilanteen selvittamiseksi ja
yksi vaihtoehto hallinnan jarjestelmaksi on esitetty suunnitelmassa.

Osa suunnittelualueesta kuuluu Lansivaylan eteldpuoleisen jarven, Finntraskin, valuma-
alueeseen. Vesienhallinnan lahtokohtana on, ettd haitallisia vaikutuksia Finntraskin vedenlaa-
tuun ei koidu. Keskeista Finntraskin vedenlaadun kannalta on kiintoaineen ja ravinteiden sitomi-
nen. Hulevesien kasittely perustuu luonnonmukaisiin menetelmiin. Hulevedet viivytetd&dn mah-
dollisimman lahelle niiden muodostumispaikkoja. Kaavakartalla on osoitettu hulevesien johtami-
seen ja viivyttdmiseen varattuja alueita seka tonteilla, etta yleisilla alueilla. Hulevesien hallinta-
jarjestelma Finntraskiin saakka on suunniteltu kokonaisuutena Riistametséan ja Lansivaylan ete-
lapuoleisen Sarvvikinportin kaava-alueiden kanssa.

Asemakaavassa edellytetdan toteuttamisvaiheittain hulevesien hallintasuunnitelman laatimista,
missd yhteydessa on esitettdvd myds rakentamisaikainen vesien hallinta. Rakentamisaikaista
vesien hallintaa ja haittariskin minimointia jarven veden laadulle varmistaa yleisille alueille sijoit-
tuvien viivytysaltaiden rakentaminen ensimmaisessa toteutusvaiheessa.

Alueen pintavesitalouden kannalta merkittdvan, kaava-alueen lansipuolella olevan suoalueen
olosuhteisiin ei kaavalla ole olennaista vaikutusta. Suo-aluetta voidaan lisdksi kayttda erittain
poikkeuksellisen tulvinnan hallitsemiseksi.

Vaikutukset ihmisten elinoloihin

Asemakaava-alueelle ei sijoitu asuntoja, eiké siten uusia asukkaita. Alueelle sijoittuva tyopaik-
katarjonta mahdollisine myymalatoimintoineen tukee kuitenkin valillisesti lahialueen asuntora-
kentamista ja voi siten vaikuttaa vaestokehitykseen.

Datakeskuksen, sen toimintaan liittyvien laitosten ja sita ympardivan tyopaikka-alueiden raken-
taminen ja kunnallistekniikan toteuttaminen vaikuttaa lahiasukkaisen elinoloihin eniten alueen
rakentamisvaiheessa.

Datakeskus toimiessaan on hiljainen naapuri, myds liikkennginti alueelle on vahaista. Datakes-
kuksen palvelinsalien ja niiden jaahdytysratkaisujen aiheuttamat melutasot eivat ole olleet on-
gelma toteutuneissa hankkeissa. Jaahdytyslaitteistojen tekniset ratkaisut voidaan suunnitella ja
toteuttaa niin, ettd melutasot pysyvat alle ohjearvojen. Varavoimalahteina polttoaineella toimivat
generaattorit aiheuttavat kuukausittaisen koekaytén aikaan melua, mutta toiminnasta ei aiheudu
meluhdiriota korttelirajan yli.

Toimitilarakennusten mahdolliset pienet myyntipisteet ja datakeskuksen vierailijakeskus voivat
lisata lahialueen asukkaiden palvelutarjontaa ja monipuolistaa tyOpaikkatarjontaa. Asemakaava
parantaa alueen jalankulun ja pyoréilyliikenteen yhteyksia.

Rakentamisen myo6ta metsatalous- ja lajitysalue siistiytyy. Kaava-alueella ei ole nykyisellaan vir-
kistyskayttéa tai muuta paikallisille asukkaille merkittavaa toiminnallista arvoa. Asemakaavarat-
kaisu saastaa arvokkaimman luonnonympariston virkistysalueena, mika edistda elinympéristén
viihtyisyytta.

Vaikutukset talouteen

Kaavalla on myonteiset vaikutukset elinkeinoelaméan toimintaedellytyksiin ja toimivan kilpailun
kehittymiseen. Asemakaava tuo alueelle noin 100-300 uutta ja uudenlaista tytpaikkaa, mika voi
houkutella uusia asukkaita muuttamaan kuntaan ja se kerryttaa tuloverotuottoa. Mikali alueelle
sijoittuvat yritykset sijaitsevat Kirkkonummella, ne tuovat kunnalle yhteisdverotuloja. Kiinteisto-
verotuotto kasvanee nykyisesta ja on infraverkon kunnossapitokuluja enemman.
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Asemakaava mahdollistaa ty6paikkojen lisddmisen Kirkkonummella ja tyépaikka-alueella on po-
sitiivinen merkitys kunnan elinkeinotoiminnalle. Alueelle pyritdan houkuttelemaan monenlaisia
toimijoita, tydpaikkarakentamisen tarjonnassa huomioidaan erityisesti data-alan yritysten tarpei-
ta.

Kaavassa on huomioitu, etta yrityksilla on voi olla tarve harjoittaa myyntiéa toimintansa yhteydes-
sé ja sallittu kaavassa myymalatilat tai myyntitoiminnan harjoittaminen. N&aiden osuus tonttien
rakennusoikeudesta on rajattu siten, etta enimmilladn noin 10 % kaavan rakennusoikeudesta
olisi varattavissa tédhén kayttotarkoitukseen. Alueelle ei saa sijoittaa paivittéistavarakauppaa tai
tilaa vievan kaupan suuryksikkoa. Ensisijaisesti datakeskuksen tyépaikka-alueena profiloituvana
alue taydentaisi kaupalliseksi keskittymaksi suunnitellun Inkilanportin tarjontaa muodostamatta
sille kilpailevaa aluetta.

Alueelle suunniteltu maankayttd kytkeytyy osaksi laajempaa katu- ja kunnallisteknistd muutos-
aluetta Sundsbergintien rakentamishankkeiden kautta. Valitun sijaintinsa vuoksi suuren data-
keskuksen tarvitsema infraverkosto on helposti rakennettavissa.

Asemakaavan katujen, ymparistorakentamisen ja vesihuollon rakentamisen kustannusarvio laa-
ditaan yleissuunnitelman osana ehdotusvaiheeseen. Kunta lunastaa katu- ja virkistysalueet.
Alueen toiminnan tarvitsemat sisdiset verkot ja kunnallistekniikka toteutetaan maanomistajan
toimesta.

Korttelialueella tavanomaisesta poikkeavia rakennuskustannuksia muodostuu hulevesien hal-
linnasta ja maastonmuotojen tasaamisesta, ndistd kustannuksista vastaa alueen tuleva toimija
esirakentamisen yhteydessa.

Ympariston hairidtekijat
Suuren datakeskuksen sijoittumiselle ei ole ympariston hairidtekijéita. Alue on niin poliittisesti
kuin maaperageologisesti vakaa, ennakoitavissa ja turvallinen hankkeen tarkoituksiin. Kylma il-

mastomme, ja talla sijainnilla myds kerran kaytetyn saéhkdenergian kayttaminen uudelleen toimi-
vaan kaukolampdverkon hukkalampdnd, on energiatehokkuusajattelussa verraton etu.

Toimitilarakennusten paakayttotarkoitukseen liittyvat toimisto- ja myymalatilat on suojattava ajo-
neuvoliikenteen melulta siten, ettd melutaso on enintddn 45 dBA. Datakeskus ja siihen liittyvat
laitokset toimiessaan tuottavat alueella vaimeaa huminaa, mutta se ei lisda ymparistohairiota
asemakaava-alueen ulkopuolella. Datahallien varavoimadieseleita kaytetddn kuukausittain ly-
hyesti, mutta muutoin laitokset ovat hiljaisia eivatka aiheuta ymparistélle hairiota aluerajalla.

Yhteenveto
Seuraavassa esitetdan lyhyt yhteenveto asemakaavan keskeisista vaikutuksista.
Kulttuuriset vaikutukset

Suunnittelualue on télla hetkelld valtaosaltaan hakkuiden taplittdmé&d metsatalous- seka lajitys-
aluetta eika silla ole kulttuuriperinnén vaalimisen kannalta olemassa olevia rakennuksia.

Asemakaavan toteutumisen my6ta alueen Sundsbergintien sisdantulovayla taajamaan siistiytyy.
Kaavamaarayksilla on osoitettu istutettavia alueen osia, jotka luovat vehreén yleisiimeen. Alu-
eesta on mahdollista muodostua omaleimainen ja edustava Sundsbergin porttialue.

Kulttuuriset vaikutukset ovat lahinn& uuden rakennetun kulttuuriymparistdon perustamista. Keha
Il &&relle sijoittuva séahkdkeskus voi jopa lisata alueen rakennustaidetta. Rakennuksen muotoilu
on vapaata ja ne voidaan ratkaista arkkitehtikilpailuin - luoda siten uutta merkityksellista ja kor-
kealuokkaista arkkitehtuuria.

Taajaman maisemakuvaa rajaava, alueen luoteisrinteen metsa, on osoitettu sailytettavana alu-
eena. Kaavalla vaalitaan arkeologisen inventoinnin mukaisia kulttuuriperintdkohteita, osoittamal-
la niiden alueet sailytettdvina viheralueina. Kokonaisuudessaan asemakaava vaikuttaa myon-
teisesti alueen kaupunkikuvaan.
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Sosiaaliset vaikutukset

Kaava-alueella ei nykyisellaén ole erityisen merkittdvaa kaytto- tai virkistysarvoa kunnan asuk-
kaille. Rakentaminen liittyy osaksi Masalan lahikeskuksen ja Sundsbergin asuinalueen tulevaan
rakentamista. Tyopaikkarakentaminen on liikkenteen ympéristohairioille alttiilla alueella luonteva
ratkaisu. Yhtena sosiaalisena vaikutuksena on alueen toteutumisen my6té liikkenneturvallisuu-
den parantuminen niin katualuejarjestelyiden kuin Keha lll:n ylittdvan riistasillan vuoksi.

Hankkeella on vaikutuksia ihmisten elinoloihin ja hyvinvointiin erityisesti tyépaikkatarjonnan ja
likennejarjestelyiden ansiosta. Kaavalla ei ole haitallisia vaikutuksia terveyteen. Suunnitelman
toteutumisella voi olla valillisia terveysvaikutuksia mm. kevyen liikenteen vaylien rakentamisesta
seka viheralueiden virkistyskayttomahdollisuuksista. Datakeskuksella ja sen tarvitsemilla toi-
minnoilla seka siihen liittyvalla toimitilarakentamisella ei ole varsinaisesti vaikutuksia laheisten
alueiden asumisviihtyvyyteen. Ty6paikkatarjonnan lisdéantymisella on yleensa positiivisia vaiku-
tuksia sosiaaliseen vuorovaikutukseen ja mahdollisesti kunnan tydikdisen vaestonmaaran kas-
vuun.

Ekologisia vaikutuksia

Asemakaava tiivistda yhdyskuntarakennetta seka edistaa joukkoliikenteen kayttéd, pyorailya ja
jalankulkua, mika hillitsee ilmastonmuutosta liikenteen hiilijalanjaljen osalta. Asemakaava mah-
dollistaa Sundsbergintien parantamisen toteuttamisen, silla sen katualueiden mitoitus mahdollis-
taa hyvan joukkoliikenteen ja kevyenliikenteen vaatimat liikennejarjestelyt.

Asemakaavoitettavat korttelialueet sijoittuvat pddosin jo muokatuille maa-alueille, eikd kaavalla
vaikuteta haitallisesti korttelialueiden valiin jaaviin ekologisiin verkostoihin. Kaavan yhteydessa
alueelle on laadittu hulevesien hallintasuunnitelma. Alueelle osoitetut hulevesien osa-alueet,
mahdollistavat vesien kasittelyn luonnonmukaisin menetelmin.

Kaava mahdollistaa suuren hiilinegatiivisen hankkeen, jolla voidaan korvata Espoon Suomen-
ojan vuonna 2025 poistuvaa hiilivoimaa. Suomen kokonaispaastovahennystavoitteista Kola-
backeniin sijoittuva datakeskus voi kattaa jopa 3,5 prosenttia. Silla suuren, esim. 200MW, data-
keskuksen hukkalammon hyotykayttdminen vahentéisi 0,6 Mton/v kaukolammon péaastoja. Ta-
ma on ekologista, mikali datakeskuksen tarvitsema sahko tuotetaan ilmastokestavasti.

Taloudellisia vaikutuksia

Datakeskuksen, sen laitosten ja toimitilakorttelien tydpaikkojen sijoittuminen kuntaan tukee kun-
nan elinkeinoelamaa. Alueella pyritddn mahdollistamaan erikokoisten yritysten sijoittuminen.
Tyopaikkarakentaminen taydentad myds Inkilanporttiin suunniteltua kaupallisen keskittyman
aluetta.

Kunnalle kaavan toteuttaminen tuo erinéisia rakentamis- ja yllapitokustannuksia:

- kadut ja joukkoliikenteen liikenteen rakenteet seka polkupyoravaylat valaistuksineen ja suo-
javiheralueineen

- vesihuoltoverkon ja muu kunnallistekniikan laajentaminen alueen kayttéon

- koirapuisto ja sen pysakdintialue

Kaavatyon ehdotusvaiheen yleissuunnitelmiin litetddn infrastruktuurin alustava kustannusarvio.

Maanomistajalle kuluja tulee kunnan maankayttésopimuksen perusteella.

Alueen datakeskustoimijalle kustannuksia kertyy paitsi maan hankinnasta myos korttelialueiden
maasto- ja tasaustdistéd seka rakentamis- ja yllapitokustannuksia rakennusten ja alueen sisaisen
infrastruktuuri toteuttamisesta ja kaytosta.

Kaavan aiheuttamat merkittavimmat tulot kohdistuvat kunnallistalouteen. Kunta kattaa hanke-
menonsa kehittdmiskorvaustuloilla, kiinteistomuodostuksen ja rakentamislupamenettelyn tuloil-
la, vesihuollon liittymis- ja kdyttdmaksuilla seka luonnollisesti verotuloilla.

Datakeskuksella on myonteinen vaikutus myds lahiympéristén maan arvoon houkutellen alueel-
le supernopeita tietoliikenneyhteyksia vaativia toimijoita.
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45 Kaavamerkinnat ja maaraykset
Asemakaavan kaavamerkinnat ja -maaraykset on esitetty liitteessa 2.

4.6 Nimisto

Kaavan uusien katujen ja virkistysalueiden nime&misesté vastaa Kirkkonummen kunnan nimis-
tétoimikunta. Riistametsan asemakaavan Sundsbergin Yritystieta on jatkettu lanteen saman ni-
misend. Sundsbergintiehen liittyvéat uudet tonttikadut on merkitty laatimisvaiheessa kartalle vain

tyonimilla:
e xxkatu — xxgatan
e yykatu — yygatan

e zzkatu — zzgatan
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5.2

5.3

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavan toteuttamista ohjaavat suunnitelmat

Asemakaava-alueelle laaditaan ehdotusvaiheessa katujen, virkistysalueiden ja vesihuollon
yleissuunnitelmat sekd Sundsbergintien tienvarren kehittamissuunnitelma, jotka ohjaavat kun-
nallistekniikan rakentamista alueella. Asemakaava-alueelle ei laadita erillista 1&hiympéaristo- ja
rakentamistapaohjetta.

Havainnekuvissa on esitetty todennakaisin toteutustapa (liitteet 3 ja 6). Liitteiden viitesuunnitel-
man toteutusratkaisu on modulaarinen. Yhdessa moduulissa sijaitsevat kaikki ne tekniset lait-
teet, jotka datakeskusyksikko vaatii toimiakseen. Modulaarisella mallilla voidaan kasvuun vasta-
ta nopeasti tuomalla lisimoduuleja alueelle.

Tonttijako

Asemakaavan tonttijako on ohjeellinen. Alueelle laaditaan erillisena toimituksena sitova tonttija-
ko.

Toteuttamisen ajoitus

Asemakaavan toteuttamisen aloittaminen on mahdollista, kun asemakaava ja kiinteistjako ovat
astuneet voimaan. Datakeskus voidaan toteuttaa yhden suurtoimijan kertahankkeena tai vai-
heittain. Aluetta voi olla toteuttamassa myds usea toimija ja rakennusoikeutta kaytetdan sita
mukaa kun kapasiteetin tarve kasvaa. Ainakin datakeskuksen ensimmaéinen vaihe tulee olla jo
toiminnassa ennen vuotta 2025, jotta se tuottaisi kaukolampda Suomenojan voimalaitoksen ki-
vihiilen sijaan.
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