MIHIN SUUNNITTELUSSA KIINNITETAAN HUOMIOTA?

Suunnittelu perustuu mm. seuraavalle 14htdtietoaineistolle:

- Kirkkonummen kuntastrategia 2018-2021 (Kirkkonummen
kunta, 2017)

- Kurkistus tulevaisuuteen. Kirkkonummen maankéyton
kehityskuva 2040 ja 2060 (Demos Helsinki/ Sweco, 2020)

- Kuntakeskuksen kehityskuva 2040 - Urbaani kyla
(Kirkkonummen kunta, 2016)

- Kuntakeskuksen 1. vaiheen osayleiskaava (Kirkkonummen
kunta, lainvoimainen vuonna 2010)

- Gesterbyn ideasuunnitelma 2008 (Arkkitehtitoimisto Jukka
Turtiainen Oy, 2008)

- Tieverkko- ja liikenneturvallisuusselvitys (Kirkkonummen
kunta, Tiehallinto ja Strafica Oy, 2008)

- Kirkkonummen kevytliikenneverkoston ja luontopoluston
kehittdmisselvitys (Linea Konsultit Oy, 2009)

- Kirkkonummen keskeisen taajamavyohykkeen litkenne-
jarjestelmdsuunnitelma 2040 (SITO, 2017)

- Kirkkonummen kévelyn ja pyoriilyn kehittimisohjelma
(SITO, 2017)

- Kirkkonummen ja Masalan keskusta-alueiden pysakointi-
selvitys 2017 (Kirkkonummen kunta, 2017)

Kirkkonummen ilmastotickartta (Gaia Consulting Oy,
2019)

- Kirkkonummen rakennuskulttuuri ja kulttuurimaisema

(Sigbritt Backman, 1992)

- Kirkkonummen historialliset tiet (Maunu Hayrynen, 1987)
- Kirkkonummen Heikkilin, Jolkbyn, Killinméden ja

Kyrksvallan yleiskaava-alueen inventointi
(Museovirasto, Kreetta Lesell, 2003)

- Gesterbyn-Jolkbyn-Killinmien luontoselvitys

(Kirkkonummen kunta, 2004)

- Gesterby-Jolkby alueen liito-oravaselvitys (Luontotieto

Keiron Oy, 2004)

- Kirkkonummen pienvesiselvitys. Luontoselvitys ja

kunnostussuunnitelma 2018 (Silvestris luontoselvitys Oy,
2019)

- Gesterbyn alueen meluselvitys (Sweco Ympéristo Oy,

2016)

- Gesterbyn asemakaava-alueen yleissuunnitelma (Sweco

Ympiristd Oy, 2016/ FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy,
2020)

Suunnittelun aikana arvioidaan ainakin seuraavia kaavan aiheuttamia vélittomié ja valillisid vaikutuksia:

Ympiristovaikutukset:

vaikutukset ilmastonmuutokseen
vaikutukset energiatalouteen
vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen
vaikutukset liikenteeseen ja pysakdintiin
vaikutukset luonnon monimuotoisuuteen
vaikutukset vesitalouteen
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Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset:

' vaikutukset kunnan saamiin tuloihin seké
investointi- ja kdyttdmenoihin
' vaikutukset asunto-osakeyhtiiden tuloihin ja menoihin

Vaikutuksia arvioidaan paitsi itse suunnittelualueella, myds
suunnittelualuetta laajemmalla alueella eli vaikutusalueella,
jossa kaava oletettavasti aiheuttaa muutoksia (ks. opaskartta-
kuva). Arvioinnissa hyodynnetidn em. ldhtotietoaineistoa,
osallisilta saatavaa palautetta sekd kaavoitusprosessin aikana

ONKO JOTAIN JO SOVITTU?

Maankéyttd- ja rakennuslain 91 a §:n mukaan asema-
kaavoitettavan alueen maanomistajalla, jolle asemakaavasta
aiheutuu merkittdvdd hyotyd, on velvollisuus osallistua
kunnalle yhdyskuntarakentamisesta aiheutuviin kustannuksiin.
Kustannuksiin osallistumisesta sovitaan kunnan ja maan-
omistajan viliselld maankdyttésopimuksella. Asemakaava-
luonnoksen valmistuttua kunta tulee esittdmédn maankaytto-
sopimuksia niille alueen maanomistajille, jotka saisivat asema-
kaavasta merkittdvad hyotya eli lisdd rakennusoikeutta. Maan-

Sosiaaliset vaikutukset:

vaikutukset véesto- ja ikdrakenteeseen
vaikutukset palvelutarjontaan
vaikutukset virkistyskayttoon
vaikutukset liikkenneturvallisuuteen
vaikutukset litkkkumismahdollisuuksiin

2 2 =2 2 =2

Kulttuuriset vaikutukset:
' vaikutukset maisemaan ja taajamakuvaan

' vaikutukset rakennettuun kulttuuriympiristoon ja
paikalliskulttuuriin

tehtdvid lisdselvityksid. Kaavan ehdotusvaiheen aikana
tarkennetaan suunnitelmia ja laaditaan  1dhiympéristo- ja
rakentamistapaohjeet. Vaikutusten arviointi esitetddn sekid
luonnos- ettd chdotusvaiheessa osana kaavaselostusta.
Vaikutusten arvioinnin suorittaa pddasiassa kaavan laatija.

omistajan kunnalle maksama korvaus médritellddn sen
perusteella, millaisia yhdyskuntarakentamisen investointi-
kustannuksia kaavan toteuttaminen aiheuttaa kunnalle ja
millaista taloudellista hyotyd maanomistaja saa kaavan
toteuttamisesta. Asemakaavan hyvaksyminen valtuustossa
edellyttdd, ettd kunta ja em. maanomistajat ovat
allekirjoittaneet maankdyttdsopimuksen ja ettd sopimukset
ovat saaneet lainvoiman.

MITEN VOI ANTAA PALAUTETTA OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASTA?

Tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma on hyvéksytty Kirk-
konummen yhdyskuntatekniikan lautakunnassa 28.5.2020.

Suunnitelmaa voidaan tarpeen vaatiessa muuttaa suunnittelu-
tyon aikana.

Lisétietoja kaavahankkeesta antavat:

Suunnitteluaineistoon voi tutustua kaavan valmistelun aikana kunnan kaavoitus- ja liikennejérjestelméapalveluissa,
osoitteessa: Ervastintie 2, Kuntatekniikan toimistot 2. krs, Kirkkonummi

tai verkossa osoitteessa: www.kirkkonummi.fi/kaavoitus

Palautetta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta voi toimittaa osoitteeseen: Kirkkonummen kunta / Kirjaamo, PL 20,
02401 Kirkkonummi tai sdhkopostitse: kirjaamo@kirkkonummi.fi

asemakaavapaillikké Simon Store seké vs. kaavoitusarkkitehti Maria Pudas (etunimi.sukunimi@kirkkonummi.fi)
Kaavoituksen ajankohtaiset yhteystiedot 10ytyvét sivulta: www.kirkkonummi.fi/kaavoituksen-yhteystiedot
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Gesterbyn asemakaavan muutos ja laajennus

Osalllstumls ja arviointisuunnitelma (MRL 62 § ja 63 §)

g1 7

ALUSTAVA o % 5 /

., KIRKKONUMMEN KE:
‘?’g %KYR SLATTS CEN’
j.w“,yw“' :

MITA SUUNNITELLAAN?

Gesterbyn alueelle laaditaan kaksi eri kaavahanketta: Lantisen
Gesterbyn ja Gesterbyn asemakaavat. Tavoitteena on
sujuvoittaa Lantisen Gesterbyn asemakaavahanketta, jonka
alueelle on méara sijoittaa mm. ldhikauppa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) tavoitteena on
tiedottaa mm. asukkaita ja muita osallisia kaavan aikataulusta
sekd muuttuneista kaavahankkeiden nimistd ja niiden alue-
rajauksista. Gesterbyn ladntisestd osasta kdytetddn jatkossa
nimitystd Léntisen Gesterbyn asemakaava ja kerrostalo-
painotteisesta alueesta nimitystd Gesterbyn asemakaava.

Gesterbyn asemakaavan valmisteluaineisto on ollut nahtévilla
alkuvuodesta 2016. Sittemmin kaava-aluetta laajennettiin
pohjoiseen, jotta kaavassa voitaisiin ratkaista Gesterbyntien

MIKSI SUUNNITELLAAN?

Kaavoitusohjelma

Kaava sisdltyy kunnanvaltuuston hyviksymdian Kirkkonummen
kaavoitusohjelmaan 2019-2023. Suunnittelun l&ht6tiedoksi on
laadittu Gesterbyn ideasuunnitelma 2008, jossa tutkittiin alueen
litkkennejarjestelyjd, lisdrakentamismahdollisuuksia ja kaupan
uutta sijaintia.

Maakuntakaava

Suunnittelualueella on voimassa Uudenmaan maakuntakaava
sekd sen 2. ja 4. vaihemaakuntakaavat. Niissd alue on osoitettu
titvistettivaksi taajamatoimintojen alueeksi. Uusimaa-kaava
2050 on kesilld 2020 hyvéksyttdvanid maakuntavaltuustossa.

Osayleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Kuntakeskuksen 1. vaiheen
osayleiskaava, joka on tullut lainvoimaiseksi vuonna 2010.
Kaavassa Gesterborgintie ja Hopeakuja yhdistyvéit keha-
mdiiseksi yhteydeksi. Kehdyhteyden sisdpuoli on pédasiassa
asuinkerrostalojen aluetta (AK), jonne on osoitettu rakennus-

Kuntakeskuksen 1. vaiheen
osayleiskaava

ALUSTAVA
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uusi pohjoinen linjaus (OAS 2018). Nyt Gesterbyn asema-
kaava on myds laajentunut itdan.

Gesterbyn asemakaavan tavoitteena on eheyttdd alueen yhdys-
kuntarakennetta ja taajamakuvaa osoittamalla alueelle uutta
asuntotuotantoa sekd parantamalla ja selkeyttimailld alueen
likkenne- ja pysédkointijarjestelyjd. Nykyisen kerrostaloalueen
ympari on tarkoituksena toteuttaa kehdméinen tieyhteys, jolle
toteutetaan bussiliikenteen pysdkit. Néin asukkaat voivat
kayttdd joukkoliikennettd aiempaa sujuvammin. Tieyhteyden
toteuduttua  kerrostaloalueen sisdiset yhteydet voidaan
rauhoittaa nykyistd paremmin kévelylle ja pyordilylle, kun
korttelien pysédkointialueiden ajoyhteys on uudelta tie-
yhteydelta.

oikeutta tidydennysrakentamiseen. Suunnittelualueen eteldosa
on pédasiassa pientalovaltaista asuntoaluetta (AP). Uutta asuin-
rakentamista on osoitettu myds Gesterborgintien ja Gesterbyn-
tien risteyksessd sijaitsevalle asuinkerrostalojen alueelle (AK)
sekd Gesterborgintien eteld- ja itdpuolisille asuntoalueille (A).
Alueen keskiosaan on osoitettu palvelujen ja hallinnon alue (P)
sekd yleisid tai yksityisid pysédkointilaitoksia (LPY), joista
kolme on merkitty Gesterbyntien varteen ja toiset kolme
Gesterborgintien uudelle kehdyhteydelle. Suunnittelualueen
eteldosaan on osoitettu puisto (VP) ja kaavan reuna-
vyohykkeelle ldhivirkistysalueita (VL), joista laajin on Keskus-
metsddn rajautuva ldhivirkistysalue. Suunnittelualueen Ilépi
kulkee itd-ldnsi -suuntainen pédulkoilureitti, josta erkanee
padulkoilureitti pohjoiseen ja keskustaraitti eteldan.

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa kaksi asemakaavaa: Gesterbyn
asemakaava (vahvistettu v.1974) sekd Gesterbyntien asema-
kaava (1999). Eteldosaltaan alue rajautuu Kyrkvalla ja
Jokiniitty asemakaavaan (2013).



MIHIN SUUNNITELLAAN?

Sijainti ja liikkenneyhteydet

Suunnittelualue sijaitsee kuntakeskuksen pohjoisosassa noin
kahden kilometrin péadssd Kirkkonummen liikekeskustasta ja
matkakeskuksesta. Se kisittdd keskeisimmin ja suurimman
osan Gesterbyn kerros- ja rivitaloalueesta. Kirkkonummen
linjastosuunnitelmassa 2013-2017 Gesterby on merkitty
alueeksi, jossa HSL-alueen Iluokituksella on kohtuullinen
joukkoliikenteen palvelutaso. Kirkkonummen olosuhteissa
joukkoliikenteen  palvelutaso on  luokiteltu  hyvéksi.
Gesterbystd on myds sujuvat kdvely- ja pyordily-yhteydet
keskustaan.

Suunnittelualuetta on laajennettu jatkosuunnittelun yhteydessa
itddn siséltden Kuntakeskuksen 1. vaiheen osayleiskaavassa
esitetyn asuntoalueen (A).

Kevat 2020

Koko ja maanomistus

Suunnittelualue on kooltaan noin 38 hehtaaria. Suurimmat
maanomistajat ovat Kirkkonummen kunnan liséksi yksityiset
asunto-osakeyhtiot.

Viesto, tyopaikat ja palvelut

Suunnittelualueella asuu noin 1250 asukasta (v. 2020).
Tyopaikkoja alueella on kymmenkunta, jotka liittyvat mm.
alueella sijaitseviin péaivédkoteihin. Suunnittelualue tukeutuu
kaupallisilta ja julkisilta palveluiltaan Kirkkonummen liike-
keskustaan. Lahimmait ala- ja yldkoulut sijaitsevat Gesterbyn
koulukeskuksessa alle kilometrin pédssd. Porkkalan lukio
sijaitsee liikekeskustassa. Vajaan kilometrin padhdn valmistuu
uusi Jokirinteen oppimiskeskus loppuvuodesta 2020 ja uusi
hyvinvointikeskus alkuvuodesta 2023.

Luonto, maaperi ja virkistys

Suunnittelualue sijoittuu pédasiassa korkealle kallioiselle
seldnteelle, joka on paikoin hyvin jyrkkérinteistd. Maasto
laskee pohjoisesta eteldn suuntaan mentiessd. Alueelta 16ytyy
kymmenkunta erilaista puisto- tai lahivirkistysaluetta, joista
suurimmat sijaitsevat suunnittelualueen keskiosassa.

Kunnallistekniikka, rakennukset ja kulttuurihistoria

Suunnittelualue on kunnallisteknisen verkoston piirissi. Fortum
toimittaa alueelle Espoon Suomenojalla tuotettua kaukoldmpda.
Alueella sijaitsee Fortumin entinen alueldmpdlaitos, joka
lakkautettiin vuonna 2015.

Talvi 2020-2021

MITEN SUUNNITTELU ETENEE?

= Kaavoittaja laatii osallistumis- ja arviointisuunnitelman
eli OAS:n

MITEN SUUNNITTELUUN VOI VAIKUTTAA?

- OAS:sta ja asemakaavan vireille tulosta kuulutetaan
Kirkkonummen Sanomissa, sekd ilmoitetaan suunnittelu-
alueen maanomistajille Kirjeitse

= OAS on ndhtdvissd kunnan internet-sivuilla ja
kunnanvirastossa sekid kunnan kirjastoissa

KUKA SUUNNITTELUSTA PAATTAA?

= Yhdyskuntatekniikan lautakunta hyviksyy
osallistumis- ja arviointisuunnitelman

KETA SUUNNITTELU KOSKEE?

Kaavoitukseen voivat osallistua suunnittelualueen maanomis-
tajat ja ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, sekd ne viranomaiset ja
yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellddn. Naitd eri
tahoja kutsutaan osallisiksi.

Gesterby asemakaavan osallisia ovat:

Maanomistajat ja asukkaat:

e suunnittelualueen ja sen ldhialueen maanomistajat ja
asukkaat

e kunnan asukkaat

> Asiantuntijat laativat tdydentdvit yleissuunnitelmat ja
selvitykset

= Kaavoittajaan voi olla yhteydessa kaavoituksen joka
vaiheessa

= Yhdyskuntatekniikan lautakuntaa tiedotetaan tarvittaessa
laadittavien selvitysten ja yleissuunnitelmien tilanteesta

Yritykset:

lahialueiden yritykset
Caruna Espoo Oy

Fortum Power and Heat Oy
DNA Oy

Elisa Oyj

TeliaSonera Finland Oyj

- Kaavoittaja laatii kaavaehdotuksen (= kartta ja selostus),
vastineet kaavaluonnoksesta annettuihin mielipiteisiin ja
lausuntoihin sekd lahiympéristd- ja rakentamistapaohjeen

= Kaavaehdotus pidetdén julkisesti ndhtévilla
kunnanvirastossa ja kunnan kirjastoissa seké internet-
sivuilla vahintdén 30 péivén ajan, jolloin siitd voi jattaa
kirjallisia muistutuksia kunnanhallitukselle

= Kaavaehdotuksesta pyydetddn lausunnot ao.
viranomaisilta, yhdistyksiltd ja muilta yhteisoiltd

> Nihtivilld olosta tiedotetaan kuulutuksella ja Kirjeilléd

= Yhdyskuntatekniikan lautakunta késittelee
kaavaehdotuksen seké vastineet saatuihin mielipiteisiin ja
lausuntoihin ja esittdd ne kunnanhallitukselle

= Kunnanhallitus hyviksyy kaavachdotuksen ja vastineet
sekd asettaa sen julkisesti nahtaville

Yhdistykset ja muut yhteisot:
Kirkkonummen Pienkiinteistoyhdistys ry
Kyrkslitts Hembygdsforening rf
Gesterby-Sepiankyla kylayhdistys
Gesterbyn kilta
Jolkby-Heikkild-Laajakallio asukasyhdistys
Neidonkallion asukasyhdistys
Kirkkonummen ympaéristoyhdistys ry
Kyrkslatts Natur och Miljo rf
Kirkkonummen kuntakeskusyhdistys KIDE ry
Kirkkonummen yrittéjét ry

Kyrkslétt Landsbygdsforening r.f.

Alueen asuinrakennuksista yli puolet on kerrostaloja ja kolmas-
osa rivitaloja. Kerrostaloalue edustaa 1960-luvun kaupunki-
suunnittelua, jossa pyrittiin toiminnalliseen tehokkuuteen
erottamalla ajoneuvoliikenne ja kevyt liikenne toisistaan seka
keskittimélld pysédkdinti pysédkdintilaitoksiin  ja asuminen
korkeisiin tai pitkiin kerrostaloihin, jolloin myds ympéroivai
luontoa sééstyi enemmén.

Kerrostaloalue on rakennettu ns. suuren muuton vuosina 1960-
ja 70-luvuilla, jolloin rakennettiin suuri médrd asuntoja maalta
kaupunkiseuduille muuttaville teollisen tyontekijoille. 1980-
luvulla rakennettiin vield rivitalokiinteistdjd suunnittelualueen
eteldosaan. 1900-luvun alun rakennuksia alueella ei sijaitse
lainkaan.

2021

= Kaavoittaja laatii mahdollisesti tarkistetun
kaavaehdotuksen (= kartta ja selostus) seké laatii
vastineet kaavachdotuksesta annettuihin muistutuksiin
ja lausuntoihin

= Kaavan hyviksymispdétoksestd voi tehdd valituksen
Helsingin hallinto-oikeuteen

= Yhdyskuntatekniikan lautakunta kisittelee kaavan ja
vastineet saatuihin muistutuksiin ja lausuntoihin seka esittaa
ne kunnanhallitukselle

= Kunnanhallitus kisittelee kaavan ja vastineet sekd esittda
ne kunnanvaltuustolle

=> Kunnanvaltuusto hyviksyy kaavan ja vastineet

Viranomaiset:

e Kirkkonummen kunta: rakennusvalvonta, kunnallis-
tekniikka/ investointipalvelut, alueidenhoitopalvelut,
ympdaristonsuojelu, sivistys- ja vapaa-aikapalvelut,
vammaisneuvosto, vanhusneuvosto sekd nimistotoimikunta
Kirkkonummen Vesi

Uudenmaan liitto

Uudenmaan elinkeino-, liikkenne- ja ympéristokeskus
Espoon seudun ympéristoterveys

HSY Helsingin seudun ympaéristopalvelut -kuntayhtyma
HSL Helsingin seudun liikenne -kuntayhtymé
Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos

Lansi-Uudenmaan poliisilaitos

Lansi-Uudenmaan museo



