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1. Tunnistetiedot
11 Tunnistetiedot

Tunnistetiedot iimenevét kansilehdelta.
1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee valittomasti Tolsan asemaseudun etelapuolella. Alue tunnetaan
my6s nimella Drusibacken. Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa Rantarataan, etelassa
Peuramaan hiihtokeskukseen, idassa Porkkalantienhen seka lannessa Bergkullantien paa-
han. Suunnittelualue on kooltaan noin 250 ha, josta kunta omistaa n. 18 ha.

Suunnittelualueen laheisyydessa ovat paivakotien lisaksi koulut seka hyva joukkoliikenne-
tarjonta. Noin kolmen kilometrin paassa suunnittelualueesta sijaitsee paaosa keskustan la-
hipalveluista. Tolsan rautatieseisake sijaitsee suunnittelualueen valitttmassa laheisyydes-
sa. Tolsan rautatieseisakkeen vieressa on paivittdistavarakauppa. Kuntakeskuksen ja paa-
kaupunkiseudun suuntaan kulkevat bussit pysahtyvat Tolsantielld ja Tolsanportissa. Lisaksi
Porkkalantiella on linja-autoliikennetta.

Kuva 1. Sijaintikartta
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Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavasta kaytetadn nimea Tolsanjarvi. Kaavahanke on nimetty Tolsanjarven asemakaa-
vaksi suunnittelualueella pohjoisosassa olevan Tolsanjarvi-nimisen jarven mukaan.

Asemakaavan tarkoituksena on asutuksen taydennysrakentaminen kuntakeskuksen ja Tol-
san aseman lahialueella ottaen kuitenkin huomioon alueen arvokkaan kulttuuriympariston
ja paikallishistorian. Asuinalue hytdyntaa sijaintia hyvien joukkoliikenneyhteyksien, eli ran-
taradan Tolsan seisakkeen ja linja-autoliikenneverkoston valitttmassa laheisyydessa. Asu-
kasmaaran lisddminen kuntakeskuksen lahialueella tukee myds meneillaan olevaa liike-
keskustan kehittamista ja Tolsan asemanseudun kehittamista.

Tavoitteena on myds selkeyttdd olemassa olevaa kylarakennetta, toteuttaa uusia virkistys-
alueita- ja reitteja seka sailyttad suojelemalla tarkeimmat kulttuuriperintokohteet ja sailyttaa
maisemallisesti tarkeat peltoalueet viljelykaytossa.

Liikenneverkoston osalta keskeisimmat tavoitteet ovat paékevytliikenneyhteyksien osoitta-
minen seka paikallisiin ettéa seudullisiin tarpeisiin, kuten yhteydet liikekeskuksen palveluihin
seka seudulliseen paapyorailyverkostoon.

Liséksi ratkaistavaksi tulee Vanhan Porkkalantien ja Porkkalantien vélisten yhteysten pa-
rantaminen.
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THVISTELMA
Kaavaprosessin vaiheet

Kaavoitusohjelman 2019-2023 mukaan Tolsanjarven asemakaavan laatiminen aloitetaan
vuosina 2019-2020.

Tolsanjarven asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) kasiteltiin yhdyskun-
tatekniikan lautakunnassa huhtikuussa 2019 ja asemakaava kuulutettiin vireille 7.6.2019.
OAS:ta antoivat palautetta Lansi-Uudenmaan maakuntamuseo ja Museovirasto seka yksi
yksityinen taho.

Asemakaava

Suunnittelualue

Tolsanjarven suunnittelualue sijaitsee valittomasti Tolsan asemaseudun eteldpuolella. Alu-
een pohjoisosa tunnetaan myos nimella Drusibacken. Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa
Rantarataan, etelassa Peuramaan hiihtokeskukseen, idassad Porkkalantienhen seka lan-
nessa Bergkullantien paahan. Suunnittelualue on kooltaan noin 250 ha, josta kunta omistaa
n. 18 ha. Alueella on talla hetkella paaosin pientaloja.

Kaava-alueen pohjois- ja keskiosissa on vanhaa kylamaista haja-asutusta, joka muodostaa
melko pienimittakaavaisen, viihtyisdn ja vehrean asuinympariston. Alueen eteldosassa on
Peuramaan golf- ja hiihtokeskukset.

Alueella on suurmaisemassa erottuvia metsaisia kallioalueita, jotka muodostavat alueelle
vehrean siluetin. Aluetta halkoo sen keskivaiheilla ita-lansisuunnassa maisemallisesti mer-
kittava laaksoalue, jossa sijaitsee pelto- ja niittyalueita. Alueen pohjoisosassa sijaitsee Tol-
sanjarven kosteikkoalue.

Suunnittelutilanne

Suunnittelualueen pohjoisosalla on voimassa Tolsan asemanseudun asemakaava (lain-
voimainen 27.1.1994), asemakaava sisdltdd maantiealuetta (LT). Muualla suunnittelualu-
eella on voimassa Kirkkonummen yleiskaava 2020 (lainvoimainen 13.9.2000). Yleiskaa-
vassa suunnittelualue on merkitty kylakeskuksen (AT) seké urheilu- ja virkistyspalvelujen
(VU) alueiksi. Tolsanjarvi kostekkoineen on merkitty luonnonsuojelualueeksi (SL).

Asemakaavan sisalto

Tolsanjarven asemakaava sijaitsee Tolsan seisakkeen lahialueella maankayton kehityksen
painopistealueella. Asemakaava eheyttaa ja tiivistdd olemassa olevaa yhdyskuntarakennet-
ta asemanseudun tuntumassa, parantaa liikenneturvallisuutta ja joukko- ja kevyen liiken-
teen toimintaedellytyksia, seka huomioi alueella sijaitsevan rakennetun kulttuuriympéariston.

Uusia aluevarauksia eri talotyypeille on osoitettu siten, etta paapaino on erillispientalora-
kentamisessa. Liséksi osoitetaan tadydennysrakentamismahdollisuuksia oleville pientaloalu-
eille Tolsan rautatieseisakkeen vaikutuspiirissa.

Rakennusoikeutta on asemakaavassa esitetty yhteensa noin 138800 k-m2, josta asuinra-
kentamista on noin 114500 k-m2. Valtaosa alueesta varataan pientalorakentamiseen alu-
een kylakuvan hengen sailyttamiseksi. Erillispientalo-alueille (AO) osoitetaan kaavassa ra-
kentamisoikeutta noin 110000 k-m2 ja pientaloille (AP) noin 4500 k-m2. Uusi asuinraken-
nusoikeus, sisaltden asuinrakennukset ja niiden talousrakennukset, on noin 95000 k-m2.
Asemakaavan toteutuessa alueelle tulisi noin 1000 uutta asukasta. Talla hetkelld suunnitte-
lualueella asuu noin 300 ihmisté. Yhteensa kaava-alueelle voi rakentaa 267 uutta omakoti-
taloa seka arviolta noin 30 asuntoa asuinpientalojen (AP) tonteilla.
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3.1

3.1.1

Lansivaylaan rajoittuvaan kortteliin 771 on kaavan mukaan mahdollista rakentaa toimitila-
rakennuksia yhteensa noin 8500 k-m2. Kaavaan on piirretty nelja tonttia, mutta tontit voi-
daan my0s jakaa kuitenkin niin, ettd muodostettavan tontin minimikoko on 2000 m2. Alueel-
le voisi sijoittua noin vajaat 100 tydpaikkaa.

Asemakaavan korttelin 774 palvelurakennusten korttelialueelle on, korttelissa sijaitsevan
Tolsan alakoulun rakennuksen liséksi osoitettu rakennusoikeutta 600 k-m2. Korttelissa toi-
mii talla hetkella kansalaisopiston kudontasali. Kortteliin voi sijoittua monipuolisesti erilaisia
pienia palveluyrityksia tai se voisi toimia alueen asukaspuistona.

Peuramaan golf- ja hiihtokeskusten alue on merkitty urheilu- ja virkistyspalvelujen alueeksi.
Alueelle on kaavassa merkitty lisarakentamisoikeutta nykyisten rakennusten ympéaristoon.
Lisarakentamisoikeutta on yhteensa noin 3000 k-m2, lisaksi alueelle voi rakentaa kayttotar-
koitukseen liittyvia rakenteita. Peuramaan alueella, korttelissa 836 toimiva ratsastustalli, on
asemakaavassa merkitty hevosurheilukeskuksen korttelialueeksi. Korttelialueelle on merkit-
ty lisdrakennusoikeutta noin 2000 k-m2. Korttelialueelle saa rakentaa yhden asuinraken-
nuksen.

Kaava-alueella on useita lahivirkistys- ja puistoalueita. Virkistysalueet seka ulkoilu- ja muut
kevyen liikenteen reitit noudattavat padasiassa olevaa tilannetta. Merkittavassa asemassa
alueen virkistysmahdollisuuksien kannalta ovat erityisesti Langhaginpuiston, Finnasinmet-
san, Skevabackenin, limettonin ja Spannkarrin metsaiset kallioalueet. Virkistysmahdolli-
suuksia tarjoaa myo6s Teglaksenniittyn niittymaisena pidettava lahivirkistysalue.

Tolsanjarvi ranta-alueineen ja kosteikkoalueineen sisaltavat runsaasti suojeltavia luontoar-
voja, mm. liito-oravan ja viitasammakon lisdantymis- ja levahdyspaikkoja. Taméan takia alue
on asemakaavassa merkitty luonnonsuojelualueeksi.

Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttamisen aikataulusta ei ole tehty yksityiskohtaisia paatoksia. Asema-
kaavan toteutuminen ja rakentuminen on osittain riippuvainen alueen yksityisista maan-
omistajista, silla asemakaava muodostaa merkittavan maaran uusia rakennuspaikkoja yksi-
tyisten maanomistajien kiinteistoille. Asemakaavan toteutuminen edellyttdd maankayttéso-
pimuksia.

LAHTOKOHDAT

Selvitys suunnittelualueen oloista
Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualuetta halkoo lounais-koillissuuntaisia kallioselanteitd, joiden valissa on
alavia laaksoja. Naistd pohjoisemmassa, on Tolsanjarvi joka aikanaan oli osa Stréms-
bynlahtea ja Espoonlahtea yhdistavaa kulkuvaylaa.

Tolsanjarven asemakaava-alueella on vanhaa kylamaéista haja-asutusta, joka muodostaa
viihtyisan ja verrattain luonnonlaheisen asuinympariston. Kaava-alueella asuu télla hetkella
noin 300 asukasta.

Kyldasutus sijoittuu padasiassa Vanhan Porkkalantien ja sen sivuteiden Drusibackantien ja
-kujan ympérille. Kapeina sdilyneiden sivuteiden ymparistd on pienimittakaavaista ja mai-
semaltaan vaihtelevaa seka& suurehkojen puutarhamaisten rakennuspaikkojen ansioista
erittain vehreaa.

Kaava-alueen eteldosassa on Peuramaan golf- ja hiihtokeskukset.
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3.1.2

3.1.3

Maisema ja luonnonympéaristo

Tolsanjarven suunnittelualueen maisemallisen rungon muodostavat kallioselénteet ja niiden
véliset laaksot. Korkeimmillaan selanteet ulottuvat noin 55 metrin korkeuteen ja laaksoalu-
eet alimmillaan noin metrin korkeuteen merenpinnasta. Alue kuuluu Kirkkonummen keski-
osan savikko-selannealueeseen, jolle ovat ominaisia savitasangot ja naiden valiset kallio-
selanteet.

Esihistoriallisella ajalla suunnittelualueen ja koko keskusta-alueen on peittéanyt Litonia-meri
yli 40 metria merenpinnasta ulottuvia lakialueita lukuun ottamatta. Viela kivikauden loppu-
vaiheessa meri on ympardinyt aluetta. Sen muinainen rantaviiva on nykyaan noin 20 metria
merenpinnan ylapuolella. Vanhin asutus on sijainnut néilla selanteilla ja niiden rinnealueilla.
Entisesta merenpohjasta, jokiuomista tai jarvista muodostuneet savikkolaaksot on otettu vil-
jelyyn 1600- ja 1700-luvuilla.

Suunnittelualueen pohjoisosassa on Tolsanjarvesta jyrkasti nouseva laaja kallioalue. Se
muodostaa Lansivaylan ja Heikkilan suuntaan merkittdvan maisemaelementin. Kallioalueen
korkeimmat alueet ovat jyrkkyytensa vuoksi rakentamiseen huonosti soveltuvia ja ne ovat
sen vuoksi sailyneet paddosin rakentamattomina. Kallioalueiden juurella niitd reunustava ra-
kentaminen on niin matalaa, etté se ei kauempaa katsoen ylitd puuston latvuksia ja siten ri-
ko kalliometsdmaisemaa. Kallioselénteiden lakialueet ovat luonnon monimuotoisuuden séi-
lymisen kannalta erityisen arvokkaita kohteita.

Tolsanjarven kasvillisuusselvityksessa maariteltiin paikallisia luonnonsuojelullisia arvoja si-
sdltavat alueet. Valtaosa néista alueista sijoittuu em. kallioselanteiden alueille. Alueella si-
jaitsevien kallioselanteiden lakialueet ja laaksoissa sijaitsevat niittyalueet ovat myods luon-
non monimuotoisuuden sailymisen kannalta erityisen arvokkaita.

Rakennettu ympéristo

Tolsanjarven asemakaava-alueella kulttuuriympéristé muodostuu osista kuudesta vanhasta
kylasta, Heikkilan, Korkkullan Gunnarsbyn, Langstrandin, Tolsan ja Kattholmin kylista, seka
historialliseksi tieksi maaritellysta Porkkalantiestd (nykyisin Vanha Porkkalantie). Taman
johdosta tassa kappaleessa on kasitelty alueen historiaa ja sen muodostamaa kulttuuriym-
paristoa.

Kylat

Tolsanjarven kaava-alue muodostuu osista kuudesta vanhasta kylasta, Heikkilasta,
Korkkullasta, Gunnarsbysta ja Langstrandista seka pienista osista Tolsan ja Kattholmin
kylista.

Ainoastaan Langstrandin kylan vanha kylatontti sijoittuu kaava-alueelle, muiden kylien van-
hat kylatontit ovat suunnittelualueen ulkopuolella. Langstrandiin keskiaikaisen kylanpaikan
rajaus on paikannettu muinaisjaannoésinventoinnissa (Mikroliitti Oy 2016).

Kulttuurimaiseman synty

Keskiajalta 1860-luvulle alue oli perinteista maanviljelysyhteiskuntaa, jossa asutus muodos-
tui kantatiloista, torpista ja makituvista. Kuninkaantien ja Porkkalantien ansiosta alueella
toimi kestikievareita ja postireitti.

Lakimuutoksen tuodessa elinkeinonvapauden 1860-luvulla seka yhteiskunnallinen toiminta
etta elinkeinorakenne lahtivat kehittymaan tallakin alueella. 1900-luvun alkupuoliskolla pals-
toitettiin Korkkullan tilaan kuulunut Drusibackan alue. Samoihin aikoihin myos Bergkullan-
tien ja Langhagintien varrelle muodostettiin palstatiloja.Palstoitus toi alueelle kasityolaisia,
1900-luvun alussa rakennettu rautatie houkutteli alueelle liséksi kaupunkilaisia huvila-
asukkaita.
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Vanhan Porkkalantien varrella ns. Vadetin kohdalla oli 1900-luvun alkupuoliskolla kaksi
kaupparakennusta, osuuskauppa ja yksityinen. Kolmaskin liikerakennus oli rakenteilla mut-
ta se jai keskeneraiseksi ennen Porkkalan vuokrakautta. 1960-luvulla alueelle rakennettiin
huoltoasema.

Vanhan Porkkalantien lansipuolella nykyisen Langhaginkujan varrella toimi ennen Porkka-
lan vuokrakautta Porkala konserv-nimisen séilyketehtaan maustamo ja pakkaamo.

Porkkalantien varteen Drusibackenin kohdalle rakennettiin 1920-luvulla Tolsan koulu, jota
my6s on kutsuttu Bergtorpin kouluksi. Rakennus toimi kouluna Porkkalan vuokrakaudenkin
jalkeen viela 1970-luvulle. Nykyisin koulurakennus on Kirkkonummen kansalaisopiston kay-
tossa kutomasalina.

Historialliset tiet

Suuresta Rantatiesta (Kuninkaantiestd) on kirjallisissa lahteissa mainintoja 1300 —luvun lo-
pulta lahtien. Jolkbynjoen yli on johtanut silta viimeistdan vuonna 1692. Tie nousi sillan jal-
keen Jolkbyn maelle, missa siitd haarautui Porkkalan tie Tolsan suuntaan. Maen jalkeen
rantatiesta erkani toinen Tolsaan johtava haara. Uudenmaan tiepiirin 1994 julkaisemassa
Kulttuurihistoriallisten alueiden tiemiljod -tutkimuksessa Vanha Rantatie on katsottu kuulu-
vaksi historiallisesti merkittavien ja arvokkaiden tieosuuksien joukkoon. Vanha Rantatie ra-
jautuu varsinaisen kaava-alueen ulkopuolelle, mutta vaikutukset ulottuvat kyseessa olevalle
Tolsanjarven asemakaava-alueelle.

Porkkalantie haarautui Rantatiesta Jolkbyssa ja kulki nykyistd Vanhaa Heikkilantieta Tol-
saan. Porkkalantie toimi postitiena Viroon jo 1600-luvulla. Pietari Brahe laajensi Ruotsin
valtakunnan postilaitoksen Suomeen vuonna 1638. Brahe mainitsi Porkkalan tien ensim-
maisen kerran vuonna 1640. lImeisimmin Porkkalanniemeen on mennyt jonkinlainen reitti
jo 1500-luvun puolella, mutta se on parannettu tieksi ilmeisestil600-luvulla. Porkkalantie
on merkitty historiallisesti arvokkaaksi tieksi Kirkkonummen yleiskaavassa 2020.

Kulttuurihistoriallisesti merkittava rakennuskanta

Kirkkonummen yleiskaavassa 2020 rakennuslainsaadannén nojalla suojelluiksi tai suojelta-
vaksi tarkoitetuiksi kohteiksi on Tolsanjarven asemakaavaan kuuluvalta alueelta osoitettu
Tolsan alakoulun rakennus vuodelta 1927. Koulurakennus oli ensimmainen koulu joka aloit-
ti toimintansa Porkkalan vuokrakauden jalkeen syksylla 1956.

Paikallisesti merkittavat rakennukset

Kirkkonummen rakennuskulttuuri- ja kulttuurimaisema -selvityksessa seka Lantisen Uu-
denmaan rakennusten ja maiseman kulttuurihistoriallisessa inventoinnissa on luetteloitu li-
saksi muita historiallisesti, kulttuurihistoriallisesti tai maisemallisesti merkittavia rakennuk-
sia. Paikoittain myos uudempi, erityisesti 1950-luvun ja 1960—luvun vaihteen rakennuskan-
ta sopeutuu puutarhamaiseen rakentamiseen ja on paikoittain merkittava osa kulttuurimai-
semakokonaisuutta ja paikallista identiteettia.

Ennen Porkkalan vuokrakauden alkua (1944) rakennetut sekd osa 1950- ja 1960-luvuilla
rakennetuista rakennuksista inventoitiin kesalla 2019. Inventoinnin yhteydessa tutkittiin ra-
kennusten rakennushistoriallisen, historiallisen ja maisemalliset arvot. Arviointikriteereind
kaytettiin harvinaisuutta, edustavuutta, alkuperéisyyttd, kokonaisuuksien muodostamista,
historiallista ja ajallista kerrostuneisuutta seka sopeutuvuutta luontoon ja muuhun raken-
nuskantaan.

Muinaisjadnnokset

Kevaalla 2016 tehdyssa inventoinnissa (Mikroliitti Oy) I6ydettiin kiinted muinaisjaannds,
Jordebro ra niminen rajamerkki Gunnarsbyn ja Langstrandin kylien rajalla. Lisaksi I6ydettiin
yksi muu kulttuuriperintokohde, Langstrandin keskiaikainen kylanpaikka.
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3.1.4

Palvelut ja tyopaikat

Tolsanjarvi sijaitsee kuntakeskuksen vaikutusalueella ja Tolsan seisakkeen valittomassa
laheisyydessa. Valtaosa alueen lahimmista kaupallisista palveluista sijaitsee enimmillaan
noin kahden kilometrin paassa kuntakeskuksessa. Kuntakeskuksessa sijaitsee myos ter-
veyskeskus, kirjasto, musiikkiopisto ja kirkko. Urheilupuiston virkistys- ja liikuntapalvelut si-
jaitsevat myo6s noin puolentoista kilometrin etaisyydelld koko suunnittelualueesta. Tolsan
seisakkeen viereen toimii paivittaistavarakauppa.

Kunnan tarjoamista palveluista suunnittelualuetta lahimmaét paivakodit ovat suomenkielinen
Laajakallion paivakoti seka kuntakeskuksessa sijaitseva ruotsinkielinen Prastgardsbackens
daghem. Lahimmat suomenkieliset alakoulut sijaitsevat Jolkbyssa ja Laajakalliossa. Lahin
ruotsinkielinen alakoulu on Winellska skolan. Suomen- ja ruotsinkieliset yléakoulut ja lukiot
sijaitsevat kuntakeskuksessa.

Alueella ei ole merkittavissd maarin tydpaikkoja. Peuramaan golf- ja hiihtokeskusessa on
noin 30 tyopaikkaa.

Virkistys

Suunnittelualueella sijaitsee metsaisia kallioalueita, joita kaytetaan lahivirkistysalueina. La-
hin leikkipaikka on Satupuiston leikkipaikka Laajakalliossa, joka sijaitsee kaava-alueen poh-
joisosan laheisyydessa. Lahimmat pallokentét ovat juuri kaava-alueen ulkopuolella sijaitse-
va Heikkilan pallokentté seka Tolsantien itapuolella sijaitsevan Laajakallion koulun kentta.
Lahin koirapuisto on Laajakallion koirapuisto.

Liikenne

Porkkalantie toimii alueen sisdantulovaylana ja sen varrella on erillinen kevyen liikenteen
vayla noin 500 metrin matkalla. Porkkalantiesta erkaantuu kaava-alueen sisdisen liikenteen
paavaylind toimivat Vanha Porkkalantie ja Drusibackantie. Vanhasta Porkkalantiesta er-
kaantuu valtaosa alueen tonttikaduista.

Tekninen huolto

Suunnittelualueen pohjoiosa on kunnallistekniikan piirissa, osin kunnan rakentamien johto-
jen ja osin Tolsan vesiosuuskunnan rakentamien johtojen myota. Alueen kunnallistekniset
verkostot ilmenevat liiteaineistosta. Kaava-alueelle laaditaan kaavoituksen yhteydessa ka-
tujen ja vesihuollon yleissuunnitelmaa.

Ympaéaristonsuojelu ja ympaéaristohairiot

Tollstrasketin jarvi ranta-alueineen on Kirkkonummen yleiskaavassa merkitty luonnonsuoje-
lualueeksi. Vuonna 2019 laaditussa luontoselvityksessa alueelta tehtiin liito-orava- ja le-
pakkohavaintoja. Ajoneuvo- ja raideliikenteen aiheuttamia hairiditd lukuun ottamatta muita
ymparistohdiridita alueella ei ole. Kaava-alueen suurin melunaiheuttaja on Lansivaylan lii-
kennemelu. Rautatien aiheuttama melu on huomattavasti vahaisempi.

Maanomistus

Suunnittelualue on paaosin yksityisessa omistuksessa, kunta omistaa alueelta noin 18 ha.
Kunnan maanomistus on esitetty liiteaineistossa.



11

Kirkkonummen kunta
Tolsanjarven asemakaava

3.2

3.2.1

Suunnittelutilanne

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Maakuntakaava
Voimassa olevassa maakuntakaavassa alueen pohjoisosa on osoitettu taajamatoimintojen
alueeksi. Alueen poikki kulkee maakaasun runkoputki. Tolsanjarvi on merkitty suojelualu-
eeksi. Suunnittelualueen lansilaidalle on merkitty pohjois- etelasuuntainen viheryhteystarve
seka ulkoilureitti.
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Kuva 2. Ote Uudenmaan maakuntakaavojen yhdistelmasta '

Kirkkonummen yleiskaava 2020

Voimassa olevassa Kirkkonummen yleiskaavassa alueen pohjoisosa on osoitettu kylakes-
kuksen alueeksi (AT) ja eteldosa urheilu- ja virkistyspalvelujen alueeksi (VU). Tolsanjarvi
ranta-alueineen on merkitty luonnonsuojelualueeksi (SL). Alueen poikki kulkee maakaasu-
johto (k). Tolsan alakoulu on merkitty suojelukohteeksi.
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Kuva 3. Ote Kirkkonummen yleiskaava 2020:st&.

Maakayton kehityskuva

Kunta on teettanyt koko kunnan maankayttoa koskevan kehityskuvan (Poyry Finland Oy),
joka hyvaksyttiin kunnanvaltuustossa 1.9.2014. Maankayton kehityskuva on kunnan kehit-
tamistavoitteet sisaltava strateginen suunnitelma, jolla ei ole maankéaytto- ja rakennuslaissa
tarkoitettuja oikeusvaikutuksia. Kehityskuvalla pyritaan pitkan aikavalin linjaratkaisujen te-
kemiseen yhdyskunnan rakenteellisissa kysymyksissa. Naitd ovat mm. yhdyskuntaraken-
teen toimivuus, lisdrakentamisen sijoittumisperiaatteet, keskus- ja palveluverkon suunnitte-
lu, liikenteen jarjestelyt sekd yhdyskunnan viherrakenteen kehittaminen.
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3.2.2

Asemakaava
Suunnittelualueen pohjoisreunalla on voimassa Tolsan asemaseudun asemakaava (lain-
voimainen 17.8.2012), asemakaavassa alue on merkitty maantien alueeksi (LT).

Rakennusjarjestys
Kunnanvaltuusto on 7.10.2019 (8§ 85) hyvaksynyt Kirkkonummen rakennusjarjestyksen ja
se on tullut voimaan kuulutuksen jalkeen 1.1.2020.

Pohjakartta
Pohjakartta tayttaa kaavoitusmittausasetuksen vaatimukset.

Rakennuskielto
Suunnittelualueella ei ole rakennuskieltoa.

Valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT) ovat osa maankayttdé- ja rakennuslain
(MRL) mukaista alueidenkayton suunnittelujarjestelmaa. Alueidenkayttétavoitteiden tehta-
vana on mm. varmistaa valtakunnallisesti merkittavien seikkojen huomioon ottaminen kun-
tien kaavoituksessa. Alueiden kaytdssa tulee hillitd ilmastonmuutosta tukemalla siirtymista
kohti vahahiilista yhteiskuntaa. Yhdyskuntakehityksen tulee tukeutua ensisijaisesti olemas-
sa olevaan rakenteeseen ja suurilla kaupunkiseuduilla vahvistaa yhdyskuntarakenteen
eheyttd. Merkittava uusi rakentaminen tulee sijoittaa joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn
kannalta hyvin saavutettaville alueille ja alueidenkaytdn suunnittelulla tulee edistaa joukko-
likenteen, kavelyn ja pyorailyn edellytyksia. Liikkennejarjestelmia suunnitellaan ja kehitetaan
tehokkaiksi kokonaisuuksiksi. Alueidenkaytossa tulee tukea kestavasti luonto- ja kulttuu-
riymparistdjen sailymista seka edistaa uusiutuvien energialahteiden kayttéedellytyksia.

4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1

4.2

Asemakaavan suunnittelun tarve

Alue sijaitsee keskeisella paikalla kuntakeskuksen vaikutusalueella ja Tolsan rauta-
tieseisakkeen valitttmassa laheisyydessa. Etadisyys Tolsan rautatieseisakkeelle on suunnit-
telualueelta pisimmillaan noin 2,5 kilometrid. Asemakaavan tarkoituksena on asutuksen
taydennysrakentaminen kuntakeskuksen ja Tolsan aseman lahialueella. Asukasmaaran li-
saaminen kuntakeskuksen lahialueella tukee meneillaan olevaa liikekeskustan ja Tolsan
asemanseudun kehittamista seka valtakunnallisia alueidenkayttétavoitteita.

Liikenneverkoston osalta keskeisimmat tavoitteet ovat paékevytliikenneyhteyksien osoitta-
minen paikallisiin seka seudullisiin tarpeisiin, kuten yhteydet liikekeskuksen palveluihin.
Asemakaavan kautta tavoitteena on parantaa mm. yhteyksia Vanhan Porkkalantien Pork-
kalantien valilla.

Suunnittelun k&ynnistdminen ja sita koskevat paatokset

Kaavaprosessin vaiheet ilmenevét kohdasta 2.1 ja kansilehdelta.

Tolsanméaen asemakaavahanke sisaltyy Kirkkonummen kaavoitusohjelmaan 2019-2023,
joka on hyvaksytty kunnanvaltuustossa 3.9.2018 (§ 72).
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4.3

431

4.3.2

4.3.3

434

4.4

Mikali kaavahankkeen toteuttaminen tuo alueen maanomistajille merkittdvaa taloudellista
hyotya, kunta solmii heiddn kanssaan maankayttésopimukset asemakaavaehdotuksen
valmistuttua.

Osallistuminen ja yhteisty6

Osallistuminen, osalliset ja yhteistyd on kuvattu yhdyskuntatekniikan hyvaksymassa osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS). Se on toimitettu osallisille.

Osalliset

Osalllisia ovat alueen maanomistajat ja lahialueiden asukkaat ja kiinteistoyhtiot, kunnan vi-
ranomaiset sekd ulkoiset viranomaiset, yhteisot ja yhdistykset. Osalliset on lueteltu
OAS:ssa.

Vireilletulo

Asemakaavan vireilletulosta on kuulutettu 7.6.2019 kunnan ilmoituslehdissa ja kunnan koti-
sivuilla.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaavoituksen tavoiteaikataulu ja vuorovaikutustilaisuudet ilmenevat OAS:sta. Ase-
makaavan valmisteluaineiston ollessa nahtavilla jarjestetdan asukastilaisuus. Kuntalaisilla
ja kaikilla, joiden elin- ja toimintaymparistéon kaavalla on vaikutusta, on tuolloin mahdolli-
suus antaa palautetta nahtavilla olonaikana. Liséksi kaavanlaatijaan voi olla suoraan yh-
teydessa. Yhdyskuntatekniikan lautakunta on hyvaksynyt OAS:n 25.4.2019 (§ 71).

Yhdyskuntatekniikan lautakunta asettaa Tolsanjarven asemakaavan valmisteluaineiston
nahtaville MRL 62 §:n ja MRA 30 8:n mukaisesti jolloin jarjestettiin asukastilaisuus ja pyy-
detdan lausuntoja osallistumis- arviointisuunnitelmassa mainituilta tahoilta.

Viranomaisyhteistyo

Viranomaisyhteistyossa on kaytetty neuvottelu- ja lausuntomenettelyd. Asemakaava ei ole
edellyttanyt viranomaisneuvottelun jarjestamista. Uudenmaan ELY-keskusta ja Uudenmaan
littoa on tiedotettu kaavahankkeesta erikseen.

Asemakaavan tavoitteet
Kunnan asettamat tavoitteet

Asemakaavan tavoitteena on asutuksen tdydennysrakentaminen kuntakeskuksen ja Tolsan
rautatieseisakkeen lahialueella ottaen kuitenkin huomioon alueen rakennetun kulttuuriym-
pariston ja paikallishistorian. Tarkoituksena on yhdyskuntarakenteen tiivistaminen ja asu-
tuksen sijoittaminen kestavan kehityksen ja kaavataloudellisten periaatteiden mukaisesti.
Myds uudis- ja taydennysrakentamisalueiden kaavoittaminen kunnan omistamille maille
seka Tolsan seisakkeen lahialueen maankayton kehittaminen ja palvelutarpeiden selvitta-
minen ovat tavoitteina.

Liikenneverkoston osalta keskeisimmat tavoitteet ovat paakevytliikenneyhteyksien osoitta-
minen paikallisiin ja seudullisiin tarpeisiin, kuten yhteydet liikekeskuksen palveluihin. Ase-
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makaavassa tavoitteena on parantaa mm. yhteyksia Vanhan Porkkalantien ja Porkkalan-
tien valilla.

Asukasmaaran lisadminen kuntakeskuksen ldhialueella tukee meneilladn olevaa liikekes-
kustan kehittamista seké valtakunnallisia alueidenkayttétavoitteita Tolsan asemanseudun
asukasmaaran lisdamiseksi.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Vuonna 2017 voimaan tulleissa uudistetuissa valtakunnallisissa alueidenkayttétavoitteissa
velvoitetaan edistamaan mm. vahahiiliseen yhteiskuntaan siirtymista, toimivien yhdyskun-
tien ja kestavan liikkumisen, tehokkaan liikennejarjestelman, terveellisen ja turvallisen
elinympariston seka elinvoimaisen luonto- ja kulttuuriympariston edellytyksia.

Yhdyskuntakehityksen tulee tukeutua ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen ja suu-
rilla kaupunkiseuduilla liséksi vahvistaa yhdyskuntarakenteen eheyttd. Maankéayttn suunnit-
telussa tulee edistaa olemassa olevaan rakenteeseen ja joukkoliikenteeseen, kavelyyn ja
pyorailyyn tukeutuvaa ja eheytyvaa yhdyskuntarakennetta. Raideliikenteen asemien ja hy-
van palvelutason linja-autoliikenteen laheisyydessa sijaitsevien alueiden eheyttdminen tu-
kee naité tavoitteita.

Tolsanjarven asemakaavan tavoiteasettelu on valtakunnallisten alueidenkayttttavoitteiden
mukainen. Tavoiteltu maankayttd eheyttdd Tolsan asemanseudun vaikutusaluetta sijoitta-
malla sinne uutta asuinrakentamista seka tyopaikkoja hyvien joukkoliikenneyhteyksien valit-
tomaan laheisyyteen samalla huomioiden alueella sijaitsevan kulttuuriympariston. Seka ju-
nien ettd linja-autojen vuorotiheys eli joukkoliikenteen palvelutaso Kirkkonummen kunta-
keskukseen ja paakaupunkiseudun suuntaan on hyva. Nain alueen maankayttd toteuttaa
valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita esimerkillisesti.

Maakéyton kehityskuva

Tolsanjarven asemakaava-alue kuuluu pohjoisosiltaan kehityskuvan kasvuvyohykkeeseen
ja sijaitsee maankayton kehittamisen painopistealueella seka olemassa olevan juna-
aseman ymparistdssa (sade 800m). Kehityskuvalla tavoitellaan edistettdvan kestavia liik-
kumismuotoja kytkemalla kehitettavat taajama-alueet raideliikenteeseen ja hyddyntamalla
asemaseutujen rakentamismahdollisuudet.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Suunnittelualueen vanha rakennuskanta ja ymparistt asettavat sen rakentamiselle haastei-
ta varsinkin ns. Drusibackenin alueella. Tavoitteena on asuinalueelle ominaisen pienimitta-
kaavaisuuden, kylamaisen rakenteen ja vehreyden sailyttdminen. Kulttuurihistoriallisesti
merkittdvan alueen kyldkuva halutaan sailyttaa.

Luonnon, maiseman ja rakennetun ympariston suojelun osalta tavoitteena on maiseman
tunnusomaisten piirteiden, kallioiden ja niiden valisten savikoiden huomioiminen uusien
asuinalueiden sijoituksessa. Lisaksi tavoitteeksi asetetaan maisemallisten ja kulttuurihisto-
riallisten arvojen korostaminen nakymia sailyttamalla. Riittavien yhtendisten metsa- ja kal-
lioalueiden sailyttaminen virkistykseen seké niiden véliset yhteydet tulee turvata.

Maataloudelle asetettavana tavoitteena on turvata mahdollisuus maatalouden harjoittami-
seen nykyisilla tiloilla.

Liikenneverkolle asetettavana tavoitteena on, ettd arvokkaaseen kylamaisemaan kuuluvan
Vanhan Porkkalantien historiallisen tien kulttuurihistorialliset ja maisemalliset arvot sailyvat.
Ulkoilu- ja kevyen liikenteen reitiston suhteen tavoitellaan reitiston selkeyttamista nykyisia
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4.5

5.1

51.1

kaytdssa olevia reitteja hyodyntaen. Tavoitteena on myos tarkastella seudullisen paapyo-
railyverkon reitin sijoittumista alueelle.

Tolsan alakoulun rakennus on Kirkkonummen yleiskaavassa esitetty rakennus- tai raken-
nussuojelulain nojalla suojeltavaksi. Paikallisesti merkittavia kohteita suunnittelualueella on
15 kpl.

Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Suunnitteluprosessin aikana ei laadittu vaihtoehtoisia asemakaavasuunnitelmia, silla niita ei
pidetty tarpeellisina kun on kyse jo rakennetun alueen tdydennysrakentamisesta. Suunnit-
telun aikana on kuitenkin tutkittu erilaisia vaihtoehtoisia ratkaisuja alueen toteuttamiseksi.
Kaavaehdotuksen vaikutusten arviointi on kohdassa 5.4.

ASEMAKAAVAN KUVAUS
Kaavan rakenne

Kaavan tavoitteena on eheyttdd Tolsan asemanseudun yhdyskuntarakennetta samalla ela-
voittden sitd asukasmaaran noustessa. Kaava-alue on asemanseutuna seké seudullisena
ettd kunnan tasolla strategisesti tarkea, tiivistettava alue. Tavoitteena on kunnioittaa kyla-
alueen kulttuuri- ja paikallishistoriallisia arvoja tadydennysrakentamisessa. Kaava-alueen ra-
kennuskanta on pientalovaltaista.

Alueen pohjoisosassa, Tolsan rautatieseisakkeen tuntumassa, olevalla alueella Lansi-
vaylan liikennemelu ylittdd valtioneuvoston suosittelemaa melurajaa asuinkiinteistoilla. Ta-
man takia sille alueelle ei ole osoitettu rakennettavaksi uusia asuinrakennuksia. Muualle
suunnittelualueelle nykyisille kiinteistoille on merkitty lisdrakennusmahdollisuus samalla mi-
toituksella, kun valittémasti suunnittelualueen pohjoispuolella olevalla Heikkilan alueella.

Tolsanportin moottoritieliittymé&n tuntumaan on suunniteltu nelja toimitilarakennusten tonttia
(KTY).

Suunnittelualueen korkeimmat maet on merkitty lahivirkistysalueiksi (VL), joten ne jaavat
rakentamatta.

Peuramaan golf- ja hiihtokeskuksen alue on merkitty urheilu- ja virkistyspalvelujen alueeksi
(VU-1). Peuramaan hevostallin kiinteisté on merkitty hevosurheilukeskuksen korttelialueek-
si (E-1).

Mitoitus

Kaava-alueen pinta-ala on noin 250 ha. Asemakaavan kokonaisrakennusoikeus on noin
138800 k-m2, joka jakautuu seuraavasti:

Asuinpientaloille korttelialue (AP) noin 4500 k-m2
Erillispientaloille korttelialue (AO) noin 110000 k-m2
Toimitilarakennusten korttelialue (KTY) noin 8500 k-m2
Maatilan talouskeskuksen rakennuksien korttelialue (AM) noin 3900 k-m2
Palvelurakennusten korttelialue (P) noin 700 k-m2.
Hevosurheilukeskuksen korttelialue (E-1) noin 3700 k-m2
Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue (VU-1) noin 5700 k-m2

Maa- ja metsatalousalue (M) noin 1000 k-m2
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51.2

52

Aluetehokkuus kaava-alueella on noin e=0,06. Asuinpientalojen (AP) korttelialueella kortte-
litehokkuus on €=0,30 ja erillispientalojen (AO) korttelialueilla keskimaarainen korttelitehok-
kuus on noin e=0,16.

Asemakaavan toteutuessa alueelle tulisi noin 1000 uutta asukasta. Yhteensa kaava-
alueelle muodostuu noin 267 uutta pientalon (AO) rakennuspaikkaa. Erillispientalojen alu-
eella (AO) korkein sallittu tehokkuusluku on €=0,20 ja uusien asuinrakennuspaikkojen ra-
kennusoikeus on korkeimmillaan 200 k-m2 paarakennukselle, 70 k-m2 talousrakennuksille
ja 50 k-m2 syytinkirakennukselle.

Asemakaavassa suojeltuja rakennuksia (sr ja sr-1) on 15 kpl ja yhteensa noin 1900 m2. Al-
le 50 k-m2:n kokoisia suojeltavaksi esitettyja rakennuksia (sr-1) ei lasketa kaavan sallimaan
muuhun rakennusoikeuteen.

Kaavassa on kaytetty seuraavaa mitoitusta pysakoéinnin jarjestamisen osalta:

AP-Kkortteli: 2 ap / asunto
AO-kortteli: 2 ap / asunto, ty6- ja toimistotilat 1 ap / 50 k-m2
P-kortteli: palvelu- ja toimistotila 1 ap / 50 k-m2

myymalatila 1 ap / 20 k-m2
julkiset palvelut 1 ap / 100 k-m2
KTY-kortteli: teollisuustilat 1 ap / 85 k-m2
toimistotilat 1 ap / 40 k-m2
varastotilat 1 ap / 150 k-m2

Palvelut

Alueelle on osoitettu yhteensa noin 730 k-m? rakennusoikeutta palvelurakennusten kortteli-
alueelle kortteliin 774. Korttelissa sijaitsee suojeltavaksi merkitty Tolsan alakoulu, uutta ra-
kennusoikeutta on alueelle osoitettu 600 k-m?

Ympaériston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kirkkonummen kunta on asettanut korkeat laatuvaatimukset uuden asuntoalueen toteut-
tamiselle. Tolsanjarvesta halutaan vetovoimainen ja vired kylamainen alue, jossa uusi ra-
kennuskanta tukee ja vahvistaa olemassa olevaa puutalojen muodostamaa kylakuvallisesti
arvokasta aluetta. Tavoitteena on kunnioittaa ympariston arvokasta luonnetta alueen tay-
dennysrakentamisessa. Sen vuoksi asemakaavassa on pyritty sopeuttamaan uusi raken-
taminen maisemallisesti, kaupunkikuvallisesti, mittakaavallisesti ja ulkoasultaan olemassa
olevaan kylakuvallisesti arvokkaaseen puutalovaltaiseen rakennuskantaan. Rakennetun
ympariston laatua ja ominaispiirteitd koskevia maarayksia on annettu asemakaavan yleisis-
sa maarayksissa. Yleisissa maarayksissa maarataddn uuden rakentamisen ulkoasusta, ku-
ten julkisivujen ja katon ominaisuuksista. N&aitd ominaisuuksia ovat esimerkiksi kattomuoto
ja -kulma seka julkisivumateriaali. Alueen luonteen, rakentamistavan seka rakentamismate-
riaalien ekologisen kestavyyden kannalta puujulkisivujen liséksi korttelialueiden rakennus-
ten runkorakenteiden tulee olla puuta.

Kaavaehdotus edistaa joukkoliikenteen kayttagjamaaran kasvua ja siten palvelutason paran-
tamista. Kaavaratkaisu mahdollistaa osittain myds autottoman elintavan.

Kaava-alueen kevyen liikenteen verkosto on suunniteltu siten, etté se liittyy mahdollisim-
man hyvin olevaan verkostoon. Vanhan Porkkalantien linjaus on séailytetty ja sen varrelle on
suunniteltu yhteys kevyelle liikenteelle. Paikallisella tasolla yhteydet kuntakeskuksen suun-
taan paranevat alueen pohjoisreunassa kulkevan kevyen liikenteen kadun myoéta. Katu tu-
lee tulevaisuudessa olemaan osa seudullista paapyorailyverkkoa, jos/kun véliaikaiseksi ra-
kennettava reitti rantaradan ja Lansivaylan vélisella alueella joudutaan poistamaan. Paa-
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pyorailyreitti poistuu alueelta, kun kaupunkiradan liséraiteita aletaan rakentaa. Yhteys kun-
takeskukseen paranee myos alueen lansilaidalle, hiihtoladun viereen, suunnitellun kavely-
ja pyoraily-yhteyden myota.

Aluevaraukset
Korttelialueet

Asuinpientalojen korttelialue (AP)

Asemakaavalla mahdollistetaan asuinpientalojen korttelialueiden muodostuminen korttelei-
hin 773 ja 776. Kortteleissa saa rakentaa yksiasuntoisia, enintddn 180 k-m2 suuruisia,
pientaloja, seka 70 k-m2 talousrakennuksia asuntoa kohti. Korttelialueiden tehokkuusluku
on e=0,30. Rakennusten kattomuoto on harjakatto ja rakennusten paajulkisivumateriaali on
puuverhous.

Korttelialueet on toteutettava yhtiomuotoisena tai ryhméarakentamisena siten, ettd kaava-
kartalle merkittyja tontteja ei lohkota.

Erillispientalojen korttelialue (AO)
Asemakaavalla mahdollistetaan erillispientalojen korttelialueiden muodostuminen paaosiin
asemakaavan kortteleihin.

Jotta uudet erillispientalot sopeutuisivat kaupunkikuvallisesti, mittakaavallisesti ja ulkoasul-
taan olemassa olevaan puutalovaltaiseen rakennuskantaan, on rakennusten kattomuoto
harjakatto ja paajulkisivumateriaali puuverhous. Tontin asuinrakennuksen rakennusoikeus
on enintddn 200 k-m2 ja tontille saa rakentaa yhden asunnon, mikéli asemakaavakartalle ei
ole toisin merkitty. Lisdksi asuntoa kohti saa rakentaa syytinkirakennuksen (sivuasunto) 50
k-m2 sekd 70 k-m2 talousrakennuksia. Syytinkirakennusta ei saa lohkoa omaksi kiinteis-
toksi. Yli 2000 m2:n tonteille voi liséksi rakentaa erillisia tyo- ja toimistotiloja enintaan 50 k-
m2. AO-korttelialueiden korkein sallittu tehokkuusluku on e=0,20. Jotta kaavan sallima ra-
kennusoikeuden (200+50+70=320) voi rakentaa kokonaisuudessaan, on tontin oltava va-
hintd&dn 1600 m2.

Alueen vanhoille tonteille on esitetty lisarakentamista seuraavan mitoituksen mukaisesti: Yli
2000 m2 kokoisilla tonteilla on mahdollista rakentaa kaksi asuntoa (2as). Yli 5000 m2:n ton-
teille on mahdollista rakentaa kolme asuntoa (3as) ja yli 7500 m2:n tonteille on sallittu ra-
kentaa nelja asuntoa (4as), yli 10000 m2:n tonteille on sallittu rakentaa viisi asuntoa. Kaa-
vamaarayksen mukaan tontit voi myos jakaa MRA:n 37 §:std ilmenevan oikeusohjeen mu-
kaisesti.

Maatilojen talouskeskusten korttelialue (AM)

Korttelissa 835 Langstrandin tilan talouskeskus on merkitty maatilojen talouskeskusten
korttelialueeksi. Korttelialueelle voi sijoittaa maatilan seké sekd sen sivuelinkeinoa varten
tarvittavia asuin-, tuotanto- ja varastorakennuksia. Korttelialueelle voi rakentaa enintdan
kaksi asuntoa, lisdksi vahainen maatilamajoitus on sallittu. Korttelialueen tehokkuusluku on
e=0,10.

Palvelurakennusten korttelialue (P)

Korttelialueella on suojeltavaksi merkitty Tolsan alakoulun rakennus. Tdmén johdosta uu-
sien rakennusten on sopeuduttava ulkonaéllisesti olevaan rakennuskantaan. Palveluraken-
nusten korttelialueella toimii talla hetkella Kirkkonummen kansalaisopiston kudontasali. Au-
topaikkojen jasentelyssa tulee kylakuvallisista syista toteuttaa kaavamaaraysten mukaises-
ti.
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Toimitilarakennusten korttelialue (KTY)

Tolsanportin moottoritielittyman tuntumaan, kortteliin 771 on suunniteltu nelja tonttia toimiti-
larakennuksia varten. Tonteille on suunniteltu uusi katuyhteys (Heteniityntie) Porkkalanties-
ta. Tonttien tehokkuusluku on e=0,30. Kaavakartalle merkityt tontit on mahdollista jakaa
MRA:n 37 §:std ilmenevan oikeusohjeen mukaisesti, kuitenkin niin etta tontin minimikoko
on vahintaan 2000 m2. Ulkovarastointiin kaytettavat alueet on aidattava nakdésuojan muo-
dostavalla aidalla.

Hevosurheilukeskuksen korttelialue (E-1)

Kortteli 836, jossa toimii ratsastustalli, on asemakaavassa merkitty hevosurheilukeskuksen
korttelialueeksi. Korttelialueelle on merkitty lisdrakennusoikeutta noin 2000 k-m2. Kortteli-
alueelle saa rakentaa yhden asuinrakennuksen. Korttelialueen eteldosa, jossa luontoselvi-
tyksen mukaan on luontoarvoja, on jatetty rakennusalan ulkopuolelle joten se jaa rakenta-
matta.

Muut alueet

Puistot ja virkistysalueet

Kaava-alueella on yksi puistoalue (VP), Spokdalden, Drusibackantien ja Peeshaantien vali-
nen kolmionmuotoinen alue. Alueen lapi, vanhan Korkkullaan johtaneen tien kohdalle on
merkitty ohjeellinen puistokaytava, Rotkopolku.

Bergkullantien ja Peuramaantien vélinen peltoalue on merkitty lahivirkistysalueeksi, jolla
ympariston niittyméainen ilme on sailytettava (VL/n). Nain ollen alueen niittyméainen luonne
tulee sailyttdd maiseman ja nakymien vuoksi. Aluetta on samalla hyddynnetty hulevesien
kasittelyalueena, alueelle voi my6s sijoittaa palstaviljelyalueita.

Suunnittelualueella sijaitsevat kallioalueet on paaasiassa merkitty lahivirkistysalueiksi (VL).
Kallioiden lakialueet on yleensa merkitty laadittujen kasvillisuus- ja luontoselvitysten mukai-
sesti luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeiksi alueiksi (luo). Kaava-alueen
lahivirkistysalueille (VL) on merkitty ohjeellisia puistokaytavia, mutta alueille ei ilman suuria
maastoleikkauksia ole mahdollista rakentaa nykyisten esteettdomyysvaatimusten mukaisia
kulkureitteja. Suuret leikkaukset verottaisivat kohtuuttomasti kallioluontoa ja maisemaa, jol-
loin virkistysalueiden tarkoituksenmukaisuus karsisi. Nain ollen maastossa olemassa olevia
reitteja tullaan yllapitamaan puistopolkuina, joita ei ole tarkoitus rakentaa maastoon.

Langhaginpuiston virkistysalueella sijaitsee liito-oravan elinpiiri (s-1) ja se on muutenkin
suurelta osalta merkitty luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeéksi alueeksi
(luo). Alueen lapi on kuitenkin suunniteltu rakennettavaksi kéavely-yhteys Bergkullanpolusta
Tolsan rautatieseisakkeen suuntaan Kahlaamonpolulle.

Alueen lansilaidalla oleva Bergkullanmets&d on merkitty urheilu- ja virkistyspalvelujen
alueeksi (VU). Alueen lapi kulkee Peuramaalta Jerikonméakeen johtava hiihtolatu, joka
kaavaan on merkitty ohjeellisend puistokaytavana. Alueelle on mygs, hiihtoladun rinnal-
le, piirretty ohjeellisella merkinnalla jalankululle ja pyordilylle varattu alue Bergkullantiel-
ta kuntakeskuksen suuntaan. Yhteys on nimetty Jerikonpoluksi.

Kavelyn ja pyorailyn paayhteydet valaistaan ja kytketdan ymparoiviin kevyen liikenteen yh-
teyksiin. Puistojen ja virkistysalueiden puistosuunnitelmat laaditaan ennen niiden rakenta-
mista.

Peuramaan golf- ja hiihtokeskusten alue on merkitty urheilu- ja virkistyspalveluiden alueeksi
(VU-1), joka varataan golf- ja hiihtokeskuksille. Alueelle on merkitty lisdrakennusoikeutta
noin 3000 k-m2 nykyisten rakennusten ymparistoon. Liséksi alueelle saa rakentaa kaytto-
tarkoitukseen liittyvia rakennelmia. Alueen lansilaidalle on merkitty ohjeellinen kavely- ja
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pyoraily-yhteys, joka johtaa kaava-alueen eteldpuolelle. Uudenmaan maakuntakaavassa
on vastaava merkinta ulkoilureitista.

Suojaviheralueet (EV)

Lansivaylan varrelle, sen melualueelle, on merkitty kaksi suojaviheraluetta (EV). Puustoa
hoidetaan nykytilan kaltaisena sekametsikkdnd, jossa on monen ikdaista ja kokoista puus-
toa. Alueita voidaan myos kayttaa hulevesien kasittelyyn ja viivytykseen.

Luonnonsuojelualue (SL)

Tolsanjarvi ranta-alueineen ja niihin liittyva kosteikkoalue on merkitty luonnonsuojelualu-
eeksi. Alueella on liito-oravan ja vitasammakon lisdantymis- ja levahdyspaikat. Alue on
myos tarkea linnustoalue, alueella pesi mm. kurki ja taivaanvuonhi.

Maa- ja metsatalousalue (M)

Langstrandin tilaan kuuluva, suunnittelualueen etelaisin osa on merkitty maa- ja metsata-
lousalueeksi, jolle voi rakentaa maatilan ja maatilan sivuelinkeinojen tarvitsemia rakennuk-
sia. Alueelle voi rakentaa nelja asuinrakennusta erikseen maaratyille rakennusaloille.
Asuinrakennus voi olla korkeintaan 180 k-m2: kokoinen, jokaisen asuinrakennuksen yhtey-
teen saa rakentaa talousrakennuksia 70 k-m2.

Maisemallisesti arvokas peltoalue (MA)

Suunnittelualueen luoteiskulmassa oleva peltoalue on merkitty maisemallisesti arvokkaaksi
peltoalueeksi. Alue on osa laajempaa Tolsanjarven ja Jerikonméaen valistd peltoaluetta.
Alueen Tolsanjarven vastaisella reunan puustoinen alue on merkitty luonnon monimuotoi-
suuden kannalta erityisen tarkeaksi alueeksi (luo).

Katualueet

Vanha Porkkalantie on kaava-alueen paakatu, historialliseksi tieksi merkityn kadun linjaus
on paaosin sailytetty. Liikennenopeuksien hallitsemiseksi ja lapikulun ehkdisemiseksi Van-
halle Porkkalantielle on suunniteltu hidaskatuosuuksia (hk). Tien katkaisu lapiajoliikenteelta
jatetdan mahdolliseksi tulevaisuudessa.

Ennen asemakaavaehdotuksen kasittelya laaditaan alueen kunnallistekniikasta yleissuun-
nielma. Nain ollen ehdotuksessa voidaan ottaa huomioon mm. katujen tilatarpeet ja niiden
rakennettavuus.

Vanha Porkkalantie sailyy alueen sisdisena paayhteytena ja siitd erkaantuu alueen tontti-
kadut, kuten Drusibackantie ja -kuja, Langhagintie ja -kuja, Bergkullantie, Lovkullantie, Peu-
ramaantie ja Langstrandintie seka uusi Finnasintie joka on uusi yhteys Porkkalantielle. Uu-
sien ja tdydennettavien pientaloalueiden (AO) liikenne on paaasiassa pyritty hoitamaan
Vanhan Porkkalantieltd erkanevien tonttikatujen kautta, jolloin uusien liittymien maara Van-
halla Porkkalantiella on saatu pysymaan vahaisina.

Kaavaehdotuksessa on maaréatty, ettd alueen katujen luiskat saavat sijaita tonteilla, jolloin
katualueita on voitu pitdd mahdollisimman kapeina ja kadunvarsille ei synny hoitamattomia
alueita.

Pysakointialueet

Suunnittelualueelle on merkitty kolme aluetta yleiseen pysakoéintiin (LP). Vanhan Porkka-
lantien pohjoispaahén, Lovkullantien varteen seka Finnasintien liittyman kohdalle. Viime
mainittu toimii myos pysakaointialueena ulkoilijoille, jotka menevét Porkkalantien yli raken-
nettua hiihtosiltaa pitkin Hogbergetin alueelle.
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Kevyen liikenteen yhteydet

Asemakaavan toteuttaminen parantaa alueen kevytliikenneyhteyksia nykyisesta. Erityisesti
paikallisen tason yhteydet kuntakeskukseen ja Tolsan asemanseutuun paranevat uusien
suorempien yhteyksien vuoksi. Vanhan Porkkalantien varteen suunnitellaan rakennetta-
vaksi jalkakaytava.

Kaava-alueen lansiosassa kulkeva pohjois-eteld -suuntainen ohjeellinen kavelyn ja pyoréai-
lyn yhteys (pp), Jerikonpolku, kytkee alueen Kuntakeskukseen.

Vanhan Porkkalantien pohjoispaésta itdan pain lahteva kavelylle- ja pyorailylle varattu katu
Heteniitynpolku, joka jatkuu Heteniityntiend, parantaa yhteyksia asuinalueelta Toslanportin
linja-autopysakkeihin. Yhteys voi tulevaisuudessa toimia osana seudullista paapyorailyver-
kostoa, jos se paatetdan sijoittaa koko matkaltaan Lansivaylan etelapuolelle.

Lansivaylan etelareunalle Tolsanjarven rantaa pitkin rakennettava Kahlaamonpolku paran-
taa myds yhteyksia alueelta kuntakeskukseen. Kahlaamonpolku voi my6s toimia osana
seudullista paapyorailyverkostoa jos/kun Rantaradan ja Lansivaylan valiselle alueelle ra-
kennettava yhteys joudutaan siirtdmaan lisaraiteiden rakentamisen takia.

Lahivirkistysalueilla on lukuisia ohjeellisina puistopolkuina osoitettuja yhteyksia, joita ei voi-
da toteuttaa esteettdmina kulkuyhteyksiné ilman erittdin suuria maastonmuokkauksia ja -
leikkauksia. N&in ollen kaikkia kaavassa osoitettuja ohjeellisia puistopolkuja ei ole tarkoitus
rakentaa maastoon. Osalle on tarkoituksena tehda kevyita parannustoimenpiteita.

Porkkalantiella on pyoréilya ja kavelya palveleva kevyen liikenteen yhteys noin 500 metrin
matkalta kaava-alueen itdreunassa ja ndin se palvelee jo nykyisellaan alueen asukkaita.
Kevyen liikenteen yhteys jatketaan alueen etelareunaan kaavan toteutuessa.

Kaavan vaikutukset

Arvioinnissa on hyddynnetty ja hyédynnetddn kaavaselostuksen alussa mainittua lahtétie-
toaineistoa (ks. luettelo kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lahdemateri-
aaleista). Ymparistovaikutuksia arvioidaan aiemmin laadittujen selvitysten pohjalta.

Vaikutukset kyldkuvaan, maisemaan ja rakennettuun ymparistoon

Vaikutukset maisemaan ja kulttuuriperintéon

Maiseman perusrakenne, jossa rakentaminen sijoittuu rinnealueille, sailyy paasaantoisesti
edelleen. Suurmaisemassa erottuvat lakialueet sailyvat rakentamattomina. Myds alueen
luoteisosassa sijaitseva peltoalue alue on kaavassa osoitettu rakentamattomana sdilytetta-
vaksi maisemallisesti arvokkaaksi peltoalueeksi (MA). Teglaksenniitty on merkitty niittymai-
sena sailytettavaksi lahivirkistysalueeksi (VL/n). Tolsanjarvi ranta-alueineen ja kosteikko-
alueineen on merkitty luonnonsuojelualueeksi, joten sekin sailyy muuttumattomana.

Muutoksia kaava-alueen eteldosilla asemakaava tuo Finnasintien ja Peuramaentien ympa-
ristot, joita kaavassa osoitetaan erillispientalojen alueiksi (AO). Asemakaavassa rakennus-
massat pysyvat kuitenkin matalina. Taydennysrakentaminen alueella muuttaa alueen si-
sdistd maisemaa jonkin verran. Rakentaminen alueella on erillispientaloja (AO) piha-
alueineen, minka johdosta alueen yleisiime sailynee vehreana.

Yleisesti rakentaminen sdilyy edelleen matalana ja sijoittuu paasaantdisesti rinnealueille.
Nain ollen asukkaiden elinympéariston maisemalliset muutokset eivat ole suuria.

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon ja kylakuvaan
Tavoiteasettelun mukaisesti rakentaminen tiivistyy. Rakennettavaksi osoitetut uudet alueet
on sijoitettu maisemallisesti siten, ettd kaava-alueen yhtenainen kulttuuriymparistt sailyy..
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Vanhan rakennuskannan tdydennysrakentaminen on sijoitettu eheyttamaan olemassa ole-
vaa kylarakennetta siten, etta ennestdan rakentamattomille alueille on osoitettu paasaan-
tbisesti matalaa pientalovaltaista rakentamista ja kylakuvallisesti merkittaville alueille uudis-
rakentaminen sopeutetaan kaavamaaraysten avulla siten, ettéd uudet asuinrakennukset is-
tuvat vanhojen rakennusten tyyliin.

Kulttuurimaisemallisten, historiallisten ja rakennushistoriallisten arvojen sailyttdminen on ol-
lut yksi suunnittelun lahtbkohdista. Merkittdva osa alueen rakennuskannasta on osoitettu
suojeltavaksi.

Merkittavimmat vaikutukset kylakuvaan tiestdn osalta on Vanhan Porkkalantien parantami-
sella. Vanhan Porkkalantien ollessa historiallinen tie, on sen linjaus ja korkomaailma pyritty
sdilyttamaan. Tien muuttuessa kaduksi tulee sen turvallisuutta parantaa, mihin liittyy jalka-
kaytavan rakentaminen tien varteen. My6s puustoa jouduttaneen kadun rakentamisen joh-
dosta jonkin verran kaatamaan. Nama toimenpiteet muuttavat tieympariston ulkoasua jon-
kin verran.

Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka
liikenteeseen

Alueen taydennysrakentaminen eheyttdaa yhdyskuntarakennetta kirkkonummen kuntakes-
kuksen vaikutusalueelle ja Tolsan asemanseudun valitttmassa laheisyydessa. Alueen
eheyttdminen on myos valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden mukaista. Suunnittelu-
alueen rakentaminen on myds yhdyskuntataloudellisesti perusteltua, koska se sijaitsee
olemassa olevien kunnallisteknisten verkostojen vaikutusalueella.

Kunta ei aseta erityisid energiankulutusta maarittelevia vaatimuksia alueen toteuttamiselle,
koska suunnittelualueen rakennukset on liitettavissa kaukolampoon.

Suunnittelualue sijaitsee hyvien joukkoliikenneyhteyksien aarella. Tama mahdollistaa jopa
autottoman elaman. Tolsan rautatieseisake sijaitsee alueen valittomassa laheisyydessa.
Etaisyytta koko asemakaava-alueelta on asemalle enimmillaan alle kaksi kilometria. La-
himmat kuntakeskuksen ja Helsingin suuntaan kulkevien bussivuorojen pysakit sijaitsevat
Tolsanportin moottoritieliittymassa.

Asukasmaaran kasvun seurauksena ajoneuvoliikenteen maara todennakoisesti kasvaa ny-
kyisestd. Taman johdosta on katuyhteyksia kaavassa jarjestelty uudelleen liikennoitavyy-
den ja turvallisuuden parantamiseksi. Lapiajoliikennetté on tarkkailtava, jotta alueen asu-
misviihtyvyys voidaan turvata. Mikali ajoneuvoliikenne kasvaa odotettua enemman, on
Vanhan Porkkalantien katkaisu lapiajoliikenteelta jatetty mahdolliseksi. Kevyen liikenteen
yhteydet monipuolistuvat ja erityisesti yhteydet kuntakeskuksen suuntaan jalan ja pyoraillen
paranevat. Tasta hyotyvat sekd uuden asuntoalueen ettd nykyiset lahialueen asukkaat.
Vanhalle Porkkalantielle suunniteltu jalkakaytava tekee siita liikenneturvallisen kaikille sen
kayttajille.

Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja ympaérist66n

Asukasmaaran kasvu (noin 500 uutta asukasta) vaikuttaa luonnollisesti alueen seké sita
ymparoivan lahialueen asukkaiden elinymparistoon. Se luo mahdollisuuksia entista use-
ammin kanssakaymiseen erityisesti uusien puistoalueiden johdosta. Uusien virkistysmah-
dollisuuksien lisaksi asuntoalueiden lahiymparisto tarjoaa edelleen myos tutut paikat virkis-
tykseen. Sosiaalisella tasolla ei kuitenkaan mité ilmeisimmin tapahdu merkittavia muutoksia
asemakaavan olemassa olevien asuntoalueiden seka lahialueiden ihmisille.

Alue on asumispainotteinen, joten uudet tydpaikat sijoittuvat toimitilarakennusten (KTY) ja
palvelurakennusten (P) korttelialueille. Uusia tydpaikkoja kaavan myoéta syntynee noin va-
jaat 100.
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5.4.3

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Vaikutukset maa- ja kallioperaéan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Kaikessa suunnittelussa ja rakentamisessa on otettu huomioon lahiymparistd. Asemakaa-
van toteuttamisella ei ole oleellisia vaikutuksia maa- ja kallioperaan eika veteen, koska alu-
een rakennukset liitetddn kunnallisteknisiin verkostoihin. Maapera on joko savimaata tai
kalliota. Kallioisilla alueilla tarkoituksena on vélttaa tarpeetonta louhimista ja korkeuserot
pyritddn hoitamaan vaihtoehtoisin tavoin, kuten tukimuureilla.

Alueelle on suunniteltu hulevesien viivytys- ja kasittelyalueita. Lahtokohtaisesti muodostu-
vat hulevedet tulee kasitella kiinteistdlla tai taman ollessa mahdotonta, kunnan puistoalueil-
la hulevesien hallintaan varatuilla alueilla. Puistossa sadevedet pyritadn imeyttdmaan maa-
peraan kasvillisuuden kaytettavaksi.

Uuden asuntoalueen toteuttaminen joukkoliikenneyhteyksien ja Tolsan rautatieseisakkeen
aarelle on ilmastopoliittisesti perusteltua mahdollistaen mm. autottoman eldmantavan sita
haluaville. Tolsan seisakkeen ympariston taydennysrakentaminen on seudullisesti perustel-
tua ja se toteuttaa myos valtakunnallisia alueidenkayttétavoitteita.

Liikenne- ja viestintaministerion vuonna 2011 julkaiseman tutkimuksen yhdyskuntaraken-
teen vyobhykkeisté ja liikkumistottumuksista (Julkaisu 15/2011) mukaan kaava-alueen poh-
joisosa kuuluu nk. intensiivisen raideliikenteen alueeseen. Liséksi suuri osa alueesta kuu-
luu nk. jalankulun reunavydhykkeeseen ja hyvaan joukkoliikennevydhykkeeseen. Selvityk-
sen mukaan kehyskunnissa intensiivisen raideliikenteen alueella sijaitsevalla jalankulun
reunavyohykkeella likkumisen hiilidioksidipaastét ovat 2 500g/henkild ja hyvalla joukkolii-
kennevythykkeelld 2400 g / henkild vuorokaudessa. Vastaava luku taajaman ulkopuolisella
autovythykkeelld on 3 500 g / henkil® / vrk.

Vaikutukset kasvi- ja elainlajeihin ja luonnon monimuotoisuuteen

Alueella on jonkin verran vaikutuksia vallitseviin luonnonolosuhteisiin, silla kaava-alueen
etelaosan rakentamattomille metséaalueille osoitetaan taydennysrakentamista. N&in ollen
tonteilla ja katualueilla sijaitsevaa puustoa joudutaan kaatamaan ja metsaymparistd muut-
tuu asuinymparistoksi asuinrakennuksineen ja pihoineen.

Suunnittelun yhteydessa laadituissa kasvillisuus- ja luontoselvityksissa maariteltiin paikalli-
sia luonnonsuojelullisia arvoja sisaltavat alueet. Suurin osa ndista alueista sijoittuvat lahi-
virkistysalueille ja ne ovat kaavassa sailytetty. Suunnittelualueen maisemallisesti arvokas
peltoalue sailyy pitkéalti nykytilanteen mukaisena. Lepakkokartoituksessa havaitut esiinty-
mat sijoittuvat asemakaavassa rakentamattomaksi jatettavilla alueilla, joten ne sailyvat.
Uusien asuntoalueiden rakentaminen ei uhkaa alueen kasvilajistoa, elaimistéa eika eko-
systeemin toimivuutta.

Taloudelliset vaikutukset

Taydennysrakentamisen yksi tarkeimmistd perusteista on maankéayttn taloudellisuus.
Eheyttavan rakentamisen maara tulee olla riittava, jotta alueelle on taloudellisesti jarkevaa
rakentaa vesihuolto, jonka vaikutukset alueen talouksille ovat merkittavat. Alueen rakenta-
minen on yhdyskuntarakenteen nakokulmasta kannattavaa, koska se sijoittuu jo olevien
palvelujen seka verkostojen lahelle. Suunnittelualueen toteuttaminen kuitenkin edellyttaa
merkittdvaa taloudellista panostusta, koska alueelle on rakennettava vesihuolto, kadut,
puistot ja muu kunnallistekniikka.

Alueella on hyvat joukkoliikenneyhteydet. Yksityistalouksille joukkoliikenteen suhteen edul-
lisesti sijaitseva asuntoalue on taloudellisesti jarkeva, koska riippuvuus henkildautosta ei
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5.5

5.6

ole yhta suuri kuin monilla muilla kunnan asuntoalueilla. Rakentamista voidaan nailtakin
osin pitda kestavan kehityksen mukaisena.

Ympaériston hairidtekijat

Suunnittelualueen merkittdvin ymparistohairié on Lansivaylan ja rantaradan aiheuttama
melu. Lansivaylan varrelle on rakennettu meluesteitd. Meluesteilla ei kuitenkaan saada
suojattua kaikkia olemassa olevia rakennettuja kiinteistdja siten, etta niilla tayttyisi valtio-
neuvoston paatoksessa (993/1992) annetut melutason ohjearvot. Asemakaavassa ei ole
osoitettu lisdasuinrakentamista alueille, joilla melun ohjearvot ylittyvat.

Suunnittelualueen halki, itd-lansisuunnassa kulkee maakaasunrunkoputki, joka vaikuttaa
rakentamiseen sen varrella. Runkoputki kulkee jo rakennettujen kiinteistéjen alueilla, mutta
uusia rakennuspaikkoja ei ole esitetty putkilinjan kohdalle.

Kaavamerkinnat ja -m&araykset

Kaavamerkinnat ja -maaraykset l1oytyvat kaavakartasta seka liitteista. Alla selostetaan jois-
tain Tolsanjarven asemakaavassa kaytetyista erityisistd kaavamaarayksista.

Alue, jolla ymparistd sailytetaan (/s)

Alueet, joilla on kaytetty /s-maaraystd, ovat kylakuvallisesti merkittavilla paikoilla sijaitsevia
taydennysrakennusalueita. Merkintda on kaytetty niilla alueilla, jotka rakennetun ympéariston
inventoinnissa on todettu arvokkaiksi. Kylakuvallisesti tarkean sijainnin vuoksi nailla alueilla
uudet rakennukset on suunniteltava ja rakennettava siten, ettd ne noudattavat alueella ole-
vien rakennusten ominaispiirteitd. Naitd ominaispiirteitéd ovat rakennuksen sijainti, materiaa-
lit, mittasuhteet, varitys ja julkisivujen jasentely. Piha-alueiden kulttuurihistorialliset ja kyla-
kuvan kannalta arvokkaat talousrakennukset, rakenteet ja puusto on samojen perusteiden
vuoksi sailytettava. Piha-alueella kaytettavien materiaalien, istutusten, terassien, ulkopor-
taiden, pihan kiinteiden varusteiden ja valaisinten on oltava my6s alueen ominaispiirteisiin
soveltuvia. Pihojen ja tontilla olevien vaylien pintamateriaalit halutaan toteutettavan luon-
nonlaheisilla materiaaleilla alueen ominaispiirteiden mukaan. My6s hulevesien muodostu-
misen kannalta vaylamateriaalien tulee olla vettalapaisevaa soraa tai pihakivea.

Alue, jolla ympariston niittymainen ilme séailytetaan (/n)

Maisemallisesti merkittavalla avoimena sailytettavalla Teglaksenniityn (VL/n) viheralueella
on kaytetty /n-maaraysta. Maarayksen mukaan alueen niittymainen ilme sailytetaan. Niitty-
maisen ilmeen sailyttdmisella halutaan varmistaa nykyisen peltoalueen sailyminen avoime-
na maisemana.

Suojeltava rakennus (sr ja sr-1)

Kulttuurihistoriallisesti arvokkaat rakennukset, jota ei saa purkaa on merkitty sr- ja sr-1 -
kaavamaarayksella. Kulttuurihistoriallisten arvojen sailyttdmisen vuoksi rakennuksessa ja
siihen liittyvissa pihatiloissa suoritettavien korjaus- ja muutostéiden on oltava sellaisia, etta
rakennusten ja pihan kulttuurihistorialliset, rakennushistorialliset, maisemalliset ja kylaku-
valliset arvot sailyvat ja/tai tulevat aiempaa paremmin esiin (ulkoasun palauttaminen). Ra-
kennuksen muutos- ja laajennustdistd on pyydettdvd museoviranomaisen lausunto, jotta
varmistetaan arvojen sailyminen. Sr-1 merkinnalla kaavakartassa osoitetut suojeltavat ra-
kennukset eivat vahenna kaavan sallimaa muuta rakennusoikeutta, syytinkirakennusta lu-
kuun ottamatta.

Muinaismuisto (sm)

Langstrandin historiallisen ajan asuinpaikka on merkitty kaavakartalle osa-alueena, jolla si-
jaitsee muinaismuistolailla rauhoitettu kiinted muinaisjaannos. Gunnarsbyn ja Langstrandin
kylien valisella rajalla sijaitseva Jordebro ra rajapyykki on merkitty kohdemerkinnalla. Alu-
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een ja kohteen kaivaminen, peittaminen, muuttaminen, vahingoittaminen ja muu siihen ka-
joaminen on muinaismuistolain nojalla kielletty. Aluetta koskevista tai siihen liittyvista suun-
nitelmista on pyydettava museoviranomaisen lausunto.

Historiallinen tielinja (sh)

Vanhan Porkkalantien tielinjaus on merkitty kaavaan historialliseksi tielinjaksi. Tien linjaus
on historiallisista syista sailytettava ja katuosuuden suunnittelussa ja yllapidossa on otetta-
va huomioon ja edistettava sen kulttuurihistoriallisia ja kylakuvallisia arvoja.

Yleiset maaraykset
Rakentamatta jaavat tontinosat joita ei kaytetad oleskeluun, leikkialueeksi tai likenteeseen
on istutettava pensain ja puin.

Rakentamisessa on vdltettava tarpeettomia leikkauksia ja tayttdja. Maastoluiskat on istutet-
tava ymparistéon sopivin kasvein. Mikali tilankayttd ja korkeuserot sita vaativat, on kor-
keuserot ratkaistava tukimuurein.

Erillisen autosuojan voi sijoittaa kadun puolella rakennusalan ulkopuolelle, mikali ajo auto-
suojaan ei tapahdu suoraan kadulta, vaan se jarjestetdan omalta tontilta kadun suuntaises-
ti. Autosuojan tulee kuitenkin olla vahintaan kaksi metria katualueen rajasta. Talléin tonteille
jaéd enemman oleskelualueita ja kaduista tulee kujamaisia.



Kirkkonummen kunta
Tolsanjarven asemakaava

26

5.7

Nimisto

Alueen olemassa oleva nimisté muuttuu joiltain osin ja uusien katujen myo6ta alueelle tulee
uutta nimist6a. Myos virkistysalueet nimetaan kaavan vaikutuksesta. Alueen nimistdssa on
pyritty kunnioittamaan alueen vanhaa nimistoa ja johtamaan uudet nimet alueella kaytetyis-
t& nimistéa. Alueen nimisto ovat seuraava:

Suomeksi Ruotsiksi Perustelu
Kadut

Bergkullankaari Bergkullabagen tilan nimesta
Bergkullantie Bergkullavagen tilan nimesta

Drusibackankuja
Drusibackanrinne
Drusibackantie
Finnasinkuja
Finnasinrinne
Finnasintie
Heteniityntie
Langhaginkuja
Langhagintie
Langstrandinkuja
Langstrandintie
Lovkullantie
Peeshaanmaki
Peuramaantie
Peuramaenkuja
Peuramaenrinne
Peuraméaentausta
Peuramaentie
Porkkalantie
Teglaksenkuja
Tolsantie

Vanha Peuramaankuja
Vanha Porkkalantie
Véasterasintie

Ajoyhteydet
Peurapolku
Vanha Peuramaantie

Drusibackagranden
Drusibackabrinken
Drusibackavagen
Finnasgranden
Finnasbrinken
Finnasvagen
Flyangsvagen
Langhagsgranden
Langhagsvagen
Langstrandsgranden
Langstrandsvagen
Lovkullavagen
Peshagabacken
Hjortlandsvagen
Hjortbackagranden
Hjortbackabrinken
Hjortbackafonden
Hjortbackavéagen
Porkalavagen
Teglasgranden
Tollsvagen

Gamla Hjortlandsgranden
Gamla Porkalavéagen
Vasterdsvagen

Hjortstigen
Gamla Hjortlandsvagen

Kevyen liikenteen kadut ja puistopolut

Bergkullanpolku
Finnasinpolku
Heteniitynpolku
Jerikonpolku
Kahlaamonpolku
Langhaginpolku
Langstrandinrinne
Loévkullanpolku
Maustamonpolku
Peuramaenpolku
Rotkopolku
Teglaksenpolku
Tolsansilta

Bergkullastigen
Finnasstigen
Flyangsstigen
Jerikostigen
Vadetsstigen
Langhagsstigen
Langstrandsbrinken
Lovkullastigen
Krydderistigen
Hjortbackastigen
Daldstigen
Teglasstigen
Tollsbron

maastonimesta
maastonimesta
maastonimesta

tilan nimesta

tilan nimesta

tilan nimesta
maastonimesta
maastonimesta
maastonimesta

tilan nimesta

tilan nimesta

tilan nimesta
maastonimesta
maastonimesta
maastonimesta johdettu
maastonimesta johdettu
maastonimesta johdettu
maastonimesta johdettu
kylan nimesta

tilan nimesta

kylan nimesta
maastonimesta

kylan nimesta

tilan nimesta

maastonimesta johdettu
maastonimesta

tilan nimesta

tilan nimesta
maastonimesta
maastonimesta
maastonimesta
maastonimesta
tilan nimesta

tilan nimesta
toiminnasta
maastonimesta johdettu
maaston muodosta
tilan nimesta

kylan nimesta
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6.1

6.2

6.3

Viheralueet
Bergkullanmetsa
Finnasinmetsa
Hetemaki
lImetton
Kylakoulunpuisto
Langhaginpuisto
Peuramaa
Peurakumpu
Peuramaki
Skevabacken
Spannkarr
Spokdalden
Teglaksenniitty

Muut
Lansivayla
lImettonin lampi
Tolsanjarvi

Bergkullastigen
Finnasskogen
Flybacken
lImetton
Byskoleparken
Langhagsparken
Hjortlandet
Hjortkullen
Hjortbacken
Skevabacken
Spannkarr
Spokdalden
Teglasangen

Vasterleden
IImettontrasket
Tollstrasket

tilan nimesta

tilan nimesta
maastonimesta johdettu
maastonimi
toiminnasta
maastonimesta
maastonimi
maastonimesta johdettu
maastonimesta johdettu
maastonimi

maastonimi

maastonimi

tilan nimesta

maantien nimi
maastonimesta
maastonimi

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS
Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaava-alueelle laaditaan asemakaavaehdotusvaiheessa katujen ja vesihuollon seka
hulevesien yleissuunnitelmat, jotka ohjaavat kunnallistekniikan rakentamista alueella. Ase-
makaava-alueelle ei laadita erillista lahiymparistd- ja rakentamistapaohjetta. Tolsanjarven
asuntoaluetta ilmentavéa havainnekuva on kaavaselostuksen liitteena.

Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavan toteuttamisen aikataulusta ei ole tehty yksityiskohtaisia paatoksia. Asema-
kaavan toteutuminen ja rakentuminen on osittain riippuvainen alueen yksityisista maan-
omistajista, silla asemakaava muodostaa merkittdvan maaran uusia rakennuspaikkoja yksi-
tyisten maanomistajien kiinteistoille. Asemakaavan toteutuminen edellyttdd maankayttéso-
pimuksia.

Ympaéristoa sailyttava korjaus- ja tdydennysrakentaminen

Suunnittelualueelle sijoittuu kulttuurihistoriallisesti arvokas Drusibackenin alue. Alueella
sijaitsee maisemallisesti seka rakennus- ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaita, asema-
kaavassa suojeltavaksi/sailytettavaksi osoitettuja rakennuksia ja ymparistdja. Tolsan-
jarven asemakaavassa on maarayksid rakennusten ja ympariston sailyttdmisesta seka
taydennysrakentamisesta /s-, sr-, sr-1, sh- seké yleisissd maarayksissa.

Ajallisesti kestavan, kauniin ja toimivan ympariston syntyminen edellyttaa rakentajilta
paitsi rakentamista koskevien maaraysten noudattamista, myds alueen kulttuurihistori-
allisen ympaériston kunnioittamista. Tarkoituksena ei kuitenkaan ole vanhan matkiminen
tai kopiointi. Rakennusten todellisen ién ja historian ndkyminen muodostaa olennaisen
osan alueen identiteetistd. Uudis- ja tdydennysrakentaminen saa noudattaa olemassa
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olevan ympariston syntyhistoriaa, ajallisten kerrostumien muodostuminen on toivottua
ja jopa suositeltavaa.

Vanhojen pihapiirien ja rakennusten kauneuteen vaikuttavat mm. paikan ja asukkaiden
historia, ajallinen kerroksellisuus, rakennusten keskinainen sijoittelu, mittasuhteet, ma-
teriaalit seka varitys. Perinteisessd maaseuturakentamisessa pihapiirin sisdinen arvo-
hierarkia on ilmaistu esimerkiksi maalaamalla paarakennus 6ljymaalilla ja muut raken-
nukset keittomaalilla (punamullalla). Myds pihapiirin puu- ja pensasistutuksissa tulee
huomioida kulttuurimaisema, perinteisesti rakennukset ovat nakyneet tielta.

Vanhan sailyttamisessa on oleellista kokonaisuuden huomioiminen. Jos jotain em. teki-
joistd muutetaan, voi lopputuloksesta tulla kémpel6 tai pihapiirin tai rakennuksen luon-
ne muuttua. Olemassa olevien rakennusten ja rakenteiden korjaaminen ja muuttami-
nen tulee toteuttaa niiden kulttuurihistorialliset ja rakennustaiteelliset arvot sailyttavalla
tavalla.

Vanhan rakennuksen korjaamisessa, laajentamisessa tai purkamisessa on harkittava
tarkkaan mitkd toimenpiteet ovat todella tarpeen. Mitd ja miksi korjataan? Mista kor-
jaamisen tai purkamisen tarve johtuu? Onko korjaaminen tai purkaminen valttAmaton-
ta?

Alkuperéisten materiaalien, mittasuhteiden ja yksityiskohtien merkitys on huomattava.
Jos materiaalien vaihtaminen on kuitenkin valttamaténta, kannatta vanhat materiaalit ja
rakennusosat ottaa talteen. Rakennuksen seuraava omistaja haluaa ehkad palauttaa
sen alkuperédiseen asuunsa. Vanha rakenne tai materiaali voidaan myos jattad uuden
rakenteen sisaan, mikali se teknisesti on mahdollista.

Ennen vanhan rakennuksen korjaustdiden aloittamista on otettava yhteytta kunnan ra-
kennusvalvontaviranomaisiin toimenpiteiden luvan- tai ilmoituksenvaraisuuden selvit-
tamiseksi. Kaytdnnon neuvoja ja lisdtietoja saa korjausrakentamiseen perehtyneiltd
suunnittelijoilta ja rakentajilta sekéa Lansi-Uudenmaan maakuntamuseolta.
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