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1. PERUSTIEDOT

1.1 KAAVA-ALUEEN SIJAINTI

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen kohteena oleva alue sijaitsee Kirkkonummen
Veikkolassa. Kalljarven rannalla sijaitseva suunnittelualue rajautuu pohjoisessa nykyiseen
Veikkolanpuron (Veikkolanpuro 1) ensimmaisen vaiheen asuinalueeseen ja idassa Veikko-
lan urheilupuistoon ja Eerikinkartanontiehen. Veikkolan taajaman keskus sijoittuu asema-
kaava-alueen koillispuolelle noin 500 metrin etdisyydelle.
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Suunnittelualueen sijainti.

1.2 KAAVAN TARKOITUS

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa pientaloalueen ra-
kentaminen. Kyseessa on olemassa olevan Veikkolanpuron pientaloalueen jatkorakenta-
miskohde, josta suunnitellaan Veikkolan keskustarakenteeseen tukeutuvaa tiivista pienta-
loaluetta. Lisaksi kaava-alueen eteldosassa urheilupuiston kaavaa yhtenaistetdan ja ajan-
mukaistetaan. Urheilupuiston alueelle ei ole tarkoitus kaavoittaa uusia toimintoja. Suunnit-
telualue on paaosin asemakaavoittamaton. Urheilupuiston alueella on joillain osin myds voi-
massaolevia asemakaavoja.
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2. LAHTOKOHDAT

2.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Veikkolan taajamassa, noin reilun kilometrin etaisyydella
Veikkolan liikekeskuksesta ja noin 700 metria lahimmastd Turuntien bussi-
pysakista. Alue on suuruudeltaan noin 38,2 ha. Suunnittelualue on kokonaisuu-
dessaan rakentamatonta metsaaluetta, joka rajautuu pohjoisessa Veikkolanpuron
nykyiseen asuinalueeseen.

2.1.2 Luonnonymparisto

Suunnittelualue on maastoltaan vaihteleva, ja alueella esiintyy melko suuria kor-
keuseroja. Idan puolella Kalljarven ranta-alueilla korkeustaso on alimmillaan
+47m, kun taas ylimmilldan korkeustaso on korkeimman rinteen laella +92,9m.
Korkeuseroa on yhteensa 45,9 metria.

Kalljarven ranta-alueet ja muut alavat alueet rinteiden valissa ovat oletettavasti sa-
vimaata, jossa kaikki rakennukset tulee perustaa paaluille. Metsaisilla rinteilla hiek-
kamoreeni tai kallio on lahella pintaa, mutta suuret korkeuserot tekevat alueista
vaikeasti rakennettavia. Alueen edullisinta rakennusmaata ovat loivat etelarinteet.
Alueen pohjoisosassa sijaitsee Lohansuon suoalue. Rantaviivan pituus on noin
400 metria.

2.1.3 Rakennettu ymparisto

Asemakaava-alueen pohjoispuolella sijaitsee 2000-luvun alussa rakennettu Veik-
kolanpuron pientaloalue. Veikkolanpuro Il:n asemakaava on olemassa olevan
pientaloalueen jatkorakentamiskohde. Olemassa olevan pientaloalueen rakennuk-
set ovat yksi- tai kaksikerroksisia erillispientaloja. Asemakaava-alueen etelapuo-
lella on suuria rantatontteja, jotka eivat kuulu ajantasa-asemakaavaan.

Idassa suunnittelualue rajautuu Veikkolan urheilupuistoon. Urheilupuiston hiihtola-
dut ja frisbeegolfkentta sijoittuvat osittain kaava-alueelle.

Kaava-alueella sijaitsee kaksi huonokuntoista rakennusta: vanha asuinrakennus/
mokki ja ulkovaja. Molemmat ovat rakennettu 1950-luvun alussa. Muut alueella
olleet rakennukset on tuhopoltettu viimeisen vuosikymmenen aikana. Jaljella ole-
viin rakennuksiin on tehty myos tuhoty6td mm. ikkunoita rikkomalla. Rakennuk-
sissa on pahoja vesivahoinkoja ja lattiat ovat pehmeat. Rakennuksia ei ole kaytetty
kesakaytdssakaan yli 25 vuoteen.



Toinen séilynyt rakennus: Asuinrakennuksen pihapiiriin kuuluva ulkovaja.

Tuhopoltettu mékkirakennus.



2.1.4 Maanomistus

Kaava-alueen pohjoisosan kiinteistot 2:94, 2:110, 2:206 ja 2:207 ovat yksityisessa
omistuksessa. Kunta omistaa kaava-alueen eteldosassa sijaitsevat metsaalueet
(kiinteistd nro. 2:538). Lounaassa alueeseen kuuluu pieni osa kKiinteistosta 2:489.

(liite 6: Maanomistus)
2.2 SUUNNITTELUTILANNE
2.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Uudenmaan maakuntakaava

Ymparistoministerion 30.10.2014 vahvistamassa Uudenmaan 2. vaihemaakunta-
kaavassa suunnittelualue on merkitty taajamatoimintojen alueeksi.

Asemakaava ja asemakaavan muutos ovat voimassa olevan 2. vaihemaakunta-
kaavaehdotuksen mukaiset. Metsaalueen rakentaminen tiiviiksi, pientaloval-
taiseksi asuinalueeksi tiivistdd Veikkolan taajaman rakennetta ja hyddyntaa ole-
massa olevia palveluja.
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Ote maakuntakaavojen epévirallisesta

yhdistelmésta.
Ote Kirkkonummen yleiskaavasta 2020.

Yleiskaava

Kirkkonummen oikeusvaikutteinen yleiskaava 2020 on hyvaksytty kunnanvaltuus-
tossa 19.5.1999 ja vahvistettu Uudenmaan ymparistokeskuksessa 13.9.2000.
Yleiskaavassa suunnittelualueeseen kuuluu pientalovaltaisia alueita (AP), [&hivir-
kistysaluetta (VL) ja urheilu- ja virkistyspalvelujen aluetta (VU).

Maankaytto- ja rakennuslain 42 §:n mukaan yleiskaava on ohjeena asemakaavaa
laadittaessa.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvoston hyvaksymat valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat tulleet
voimaan 30.11.2000. Paatdstad tarkistettin 13.11.2008. Lisaksi valtioneuvosto
paatti 22.12.2009, ettd Museoviraston laatima inventointi Valtakunnallisesti merkit-
tavat rakennetut kulttuuriymparistét (RKY 2009) korvaa valtakunnallisissa aluei-
denkayttotavoitteissa mainitun vuoden 1993 inventoinnin. Asemakaavan luonnok-
sen ja muutosluonnoksen sisaltd tukee valtakunnallisten alueidenkayttotavoittei-
den toteutumista.




Valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista suunnittelualuetta koskevat toimiva
aluerakenne (ohjelmakohta 4.2), eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinympariston
laatu (4.3), kulttuuri- ja luonnonperintd, virkistyskayttoé ja luonnonvarat (4.4) seka
toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto (4.5).

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen myo6ta Veikkolan taajaman keskustan
tuntumassa sijaitsevan alueen maankayttéa tehostetaan. Samalla pyritdan edista-
maan joukkoliikenteen edellytyksia, kun alueelle tulee lisda potentiaalisia joukkolii-
kenteen kayttajia. Kaavaluonnoksen lahtokohtana on kehittda Veikkolan olemassa
olevan pientaloalueen jatkorakentamiskohde Veikkolan keskustaan tukeutuvana ja
Veikkolan taajamarakennetta tiivistden.

Kirkkonummen maankéayton kehityskuva 2040

Kirkkonummen kunnanvaltuusto on hyvaksynyt Kirkkonummen maankaytén kehi-
tyskuvan 2040 kokouksessaan 1.9.2014. Kehityskuva on yleispiirteinen, strategi-
nen kuvaus tavoiteltavasta alueiden tulevasta maankaytosta, siihen vaikuttavista
tekijoista ja sen aiheuttamista muutoksista.

Voimassa olevat asemakaavat

Asemakaavan vaikutusalueella on voimassa seuraavat asemakaavat: 92 Veikko-
lan asemakaava (1967), 1408 Veikkolan asemakaavan muutos (1982), 2315 Veik-
kolan asemakaavan muutos (1995), 2476 Veikkolanpuro | asemakaava (1998),
2967 Vuorenmaen koulun asemakaava (2008). Voimassa olevissa asemakaa-
voissa suunnittelualueen kaavoitettu osa on urheilu- ja virkistyspalvelujen aluetta
(VU)

(liite 3: Ote ajantasa-asemakaavasta)

Rakennusjarjestys

Kirkkonummen voimassa oleva rakennusjarjestys on hyvaksytty kunnanvaltuus-
tossa 29.6.2006. Paatds tuli lainvoimaiseksi 17.9.2008.

Rakennusperintd

Veikkolan kaava-alueen arkeologisessa inventoinnissa (Museovirasto 15.—
16.10.2012) on kartoitettu Veikkolan rakennetun alueen merkitykselliset alueet ja
kohteet siten, ettd selvitys palvelee maankaytdn suunnittelua ja toimii sailyttami-
seen tahtadavien toimenpiteiden apuna.

Suunnittelualueella ei selvityksessa havaittu huomionarvoisia rakennusperintokoh-
teita.



3. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

3.1 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN TARVE

Alueen sijainti Veikkolan taajaman keskustan tuntumassa tekee siita taajaman laajenemi-
sen ja tiivistdamisen kannalta merkittavan alueen.

3.2 SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN JA SITA KOSKEVAT PAATOKSET

Asemakaavaty6 on kaynnistetty alueen maanomistajien aloitteesta. Kunta ja maanomistajat
ovat tehneet kaavoituksen kaynnistamissopimuksen asemakaavan laatimisesta alueelle ja
asemakaavan muuttamisesta. Kunnanhallitus on hyvaksynyt sopimuksen 23.6.2014. Kirk-
konummen yhdyskuntatekniikan lautakunta kasitteli kokouksessaan 22.1.2015 Veikkolan-
puro ll:n asemakaavaa ja asemakaavan muuttamista seka laadittua osallistumis- ja arvioin-
tisuunnitelmaa ja paatti iimoittaa asemakaavan muuttamisen vireille tulleeksi. Osallistumis-
ja arviointisuunnitelma on ollut ndhtavilla talvesta 2015 alkaen kunnan nettisivuilla.

3.3 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

3.3.1 Osalliset

Osalllisia ovat alueen maanomistaja seka ne, joiden asumiseen, tyéntekoon tai
muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Lisaksi osallisia ovat viran-
omaiset ja yhteisét, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldan. (MRL 62 §)

Osallisia ovat muun muassa:

o Kaavoitettavan alueen ja lahialueen maanomistajat ja asukkaat

o Yritykset: lahialueiden yritykset, Fingrid Oyj, Fortum Distribution Oy, Fortum
Power and Heat Oy, Elisa Oyj, Telia Sonera Finland Oyj, DNA Oy

e Yhdistykset ja muut yhteisot: Veikkolan kylayhdistys ry, Kirkkonummen Veik-
kolan vesiensuojeluyhdistys KIRVES ry, Kirkkonummen ymparistoyhdistys ry,
Kyrklatts natur och milj6 rf, Veikkolanpuron asukasyhdistys ry, Kyrkslatts
hembygdsforening rf, Veikkolan Veikot ry, Kirkkonummen hiihtoseura ry,
Veikkola Disc Golf Club ry

o Kirkkonummen kunta: rakennusvalvonta, ymparistonsuojelu, elinkeinotoimi,
liikuntatoimi, nimistotoimikunta

¢ Muut: Uudenmaan ELY-keskus, Uudenmaan liitto, Espoon seudun ymparisto-
terveys, HSY Helsingin seudun ymparistdépalvelut -kuntayhtyma, HSL Helsin-
gin seudun liikenne -kuntayhtyma, Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos, Eerikin-
kartanon johtokunta

3.3.2 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely

Asemakaavan muutos laaditaan vuorovaikutuksessa osallisten kanssa. Osallisilla
on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia
ja lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa asiasta. (MRL 62 §)

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely on kuvattu tarkemmin osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa. Asemakaavaluonnos oli yhdyskuntatekniikan lautakun-
nan paatoksella julkisesti nahtavilla 23.11.-18.12.2015 ja 4.-15.1.2016 valisena ai-
kana ja esiteltiin asukastilaisuudessa 9.12.2015. Nahtavillaolon jalkeen kaavaluon-
noksesta saatiin palautetta yhteensa 31 asukasmielipidettd. Kaavaluonnoksesta
pyydettiin my6s lausunnot viranomaisilta ja yhteisoilta ja niita saatiin 25.



3.3.3 Viranomaisyhteistyo

Asemakaavahanketta eivat koske valtakunnalliset tai tarkeat seudulliset alueiden-
kayttotavoitteet. Asemakaavaan ei kohdistu yhdyskuntarakenteellisten vaikutus-
ten, luonnonarvojen tai kulttuuriymparistéon kannalta erityisen merkittavia arvoja,
joten MRL 66 § mukaisen viranomaisneuvottelun jarjestamista ei katsottu tarpeel-
liseksi. Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistdkeskukselta sovittiin pyydet-
tavaksi lausunnot asemakaavahankkeen luonnos- ja ehdotusvaiheessa.

3.4 ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

3.4.1 Lahtoaineiston antamat tavoitteet

Veikkola on yksi Kirkkonummen kolmesta paataajamasta. Kaavan tavoitteena on
taydentada Veikkolan keskustan aluetta ja tiivistaa taajamarakennetta pientalora-
kentamisella.

Yhteydet |ahialueen laajoille virkistysalueille sailytetdan ja alueen sisaisia reitteja
parannetaan. Kevyen liikkenteen yhteyksien paranemisen myéta lahialueen palve-
lut ovat saavutettavissa my0s jalan ja pyoralla kuljettaessa.

3.5 ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Lahtékohtana on ollut suunnitella alueelle tiivis pientalovaltainen asuinalue, joka tdydentaa
Veikkolanpuron olemassa olevaa asuinaluetta ja monipuolistaa Veikkolan alueen asunto-
tarjontaa.

3.5.1 Vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Vaihtoehdot

Alueen maankaytdn vaihtoehtoja tutkittin kolmen erilaisen mallin avulla. Kaikki
mallit edustavat tiivistad pientalorakentamista, jossa korttelit ovat tyypiltdédn AO- ja
AP-kortteleita. Rakennettu alue on kaikissa vaihtoehdoissa laajuudeltaan pinta-
alallisesti yhtalainen. Vaihtoehto nro. 1:ssd on esitetty suhteessa vahemman AP-
kortteleita, kuin kahdessa muussa vaihtoehdossa.

Kolme vaihtoehtoa poikkeavat toisistaan erityisesti keskimaaraisen tonttikoon
osalta. VE1:ssa on esitetty suurempia, n. 800 m? tontteja kun taas VE3:ssa on
esitetty etelarinteen alueelle pienempia, n. 400 m? suuria kaupunkipientalotontteja.

Liikennejarjestelyjen osalta VE2 ja VE3 muistuttavat toisiaan. VE2:ssa ja VE3:ssa
urheilupuiston lapi on osoitettu mahdollinen rakennusaikainen huoltotie. VE1:ssa
tata huoltotieta ei ole osoitettu. Veikkolanpuro Il:n alueelta on kuitenkin osoitettu
polkuyhteys, joka liittyy urheilupuiston polkuverkostoon. Rantaluhdan alue on vi-
heralueverkostoa ja reittiverkostoa ajatellen kaikissa vaihtoehdoissa jatetty raken-
tamatta ja rantaa pitkin on osoitettu virkistysreitti.
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VE 1: "Suuret tontit”. Alueelle on sijoitettu
alustavasti 74 AO-tonttia ja kaksi AP-
korttelialuetta. AO-tonttien keskipinta-ala
on noin 790 m? rakennusoikeus alueella
yhteensé noin 18 500 k-m?3

VE 3: "Pienet tontit”. Alueelle on sijoitettu
alustavasti 83 AO-tonttia ja viisi AP-
korttelialuetta. AO-tonttien keskipinta-ala
on noin 560 m? rakennusoikeus alueella
yhteensé noin 23 700 k-m?2
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VE 2: ’Keskisuuret tontit”. Alueelle on si-
Jjoitettu alustavasti 76 AO-tonttia ja viisi
AP-korttelialuetta. AO-tonttien keskKipinta-
ala on liki 700 m? rakennusoikeus alu-
eella yhteenséa noin 20 500 k-m?

Vaihtoehtojen vertailun pohjalta asemakaavaluonnoksen pohjaksi valittin VE2:n
perustuva ratkaisu. Tonttien keskimaarainen koko todettiin tassa vaihtoehdossa
Kirkkonummen asuntomarkkinoita ajatellen soveliaimmaksi ja liikkennejarjestelyt
tarkoituksenmukaisimmiksi seka kaavataloudellisesti jarkevimmiksi.
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4. ASEMAKAAVAN KUVAUS

4.1 KAAVAN RAKENNE

Asemakaavassa nykyisen Veikkolanpuron asuinalueen eteldpuolinen metsaalue otetaan
asuinrakentamisen kayttoon. Alueelle toteutettava Puukontien jatke yhdistda Veikkolanpu-
ron toteutuvat rakentamisvaiheet toisiinsa. Katu toimii alueen kokoojakatuna. Uuden asuin-
alueen ydinosan muodostavat tiiviit, loiville rinnealueille sijoittuvat erillispientalokorttelit
(AO), joille ajoyhteys on jarjestetty Puukontien poikkikaduilla. Alueen pohjoisosaan ja kes-
keisesti Puukontien varteen sijoittuville alueille on sijoitettu asuinpientalojen korttelialueita
(AP). Alueen lapi kulkee nykyisen ojan linjausta myo6taileva hulevesireitti. Urheilupuiston
alue on jatetty rakentamattomaksi, eikd sinne sijoiteta kaavamuutoksen yhteydessa uusia

toimintoja. Urheilupuiston lapi on osoitettu ohjeellinen jalankululle ja pyorailylle varattu reit-
tiyhteys.

Asemakaavan muutosalueen koko on noin 38,2 ha. Uusien asuinkortteleiden yhteenlas-
kettu rakennusoikeus on noin 13 330 k-m?2.

Muutokset luonnosvaiheesta ehdotusvaiheeksi
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Ehdotusvaiheessa kaavan rakennusoikeus pienentyi noin 22 % luonnosvaiheen rakennus-
oikeudesta (17 100 k-m? luonnosvaiheessa ja 13 330 k-m? ehdotusvaiheessa).
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Tarkistetun kaavaehdotuksen havainnekuva. 0

Tarkistetussa ehdotusvaiheessa kaavan rakennusoikeus on pienentynyt noin 13 330 k-
mZ:iin eli noin 22 % luonnosvaiheen rakennusoikeudesta.

Tarkistettu kaavaehdotus

Kunnanhallitus paatti kokouksessan 8.1.2018 palauttaa kaavan uudelleen valmisteluun silla
evastyksella, ettd alueen paayhteyden ohjaamista Eerikinkartanontien kautta selvitetdan
vaihtoehtona Puukontien yhteydelle. Talldin Puukontien pohjoispuoli jaisi pelkastaan kave-
lyn ja pyorailyn kayttoon.

Eerinkinkartanontien yhteyttad on selvitetty suunnittelun yhteydessa. Alueelle rakennettava
kokoojakatuyhteys pitenisi huomattavasti ja muuttaisi liikkenteen painopistetta ja suuntautu-
mista alueella. Toisaalta Veikkolan taajaman palvelut olisivat Eerikinkartanontien kautta
nopeammin saavutettavissa varsinkin, jos tutkituista vaihtoehdoista valittaisiin pohjoisempi
yhteys. Urhelupuiston lapi kulkeva katuyhteys katkaisisi pelkkdan jalankulun ja pyorailyn
yhteyteen verrattuna selkedsti voimakkaammin yhtendisen Veikkolanpuoron virkistysalu-
een. Vaikutuksia syntyisi my0s alueen sisaisiin tontti- ja katujarjestelyihin.
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Liikenneturvallisuusselvityksen mukaan Veikkolanpuro I:n [&pi kulkevat Veikkolanpuro Il:n
liikennemaarat ovat maltillisia eivatka aiheuta liian suurta kuormitusta Veikkolanpuro 1:n
alueelle. Puukontien liikenneturvallisuutta on tarvittaessa mahdollista parantaa mm. risteys-
alueiden ndkymaalueita avaamalla. Rakennusaikaista liikennettd on mahdollista aikataulut-
taa paivasaikaan muun lilkkenteen ollessa vahaista.

14.6.2018 tarkistettu kaavaehdotus palautettiin lautakuntakasittelyssa takaisin valmiste-
luun. Lautakunta toivoi lakialueen uudelleen tarkastelua kortteleiden 274 ja 271 kohdalla,
lito-oravakysymyksen varmistamista, eteldisen rantaan ulottuvan hiihtolatuyhteyden sijain-
nin varmistamista vanhan polun yhteyteen esteettomana reittina seka korttelin 294 poista-
mista ja korttelin 293 siirtamista pohjoiseen. Urheilupuiston frisbeegolfrataan ulottuvat kaa-
van vaikutukset taytyy tutkia ja neuvotella yhdessa frisbeegolfrata —yhdistyksen kanssa.
Latusiltojen suunnitteluun tulee kiinnittdd enemman huomiota. Rakennusoikeudessa tulee
huomioida asemakaavoituksen kaynnistamissopimus, kirjatut maanomistajan tavoitteet ja
aiemmat kunnanvaltuuston paatokset. Rakentamisella ei saa seurata liito-oravan lisdanty-
mis- ja levahdyspaikkojen havittamista ja heikentamaista kortteleissa 270, 271 ja 267.

Uudelleen tarkistetussa kaavaehdotuksessa korttelinumerointi on muuttunut tehtyjen kort-
telialueiden tarkistusten vuoksi. Puukonkaaren paassa oleva lakialue on jatetty rakentami-
sen ulkopuolelle. Korttelin 271 tonttien 1 ja 2 valista kulkeva kavelyn ja polkupyorailyn reitti
on poistettu ja korttelinumero on muuttunut (270). Korttelit 270, 273 ja 277 (ennen 270, 274
ja 279) ovat pienentyneet antaen tilaa puistoalueelle. Lillbergankaari ja Lillbergantie liittyvat
yhdessa itdosaltaan suoraan Puukontielle, jolloin uusista 273 ja 274 —kortteleista on saatu
yhtendiset kokonaisuudet ja kortteleita palveleva katuyhteys tasauksiltaan parempaan
maastoon. Asukkaita ja heidan vieraitaan palveleva LP-alue on siirretty Puukontien itapuo-
lelta Lillbertantien ja Puukontien liittyman viereen. Lillberganpuistolle jaa suurempi toimin-
tatila ko. jarjestelylla. Myds muita pienia tarkastuksia on tehty lautakunnan ohjeen mukaan
korttelissa 278 (ennen 293) ja kortteleissa 267 ja 269 (ennen 267). Kortteli 279 (ennen 294)
on jatetty lautakunnan evastyksesta poiketen kaavaan maanomistustilanteen vuoksi.

Kaavaan on merkitty Ivl-varaus rantaan asukkaiden veneiden sailyttamista varten. Jalanku-
lun ja polkupydrailyn ohjeellinen yhteys urheilupuiston lapi on siirretty pohjoisemmaksi. Ko.
yhteys palvelee paremmin yhteytta Veikkolan keskustaan. Talldin myds uusia latusiltoja tar-
vitaan aiemman kahden sijasta yksi. Ratkaisu tyydyttaa hyvin urheilupuiston eri toimijoita.

Uudelleen tarkistetussa kaavaehdotuksessa rakennusoikeus on viela hieman pienentynyt
korttelien rajatarkastusten mukaisesti. Kaavaehdotuksen rakennusoikeus on noin 13 330 k-
m?2.
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4.2 ALUEVARAUKSET
4.2.1 Korttelialueet

Asuinpientalojen korttelialue (AP)

Puukontien jatkeen pohjoisosaan ja keskiosaan sijoittuvat alueet on osoitettu kaa-
vassa asuinpientalojen korttelialueeksi. AP-kortteleille on osoitettu tonttitehokkuu-
det, jotka vaihtelevat 0,25-0,3 valilla. Pysakadintipaikat on sijoitettava korttelialu-
eelle.

Erillispientalojen korttelialue (AQO)

Lohansuontien varsi ja kaava-alueen loivapiirteiset rinteet on osoitettu erillispien-
talojen korttelialueeksi. Korttelialueilla kaavassa annettu tonttijako on ohjeellinen.
Kaavassa esitetylla tonttijaolla alueelle muodostuu 54 AO-tonttia. Tontin rakennus-
oikeus vaihtelee tonteittain 170 ja 200 k-m? valilla. Tontille saa rakentaa asuinra-
kennuksen lisaksi erillisen talousrakennuksen. Korttelissa 267 kahden asunnon
tontille on osoitettu poikkeuksellisesti 300 k-m? rakennusoikeutta.

Rannan laheisyyteen sijoittuvat tontit ovat kaikilta osin yli 47 metrin korkeudella
merenpinnasta. Kalljarven vedenpinta on noin +44,1 metrin korkeudella, joten ra-
kentaminen sijoittuu vahintaan kolme metria vedenpintaa korkeammalle.

4.2.2 Muut alueet
Puisto (VP)

Uusien asuinkortteleiden lomaan Puukontien itdpuolelle sijoitetaan alueellisena
kohtaamispaikkana toimiva puistoalue leikkipaikkoineen ja pallokenttineen.

Lahivirkistysalue (VL)

Uusien asuinkorttelien lomaan jadava metsaalue on asemakaavan muutosluonnok-
sessa osoitettu lahivirkistysalueeksi. Lisaksi Veikkolanpuro I:n ja Veikkolanpuro
II:n uuden rakentamisen valiin on osoitettu jatettavaksi puskurivydhykkeena toi-
miva VL-alue. Nykyisen ojapainanteen varsi alueen keskella osoitetaan niin ikaan
VL-alueeksi. VL-alueet ulkoilureitteineen luovat entistd selkeamman yhteyden ur-
heilupuistosta Kalljarven rantaan.

Urheilu- ja virkistyspalveluiden alue (VU)

Merkinnalla turvataan kaava-alueen itapuolella sijaitsevan urheilupuiston sailymi-
nen reittiverkostoineen.

Yleinen pyséakointialue (LP)

Alueelle saa sijoittaa alueen yleisessa kaytdssa olevia vierasautopaikkoja.

Vesialue (W)

Kaava-alueelle ulottuu myds osa Kalljarven vesialuetta.

Ohijeellinen Iahivenevalkama (Ivl)

Alueelle voidaan sijoittaa asukkaita palveleva soutuvenevalkama laitureineen.

Ohijeellinen uimapaikka (lvv)

Alueelle voidaan sijoittaa Veikkolanpuron asukkaita palveleva uimapaikka huolto-
rakennuksineen.
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Saunan rakennusala (sa)

Saunan rakennusoikeus on enintdan 70 k-m?2. Saunan yhteyteen saa rakentaa te-
rassin, jonka pinta-ala saa olla enintdan puolet saunan pohjapinta-alasta. Rantaan
saa rakentaa saunaa palvelevan uimalaiturin.

Ohijeellinen pallokentélle ja ldhiliikuntapaikalle varattava alueen osa (vu)

Lillberganpuistoa kehitetdan asukkaiden yhteisena lahiliikuntapuistona.

Ohjeellinen pysékoimispaikka (p)

Eerikinkartanontien varteen osoitetaan ulkoilu- ja koirapuistoa palveleva pysa-
kéimispaikka.

Ohjeellinen koirapuisto (vkp)

Eerikinkartanontien I&aheisyyteen osoitetaan varaus koirapuistolle.
Ohjeellinen leikkipuistolle varattu alueen osa (vk)

Lillberganpuistoa kehitetdan asukkaiden yhteisena leikkipuistona.

pv-1-alue

Kaava-alue sijaitsee osin vedenhankinnalle tarkealla pohjavesialueella. Erityista
huomiota tulee siten kiinnittda pohjaveden suojelemiseen. Rakentaminen, ojitta-
minen ja maankaivuu on tehtéva siten, ettei toimenpiteista aiheudu pohjaveden
laatumuutoksia tai pysyvia muutoksia pohjaveden korkeuteen. Ennen pv-1-alu-
eella tehtavien kaivaustoiden aloittamista tulee selvittda pohjavesiolosuhteet ja
pohjaveden taso seka ryhtya tarpeellisiin toimenpiteisiin pohjaveden suojele-
miseksi.

s-1 -alue

Alueen osa, jolla sijaitsee luonnonsuojelulain 49§:n perusteella suojeltuja liito-ora-
vien lisdantymis- ja levahdyspaikkoja. Alueella ei saa suorittaa sellaisia toimenpi-
teita, etta lito-oravan elinymparistd heikentyy tai haviaa. Alueelta tulee olla latvus-
yhteys ja/tai metsakaytava laajempiin viheralueisiin. Maisemaa muuttava maanra-
kennustyd, puiden kaato tai muu naihin verrattava toimenpide on luvanvaraista si-
ten kuin MRL 128 §:ssa saadetaan. Liito-oravan elinymparistén laadun paranta-
miseksi alueelle on sijoitettava pesimiseen ja levahdykseen sopiviin paikkoihin
poénttdja.

s-2 —alue

Alueen osa, jolla sijaitsee luonnonsuojelulain 29§:n mukainen suojeltu pah-
kindpensaslehto. Alueella ei saa suorittaa sellaisia toimenpiteitd, jotka vaarantavat
luontotyypin ominaispiirteiden sailymista. Maisemaa muuttava maanrakennustyo,
puide kaato tai muu naihin verrattava toimenpide on luvanvaraista siten kuin MRL
128 §:ssad saadetaan.

4.2.3 Asemakaavamaaraykset
AO-kortteli

Asemakaava-alueella on ohjeellinen tonttijako. Asuinrakennukset on rakennettava
nelja metria tontinrajasta. Tontille saa rakentaa yhden asuinrakennuksen. Sallitun
rakennusoikeuden lisdksi tontille saa rakentaa enintdan 35 kerrosnelidmetrin suu-
ruisen autokatoksen, autotallin tai talousrakennuksen. Autopaikkoja on rakennet-
tava vahintaan 2 autopaikkaa asuntoa kohti.
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AP-kortteli

Sallitun rakennusoikeuden lisdksi asuntoa kohden saa rakentaa enintdan 35 ker-
rosnelidmetrin suuruisen autokatoksen, autotallin tai talousrakennuksen. Autopaik-
koja on rakennettava 1 autopaikka / 75 k-m tai vahintdan 1 autopaikka asuntoa
kohti.

LP-alueet

Pysakadintialueelle on istutettava vahintdan yksi puu jokaista viittd autopaikkaa
kohti (1puu/5 ap.).
VL- ja VU -alueet
Aluetta on hoidettava puustoltaan siten, ettd alueen ominaispiirteet sailyvat ja

puuston ikdrakenne on monipuolinen. Alueelle on sallittua sijoittaa maastoon mu-
kautuvia polkuja.

Lillberganpolun rakentamisen yhteydessa on tarkistettava mahdollisten liito-ora-
van papanapuiden sijainti ja niiden sailyminen.

Hulevedet

Korttelialueella/tontilla paallystetyt piha-alueet on oltava vetta |apaisevaa pintama-
teriaalia.

Korttelialueella syntyvia hulevesia on ensisijaisesti viivytettava tonteilla siten, etta
viivytyspainanteiden, -altaiden tai sailididen mitoitustilavuuden tulee olla vahintaan
0,3 m3/100 m? vetta lapaisematdnta pintamateriaalia kohden.

Hulevesiad saa hallitusti ohjata VL-alueille alueen hulevesien hallintasuunnitelman
mukaisesti.

Hulevesien viivytysratkaisun on oltava ensisijaisesti luonnonmukainen.

Korttelin 273 tonttien 1-6 ja korttelin 274 tonttien 1-7 etelapuoleiselle rajalle on ra-
kennettava yhtenainen hulevesien kuljetusuoma.

Muut maaraykset

Rakentamatta jaavat alueen osat, joita ei kayteta leikkialueeksi tai likenteeseen
on istutettava.

AO- ja AP-kortteleissa saa autosuojat rakentaa rakennusalan kadun puoleisen ra-
jan ulkopuolelle, kuitenkin vahintdan kaksi metrid katualueen rajasta niin, etta si-
saan ajo autosuojaan on kadun suuntainen.

Kastuessaan vaurioituvat rakenteet tulee sijoittaa vahintaan +47 metrin korkeuteen
merenpinnasta.

Harjasuunta on toteutettava kadun suuntaisena tai poikkisuuntaan katua vasten.

(liite 8: Asemakaavamerkinnat ja maaraykset)
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4.3 KAAVAN VAIKUTUKSET

Asemakaavan vaikutuksia on arvioitu ja arvioidaan paitsi itse suunnittelualueella, myds
suunnittelualuetta laajemmalla alueella, jossa kaava oletettavasti aiheuttaa muutoksia (ks.
karttakuva).

F ‘.

Kaavan vaikutusalue.

Arvioinnissa on hyddynnetty ja hyddynnetaan kaavaselostuksen alussa mainittua I&htétie-
toaineistoa (ks. luettelo kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lahdemateri-
aaleista) seka osallisilta saatua palautetta.

Asemakaavan vaikutuksia verrataan asemakaavanmuutoksen osalta tilanteeseen, jossa
ymparistd olisi rakentunut tdysimaaraisesti voimassa olevan asemakaavan mukaisesti.
Asemakaavan laajennuksen osalta kaavan vaikutuksia verrataan nykytilanteeseen.

4.3.1 Ymparistovaikutukset

Vaikutukset ilmastonmuutokseen

Kaavassa osoitetaan alueelle mm. uutta asumista seka uusia katuja ja kevyen liiken-
teen reitteja, joiden rakentaminen kuluttaa luonnonvaroja. Toisaalta kaava edistaa veik-
kolan yhdyskuntarakenteen tiivistymista ja uusi rakentaminen tukeutuu olemassa ole-
vaan palveluverkkoon ja infrastruktuuriin. Alueella suositaan my6s puurakentamista,
jolla on myonteiset vaikutukset ilmastoon.
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Vaikutukset energiatalouteen

Kaava-alueelle ei ole tarkoitus rakentaa kaukolampdverkostoa. Rakennusten energia-
talous ratkaistaan ensisijaisesti hankekohtaisesti maa- ja aurinkolampaojarjestelmilla tai
toissijaisesti muilla energiamuodoilla.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Kaavan toteutuessa Veikkolan keskuksen yhdyskuntarakenne eheytyy. Kaava-alue si-
jaitsee kavelymatkan paassa Veikkolan keskuksen palveluista, minka vuoksi kaava-
alueen toteuttaminen tuo lisda asiakkaita Veikkolan palveluihin kuten ala- ja ylakoului-
hin. Kaavan toteuttaminen tukee Veikkolan keskuksen toimintaedellytyksia ja hyvien
likenne- ja joukkoliikenneyhteyksien yhteyteen sijoittuvaa rakentamista. Kaava-alu-
eelle Eerikinkartanontien varteen suunnitellaan uutta bussipysakkiparia. Kaavan toteu-
tuminen lisaa erikokoisten ja -tyyppisten asuntojen tarjontaa alueella ja on osa Veikko-
lan luonnollista kasvua ja kehitytysta.

Vaikutukset liikenteeseen

Kaavaratkaisu ei edellyta uusien liittymien toteuttamista olemassa olevaan paakatu-
verkkoon, silla ajoneuvoliikenne ohjataan alueelle nykyisen Purosuuntien liittyman
kautta. Kaavaratkaisun toteuttaminen edellyttda Veikkolanpuro Il -alueen kokoojaka-
tuna toimivan Puukontien jatkeen rakentamista. Kaavan toteuttaminen lisada lapiajoa
myo6s Puukontien nykyisella katuosuudella.

Kaava-alueen toteutus tuo alueelle noin 280 uutta asukasta, jolloin vuorokausililken-
teeksi arvioidaan noin 480 ajoneuvoa vuorokaudessa. Taloutta kohden tehdaan useita
automatkoja vuorokaudessa. Tosin Veikkolan keskustasta on hyva joukkoliikenteen
palvelutaso etenkin paakaupunkiseudulle, mika vaikuttanee alentavasti automatkojen
maaraan.

Veikkolanpuron olemassa olevavan liikenteeseen ajoneuvoliikenteen kasvu on pro-
sentteina suuri, mutta maarallisesti kohtuullinen verrattuna vastaaviin muihin uusiin
asuntoalueisiin. Koska Puukontielld ei ole tulevaisuudessakaan lapiajoliikennetta, tulee
alueen liikenne jakautumaan aamun ja illan huipputunneille, muutoin sen ollessa varsin
rauhallista. Liikenteen maaran kehittyminen Veikkolanpuron vaikutusalueella riippuu
paljon Veikkolanpuro Il rakentamisaikataulusta. Kaava-alueelle on tarkoitus sijoittaa hi-
daskatu-alueet tiputtamaan ajonopeuksia.

Asemakaavaehdotuksen rinnalla on laadittu alueen kunnallistekninen yleissuunni-
telma, joka varmistaa alueen liikenne- ja katuteknisen toteutettavuuden. Liikenneturval-
lisuudesta on laadittu erillinen lausunto, joka on liitteena.

Lahin bussipysakki sijaitsee noin 700 metrin etdisyydella Veikkolanpuron 1-alueen poh-
joispuolella. Bussipysakit sijaitsevat Turuntielld ja Eerikinkartanontiella. Bussivuoroja
esim. paakaupunkiseudulle on arkivuorokaudessa noin 60.

Vaikutukset luonnon monimuotoisuuteen

Asemakaavoitettava alue on nykyisin paaosin metsittynytta peltoa ja metsaaluetta. Met-
saalue vaistyy rakentamisen tielta.

Liito-oravaselvityksessa tarkeiksi alueiksi osoitetut alueet on jatetty rakentamisen ulko-
puolelle lahivirkistysalueeksi (VL). Liito-oravien kulkuyhteydeksi soveltuva rantaluhdan
alue on myds jatetty rakentamattomaksi. Yhteindistd metsaaluetta jatkuu myds kaava-
alueen ulkopuolella laajoina alueina. Lajin ekologinen jatkuvuus saadaan turvattua niilla
toimilla, jotka kaavassa esitetdan kaavamaarayksissa. Kaavassa esitetaan lieventa-
mistoimina seuraavia:

Liito-oravan esiintymisalueelle sijoitetaan liito-oraville ponttéja ennen uuden asunto-
alueen rakentamista. Talla voi ohjata liito-oravan sijoittumista alueelle ja vahentaa ra-
kentamisen haittaa.
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Lillberganpolun rakentamisen yhteydessa on tarkistettava mahdollisten liito-oravan
papanapuiden sijainti ja niiden sailyminen.

(liite 14: liito-oravaselvitys)

Vaikutukset vesitalouteen

Rakentaminen muuttaa veden luontaista kiertoa ja hydrologisia olosuhteita suunnitte-
lualueella. Hulevesien viivyttdminen, imeyttdminen ja suodattaminen valuma-alueella
tasaavat virtaamavaihteluja. Hulevedet johdetaan keskitetyn hulevesien kasittelyjarjes-
telman (viivyttdva uomaverkosto ja viivytyspainanne) kautta Kalljarveen.

Hulevesien kasittelystd on omat kaavamaaraykset kohdassa "Hulevedet”.

Tekninen huolto

Uudisrakentaminen on liitettdvissa Veikkolanpuron jo toteutuneisiin kunnallisteknisiin
verkostoihin. Asemakaavan laatiminen kasittdd kunnallisteknisen yleissuunnitelman
laatimisen varmistaen alueen teknisen toteutettavuuden.

4.3.2 Sosiaaliset vaikutukset

Vaikutukset vaesto- ja ikdrakenteeseen

Veikkolan asukasmaara tulee kasvamaan noin 280 asukkaalla, mikali asukasmaaran
laskentakaavassa kaytetaan asumisvaljyyden suhdelukuja 50 k-m?*/asukas (AO-alueet/
10 140 k-m?) ja 40 k-m*asukas (AP-alueet/ 3 189 k-m?).

Vaikutukset palvelutarjontaan

Asemakaava parantaa suunnittelualueen asukkaiden kaytdssa olevaa palvelutarjontaa
valillisesti kasvattamalla Veikkolan palvelukeskittyman asiakaspohjaa, mika tukee ko.
palveluiden kannattavuutta ja sailymista ja toisaalta uusien palveluiden syntymista kes-
kukseen.

Vaikutukset virkistyskayttoon

Kaava-alueen toteutumisen myota Veikkolanpuron toteutuneen alueen asukkaiden yh-
teydet urheilupuiston suuntaan paranevat suhteessa nykytilanteeseen. Kaavassa ei
kuitenkaan ole osoitettu toteutettavaksi urheilupuiston alueelle uusia virkistystoimintoja.

Kaavassa luodaan entistd paremmat yhteydet Veikkolan urheilupuiston ja Kalljarven
rannan valille. Veikkolanpuron asuntoalueiden sisaiset ja rannan myotaiset kevyen lii-
kenteen yhteydet paranevat kaavan toteutumisen myo6ta. Kaavassa suunniteltu uima-
paikka, rantasauna ja venevalkama laitureineen ovat Iahialueiden asukkaiden kaytetta-
vissa.

Vaikutukset liikenneturvallisuuteen

Puukontien jatkeen toteuttaminen lisaa likennemaaraa Puronsuuntien risteyksessa ja
nykyisen Veikkolanpuron alueelle sijoittuvalla Puukontiella. Puukontie on kuitenkin to-
teutettu paikallisena kokoojakatuna ja kestaa lisaantyvan liikkenteen. Lisaantyvan liiken-
teen maara on lisdksi maltillinen ja Puukontielld on autoliikenne on erotettu kavely ja
pyorailylikenteesta. Varmistavina toimenpiteind Puukontielle sijoitetaan hidaskatualu-
eet seka keskeiselle risteysalueelle ettd Urheilupuistoon suuntautuvan kavely- ja pol-
kupyoéravaylan kohdalle.

4.3.3 Kulttuuriset vaikutukset

Vaikutukset maisemaan ja taajamakuvaan

Alue on nykyisin paaosin rakentamaton ja siten vaikutukset alueen maisemaan ovat
kaavan toteutuessa merkittavia. Alueen luonne muuttuu nykyisesta metsaalueesta tii-
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viiksi pientalovaltaiseksi asuinalueeksi, joka liittyy kiinteasti jo toteutettuun Veikkolan-
puron alueeseen. Taajamakuvan kannalta uusi alue noudattelee nykyisen Veikkolan-
puron alueen ilmetta.

Alueen rakentamisella on vaikutusta myo6s aldeen ranta- ja jarvimaisemaan, vaikka ra-
kennettavat tontit eivat rajaudu suoraan Kalljarveen. Rannalle toteutettavat kulkuyhtey-
det muuttavat toki maisemaa.

Vaikutukset rakennettuun kulttuuriymparistoon ja paikalliskulttuuriin

Alue on nykytilassa lahes kokonaan rakentamatonta aluetta lukuun ottamatta muutamia
huonokuntoisia rakennuksia. Museoviraston inventoinnin mukaan kaava-alueella ei ole
suojeltavia rakennuksia.

4.3.4 Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Vaikutukset kunnan talouteen

Asemakaavan toteuttaminen on maanomistajan vastuulla. Kunta vastaa asemakaavan
toteuttamisen jalkeen mm. katujen ja virkistysalueiden yllapidosta. Nain ollen asema-
kaavalla ei ole merkittavia investointikustannuksia kunnalle. Maankayttdsopimuksessa
otetaan huomioon esim. uusien asukkaiden johdosta kunnalle aiheutuvat palvelutar-
peet.

Vaikutukset maa- ja metsatalouteen

Asemakaavalla ei ole vaikutuksia l&hialueiden maa- ja metsatalouteen.

4.4 NIMISTO

Kaava-alueen nimistosuunnittelun Iahtokohtana on ollut alueen vanha nimisto.

Puukko oli Eerikinkartanon torppari, joka eli 1900-luvun alussa (Kirkkonummen nimis-
totoimikunnan poytakirja 1/2016). Puukontie jatkuu alueelle Veikkolanpuro | alueelta
kaava-alueen paakatuna. Puukonkuja sijaitsee uuden asuntoalueen lansiosassa.

Lillberga on kaava-alueen suurimman tilan nimi. Alueella on aiemmn sijainnut Hassel-
backa-niminen torppa ja Lillberga-niminen huvila. Lillberga-nimea ei ole ennestaan
osoitenimistossa Kirkkonummella. Lillberga -kukkula sijaitsee kaava-alueella korke-
ampien kallidmakien vieressa. Pddosa kaava-alueen kaduista ja keskusalueen puisto
nimettiin Lillberga-alkuisiksi. Metsaaluetta halkova Lillberganpolku johtaa Lillbergan-
puistoon ja siita edelleen Lillbergantielle.

Loha oli toinen alueella vaikuttanut Eerikinkartanon torppari (Kirkkonummen nimist6-
toimikunnan poytakirja 1/2016). Lohantie sijaitsee kaava-alueen etelapuolella. Ran-
nan Lohanpuisto nimettiin sen ja loogisuuden mukaan. Veikkolanpuro | alueella sijait-
see Lohansuontie ja Lohansuonpolku.

Kadut

Puukontie - Puukkovagen
Puukonkuja - Puukkogranden
Lillberganrinne - Lillbergabrinken
Lillberganitie - Lillbergavagen
Lilllbergankaari - Lillbergasvangen
Eerikinkartanontie - Erkisgardsvagen

Jalankulun ja pyorailyn yhteydet

o Lillberganpolku - Lillbergastigen
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Puistot

o Lillberganpuisto — Lillbergaparken
o Veikkolan urheilupuisto — Veikkola idrottspark
e Lohanpuisto - Lohaparken

5. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

5.1 TOTEUTUSTA OHJAAVAT JA HAVAINNOLLISTAVAT SUUNNITELMAT
Asemakaavaan liittyy havainnekuva.

(lite 9: Asemakaavan havainnekuva)

5.2 TOTEUTTAMINEN JA AJOITUS

Asemakaavan toteuttaminen on mahdollista aloittaa kun kaava on saanut lainvoiman ja ra-
kennushankkeelle on my6nnetty rakennuslupa.

5.3 TOTEUTUKSEN SEURANTA

Kaavoitus ja rakennusvalvonta seuraavat alueen toteutusta ja ohjeistavat rakentajia.
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LITE 1

Mitoitus

Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvidksymispvm
Hyvaksyja

Hyviksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

257 Kirkkonummi Tayttamispvm

10.09.2019
Veikkolanpuro Il korttelit.267,269-278 ja 279
Ehdotuspvm 15.01.2016
Vireilletulosta ilm. pvm 22.10.2015
Kunnan kaavatunnus
Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 13,7448

38,2073

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 24,4625

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat

[Ikm]

Omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

P raukse‘ll Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] e] [ha +/-] m? +/-]
Yhteensa 38,2073 100,0 13329 0,03 13,7448 13329
A yhteensa 5,5578 14,5 13329 0,24 5,5578 13329
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
[K yhteensa
T yhteensd
V yhteensd | 29,0518 76,0 5,3461
R yhteensa
L yhteensa 2,3840 6,2 1,6272
E yhteensa
S yhteensa
IM yhteens&
W yhteensa | 1,2137 3,2 1,2137
M“Er:'m Plr&‘taa-]ala Pm;-]ala Kerr;s;la [k Ipinta-alan muut. [ha +i-iKetrosalan muut. [k-m? +/-]
Yhteensa
.. ISuojellut rakennuksetSuojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu” fkm] | [km3 (Ikm +/] [kem? +/]
Yhteensa
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Alamerkinnat

a1 u evarauksotl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m? +/-]

Yhteensa 38,2073 100,0 13329 0,03 13,7448 13329

/A yhteensa 5,5578 14,5 13329 0,24 55578 13329

AP 1,1595 20,9 3189 0,28 1,1595 3189

IAO 4,3983 79,1 10140 0,23 4,3983 10140

P yhteensa

Y yhteensa

IC yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

\V yhteensa 29,0518 76,0 5,3461

VP 0,5131 1,8 0,5131

VL 6,1009 21,0 6,1009

VU 22,4378 77,2 -1,2679

R yhteensa

L yhteensa 2,3840 6,2 1,6272

Kadut 2,1347 89,5 1,3779

Hidaskadut 0,0802 3.4 0,0802

LP 0,1691 7,1 0,1691

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa 1,2137 3,2 1,2137

w 1,2137 100,0 1,2137
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LIITE 2

25.9.2015
ARKKITEHTITOIMISTO JUKKA TURTIAINEN OY
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LITE 3

Ote ajantasa-asemakaavasta
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LIITE 4
Ote Kirkkonummen yleiskaavasta 2020 (19.5.1999)

RO A @

Bjorknas

AP

~
PIENTALOVALTAINEN ALUE MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN
Alue varataan ensisijaisesti asuin- “ ALUE
plentaloille. Alue varataan ensisijaisesti maatila-
Rakentamisen tulee perustua ra- ja metsatalouskayttosn.
n

kennuskaavaa
Alueella sallitaan

1 maatila- ja metsatalouden ja

LAHIVIRKISTYSALUE siihen soveltuvien elinkeinojen
harjaittaminen seka tata paivele-

Alueella sallitaan asuntojen raken- va rakentaminen

taminen niilla rakennuspaikoilla, jotka

ovat yleiskaavan vahvistamisajankoh- 2 haja-asutuksen rakentaminen ra-

tana asumiskaytossa. Asuntojen luku- Kennuslain 4 §:n mukaisesti

mAadraa ei saa lisata sivuasuntoa lu-

kuunottamatta eika loma-asuntoja muut- Rakentamisen tulee sijoittua jo olevan

taa pysy a ) asutuksen laheisyyteen ja olevan ties-
e ten varrelle mahdollisimman lahelle

Alueen kaytts- ja hoitosuunnitelmissa yleista tieta.

tulee ottaa huomicon alueella mahdol-
lisesti olevat Porkkalan vuokrakauden
maastokohteet

p— VEDENHANKINNALLE TARKEA POHJA- pv-\:

URHEILU- JA VIRKISTYSPALVELUJEN UESEREUE: o
AClE Alue on vesi- ja ymparistopiirin luokituk- N

. . sen mukaan I-luokan vedenhankinnalle
Alue varataan virkistys- ja vapaa-ajan f ;
KoskuKbile tarkea pohjavesialue

.~ om 100m 200m 300m 400m 500m

.. 25.9.2015 iiec aitad huaminay aluachs mahqel KEVYEN LIKENTEEN REITTI
1 ARKKITEHTITOIMISTO JUKKA TURTIAINEN OY bl uman yakrakeudsn

L mas w o
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LITE 5

llmakuva suunnittelualueesta

I T
Om 50m  100m 150m 200m 250m

25.9.2015
ARKKITEHTITOIMISTO JUKKA TURTIAINEN OY




LITE 6

Maanomistus

25.9.2015
ARKKITEHTITOIMISTO JUKKA TURTIAINEN OY

WA K I L Bew A \h
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LITE 7
Asemakaavaehdotuskartta

FCG Erkkitehdit
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LIITE 8 (1/5)

Asemakaavamerkinnat ja —maaraykset.

Asuinpientalojen korttelialue.
AP Kvartersomrade fér smahus.
Erillispientalojen korttelialue.
AO Kvartersomrade for fristdende smahus.
WY YW YW WY Puisto.
; VP é Park.
MAAMA MM MA
YW YWY YWY YWY Lahivirkistysalue.
§ VL é Omrade fér narrekreation.
MAAMA M MA
YWYW YW YWY Urheilu- ja virkistyspalveluiden alue.
§ VU é Omrade for idrotts- och rekreationsanldggningar.
A AMA M A
o0 00 | Yleinen pysékdintialue.
LP Allmént parkeringsomrade.
L 00 06 |
Vesialue.
W Vattenomrade.
— — 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanfér planomradets grans.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgréans.
—_— Osa-alueen raja.
Grans for delomrade.
———————— Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.
Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.
Ohjeellinen tontin raja.
Riktgivande tomtgréns.
270 Korttelin numero.
Kvartersnummer.
2 Ohjeellisen tontin numero.
Nummer pa riktgivande tomt.
PUUKONTIE Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat allmant omrade.
200 Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.
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Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Romersk siffra anger den stérsta tilldtna antalet vaningar i byggnaderna,
i byggnaden eller i en del av den.

Murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa, kuinka suuren
osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa kellarikerroksessa
kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Ett braktal framfor en romersk siffra anger hur stor del av arealen i
byggnadens stérsta vaning man far anvanda i kallarvaningen fér
utrymme som inréknas i vaningsytan.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.
Exploateringstal, dvs. forhallandet mellan vaningsytan och tomtens/
byggnadsplatsens yta.

Rakennusala.
Byggnadsyta.

Merkintd osoittaa, kuinka monta asuntoa rakennusalalle voidaan rakentaa.
Beteckningen anger, hur manga bostader som far byggas pa byggnadsytan.

Ohjeellinen lahivenevalkama.
Riktgivande smabatsplats.

Ohjeellinen uimapaikka.
Riktgivande badplats.

Saunan rakennusala.

Saunan rakennusoikeus on enintaan 70 k-m?. Saunan yhteyteen saa rakentaa
terassin, jonka pinta-ala saa olla enintaan puolet saunan pohjapinta-alasta.
Rantaan saa rakentaa saunaa palvelevan uimalaiturin.

Byggnadsyta for bastu.

Bastuns byggnadsratt kan vara hogst 70 v-m?2. | samband med bastun far byggas en
terass vars yta far uppga till hogst halften av bastuns bottenyta.

Vid stranden far byggas en badbrygga i anslutning till bastun.

Ohijeellinen pallokentélle ja Iahiliikuntapaikalle varattava alueen osa.
Riktigivande del av omrade, som reserveras for naridrottsplats och bollplan.

Ohjeellinen pysakoéimispaikka.
Riktgivande parkeringsplats.
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JITE

Ohjeellinen koirapuisto.
Riktgivande hundpark.

Ohjeellinen leikkipuistolle varattu alueen osa.
Riktgivande del av omrade som reserverats for lekpark.

Ohijeellinen alueelliselle hulevesijariestelmalle varattu alueen osa.

i A A

Riktgivande del av omrade som reserveras for regional dagvattenhantering.

Katu.
Gata.

Ohijeellinen puistopolku/ulkoilureitti.
Riktgivande parkstig/friluftsled.

Ohijeellinen jalankululle ja pyérailylle varattu alueen osa.
Riktgivande gata/vag reserverad for gang- och cykeltrafik.

Latusilta.
Sparbro.

Ajoyhteys.
Korférbindelse.

Hidaskatu.
Lagfartsgata.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.
Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar férbjuden.

Vedenhankinnalle tdrkean pohjavesialueen raja.
Erityistd huomiota tulee kiinnittdad pohjaveden suojelemiseen. Rakentaminen,
ojittaminen ja maankaivu on tehtava siten, ettei toimenpiteista aiheudu
pohjaveden laatumuutoksia tai pysyvid muutoksia pohjaveden korkeuteen.
Ennen pv-1 -alueella tehtavien kaivaustdiden aloittamista tulee selvittaa
pohjavesiolosuhteet ja pohjaveden taso seka ryhtya tarpeellisiin toimenpiteisiin
pohjaveden suojelemiseksi.

Grans mot grundvattenomrade som ar viktigt for vattenforsérjningen.
Darfér ska man fasta sarskild uppmarksamhet vid att skydda grundvattnet.
Byggande, dikning och grévarbeten ska utféras sa att det inte paverkar
grundvattnets kvalitet eller férorsakar bestaende forandringar i grundvattennivan.
Innan man kan bdérja grava pa ett pv-1-omrade maste man utreda
grundvattenférhallandena och grundvattennivan
samt vidta noédvandiga atgarder for att skydda grundvattnet.
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Alueen osa, jolla sijaitsee luonnonsuojelulain 49 §:n perusteella suojeltuja liito-oravien

lisdantymis- tai levahdyspaikkoja.
Alueella ei saa suorittaa sellaisia toimenpiteita, etta liito-oravan elinymparisto
heikentyy tai haviaa. Alueelta tulee olla latvusyhteys ja/tai metsakaytava
laajempiin viheralueisiin. Maisemaa muuttava maanrakennustyd, puiden kaato tai
muu néihin verrattava toimenpide on luvanvaraista siten kuin MRL 128 §:ss&
saadetaan. Liito-oravan elinymparistdn laadun parantamiseksi alueelle on sijoitet-
tava pesimiseen ja levdhdykseen sopiviin paikkoihin pénttéja.

Del av omrade pa vilket det finns féréknings- och rastplatser for flygekorre som ska
skyddas enligt 49 § i naturvardslagen.
Pa omradet far inte vidtas atgarder som férsvagar eller forstor flygekorrens livsmiljo.
Fran omradet bor det finnas forbindelse langs tradkronor och/eller skogskorridor
till stérre gronomraden. Jordbyggnadsarbete och tradfallning eller nagon annan
harmed jamférbar atgard som férandrar landskapet far inte vidtas utan tillstand
enligt bestammelserna i 128 § i MBL. For att forbattra kvaliteten av flygekorrens
livsmiljo ska det placeras holkar pa omradet vid platser som passar for vila och
bobyggande.

Alueen osa, jolla sijaitsee luonnonsuojelulain 29 §:n mukainen suojeltu pahkindpensaslehto.
Alueella ei saa suorittaa sellaisia toimenpiteita, jotka vaarantavat luontotyypin
ominaispiirteiden sailymistd. Maisemaa muuttava maanrakennustyd, puiden
kaato tai muu néaihin verrattava toimenpide on luvanvaraista siten kuin MRL
128 §:ssa saadetaan.

Del av omrade som finns en hassellund som &r skyddad i enlighet med naturvardslagen 29 §.
Pa omradet far inte utféras sadana atgarder som aventyrar bevarandet av
naturtypens karaktaristiska drag. Markbyggnadsarbeten som férandrar landskapet,
tradfallning eller annan harmed jamforbar atgard &r tillstandspliktig i enlighet med
vad som stadgas i MBL 128 §.

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten kohdemerkinta.
Merkinta sallii pumppaamon rakentamisen.

Objektsbeteckning for byggnader och anlaggningar for samhallsteknisk forsérjning.
Beteckningen tillater byggande av en pumpstation.

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten kohdemerkinta.
Merkinta sallii enintdan 20 k-m? suuruisen muuntamon rakentamisen.

Objektbeteckning fér byggnader och anldggningar fér samhallsteknisk férsérjning.
Beteckningen tillater byggande av en hoégst 20 v-m? stor transformator.
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YLEISET MAARAYKSET

Asemakaavan toteuttamisessa on noudatettava Veikkolanpuro 2:n lahiympéristo- ja rakentamistapaohjeita.

AQO-korttelit

Asemakaava-alueella on ohjeellinen tonttijako. Asuinrakennukset on rakennettava nelja metria tontinrajasta.
Tontille saa rakentaa yhden asuinrakennuksen. Sallitun rakennusoikeuden lisaksi tontille saa rakentaa enintaan
35 Kkerrosneliémetrin suuruisen autokatoksen, autotallin tai talousrakennuksen. Autopaikkoja on rakennettava
vahintaan 2 autopaikkaa asuntoa kohti.

AP-Kkorttelit

Sallitun rakennusoikeuden liséksi asuntoa kohden saa rakentaa enintdéan 35 kerrosnelidmetrin suuruisen auto-
katoksen, autotallin tai talousrakennuksen. Autopaikkoja on rakennettava 1 autopaikka / 75 k-m? tai vahintaan 1
autopaikka asuntoa kohti.

LP-alueet
Pyséakdintialueelle on istutettava vahintdan yksi puu jokaista viitté autopaikkaa kohti (1 puu/5 ap.).

VL- ja VU-alueet
Aluetta on hoidettava puustoltaan siten, etta alueen ominaispiirteet sailyvat ja puuston ikédrakenne on monipuolinen.
Alueelle on sallittua sijoittaa maastoon mukautuvia polkuja.

Lillberganpolun rakentamisen yhteydessa on tarkistettava mahdollisten liito-oravan papanapuiden sijainti ja niiden
sdilyminen.

Hulevedet
Korttelialueella/tontilla paallystetyt piha-alueet on oltava vetta lapaisevaa pintamateriaalia.

Korttelialueella syntyvié hulevesia on ensisijaisesti viivytettdva tonteilla siten, etta viivytyspainanteiden, -altaiden tai
sailididen mitoitustilavuuden tulee olla vahintaan 0,3 m*/100 m? vettd l&apaisematonta pintamateriaalia kohden.

Hulevesia saa hallitusti ohjata VL-alueille alueen hulevesien hallintasuunnitelman mukaisesti.
Hulevesien viivytysratkaisun on oltava ensisijaisesti luonnonmukainen.

Korttelin 273 tonttien 1-6 ja korttelin 274 tonttien 1-7 eteldpuoleiselle rajalle on rakennettava yhtenéinen hulevesien
kuljetusuoma.

Muut maaraykset
Rakentamatta jaavat alueen osat, joita ei kaytetéa leikkialueeksi tai liikenteeseen on istutettava.

AO- ja AP-kortteleissa saa autosuojat rakentaa rakennusalan kadun puoleisen rajan ulkopuolelle,
kuitenkin vahintaan kaksi metrid katualueen rajasta niin, etté sisdan ajo autosuojaan on kadun suuntainen.

Kastuessaan vaurioituvat rakenteet tulee sijoittaa vahintaan +47 metrin korkeuteen merenpinnasta.
Harjasuunta on toteutettava kadun suuntaisena tai poikkisuuntaan katua vasten.
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Vid genomférande av detaljplanen ska narmiljd- och bygganvisningarna for Veikkolabacken 2 iakttagas.

AO-kvarter

Tomtindelningen pa detaljplaneomradet ar riktgivande. Pa varje tomt far byggas ett bostadshus.

Férutom den tillatna byggratten far man pa tomten bygga ett biltak eller garage eller en ekonomibyggnad som ar
hagst 35 kvadratmeter. Det ska byggas minst tva bilplatser per bostad.

AP-kvarter
Forutom den tillatna byggréatten far man pa tomten bygga ett biltak eller garage eller en ekonomibyggnad som ar
hdgst 35 kvadratmeter. Bilplatser ska byggas 1 bilplats / 75 vy-m? eller minst en bilplats per bostad.

LP-omraden
Pa parkeringsomradena ska det planteras minst ett trad for fem bilplatser (1 trad/5 bp).

VL- och VU-omraden
Omradets tradbestand ska skoétas sa att omradets sardrag bevaras och tradbestandet har en mansidig alderstruktur.
Pa omradet ar det tillatet att dra stigar som féljer terréangen.

| samband med byggandet av Lillbergastigen ska man kontrollera eventuella spillningstréd fér flygekorrar och hur de
kan bevaras.

Dagvatten
Kvartersomradets/tomtens belagda gardsomraden ska vara av ytmaterial som slapper igenom vatten val.

Dagvatten som uppkommer pa kvartersomradet ska i férsta hand férdréjas pa tomterna sa att férdréjningssankornas,
-basséngernas eller behallarnas dimensioneringsvolym &r minst 0,3 m%100 m? per opermeabelt ytmaterial.

Dagvatten kan kontrollerat ledas till VL-omradet i enlighet med dagvattenplanen for omradet.
Fordréjningslésningen for dagvatten ska i férsta hand vara naturenlig.

Pa tomterna 1-6 i kvarter 273 och pa tomterna 1-7 i kvarter 274 langs den s&dra gransen skall byggas en
sammanhangande transportfara for dagvatten.

Ovriga bestdmmelser

De delar av omradet som inte bebyggs och som inte anvands som lek- eller trafikomrade, ska férses med
planteringar.

| AO- och AP-kvarteren far bilskydd byggas utanfér byggnadsytan vid gransen mot gatan, dock minst tva meter fran
gatuomradets grans sa att infarten till bilskyddet sker parallellt med gatan.

Konstruktioner som skadas da de blir vata bér placeras pa en hoéjd av minst +47 meter 6ver havsytan.

Asriktningen ska férverkligas i gatans riktning eller i tvarriktning mot gatan.
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