Asemakaavan pinta-alat
Detaljplanens areal

LIITE 1
BILAGA 1

[u Imel] Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut. [k-

[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m? +/-]
Y hiteensa 12,6820 100,0 32270 0,25 0,0000 7065
A yhteensa 1,1736 9,3 10640 0,91 1,1736 10640
AK 0,8609 73,4 10560 1,23 0,8609 10560
AH 0,3127 26,6 80 0,03 0,3127 80
|P yhteensa 1,9501 15,4 13380 0.69 1,9501 13380
P 1,9501 100,0 13380 0,69 1,9501 13380
Y yhteensa
[C yhieensa
|K yhteensa 1,7034 13,4 7045 0,41 -4,6062 -16955
KTY 1,7034 100,0 7045 0,41 1,7034 7045
KTY-2 -5,8882 22200
KTY-4 -0,4214 -1800
T yhteensa
V yhteensa 0,6891 5,4 -1,3900
VL 0,1570 22,8 -1,9221
VL/me 0,5321 7.2 0,5321
|R yhteensa
|L yhteensa 4,5960 36,2 1205 0,03 1,7826
Kadut 1,7411 37,9 0,8816
Kev.liik.kadut | 0,1819 4,0 0,1819
LR 1,5641 34,0 0,3536
LH 0,3009 6,5 0,3009
LPA 0,8080 17,6 1205 0,15 0,8080
LY¥S -0,7434
[E yhieensa 1,0742 8,5 1,0742
EV 1,0742 100,0 1,0742
S yhteensa 1,4956 11,8 0,3192
SL 1,4956 100,0 0,3192
M yhteensd
|W yhteensa -0,3035
W -0,3035

Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-

B ndl [ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m? +/-]
Yhteensa 12,6820 100,0 32270 0,25 0,0000 7065
A yhieensa 1,1736 9,3 10640 0,91 1,1736 10640
P yhteensa 1,9501 15,4 13380 0,69 1,950 13380
Y yhteensé
C yhteensa
|K yhteensa 1,7034 13,4 7045 0,41 -4,6062 -16955
T yhteensa
V yhteensa 0,6891 54 -1,3900
R yhieensa
L yhteensa 4,5960 36,2 1205 0,03 1,7826
E yhteensa 1,0742 8,5 1,0742
S yhteensa 1,4956 11,8 0,3192
|M yhteensa
[W yhteensa -0,3035




LITE 2

Ote ajantasa-asemakaavasta
BILAGA 2

Utdrag ur nuvarande detaljplan
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KIRKKONUMMEN KUNTA

MASALAN KESKUSTA

ASEMAKAAVAN MUUTOS 1:2000

Korttelit 2031-2035, 2037-2041, 20584, 2055
a osa kortteleita 2027, 2030 ja 2042.
uutoksella poistuu korttelit 2039 ja 2054

RAKENNUSKAAVAMERKINNAT JA
MAARAYKSET

Asuinrakennusten korttelialue.
Korttelialueslle saa sijoittaa myds lilke- ja
toimistotiloja sek4 julkisia |&hipalveluja
::umrakennusten ensimmaiseen kerrok-

en.

Erillispientalojen korttelialue.

AO

Asuin-, lilke- ja toimistorakennustan korttelialus.
Korttelialueelle saa rakennusten ensimmaij-
seen kerrakseen sijoittaa liike- ja toimistoti-
loja seka julkisia palveluja. .
Asuntojen piha-aluest on erotsttava tontin
muista teiminnoista riittdvin suojaistutuksin.

AL

Yleisten rakennusten korttelialue,
Korttelialueelle saa rakentaa kiinteistén-
hoidolle valttdmAttéman asunnon.

Liike- ja taimistorakennusten korttelialue. =~
Korttelialueelle voidaan sijoittaa mams julki-
sia palveluja, kuitenkin enintdan 50% Kker-

rosalasta. Rakennuspaikka on aidattava
g;:;llllsslia merkinnd|la osoitetutla rajan
a.

Liike- ja toimistorakennusten seka ymparists-
hairiéita aiheuttamattomien teollisuus- ja va-
rastorakennusten korttelialue,

Alueslia ei sallita ulkovarastointia.

KTY-1

Lijke-, ja toimistorakennusten sek& ympé#ristd-
hdiridita aiheuttamattomien teocllisuls- ja va-
rastorakennusten korttalialue.

KTY-2

Lilke- ja toimistorakennusten sekd ympé#rists-
hairiéits aiheuttamattomien teollisuus- ja va-
rastorakennusten korttelialue.
Alusslla si sallita ulkovarastointia
Paivittaistavaran myymalatilojen raken-
tamista ei sallita. Alueelle saa rakentaa
julkisia palvslutilaja.

KTY-3

Liike- ]a toimistorakennusten seka ympérists-
hairidita alheuttamattomien tecllisuus- ja va-
rastorakannustan korttelialue.

Alueelle saa rakentaa huoltoaseman.

KTY-&

BYGGNADSPLANEBETECKNINGAR OCH
BESTAMMELSER

Kvartersomrade for bostadshus.
P& kvartersomradet far det inrymmas &ver
affars- och kontorsutrymmen samt affentii
ngraerwce i bostadsbyggnadernas fdrsta
vaning.

Kvartersomrade fér friliggande smahus.

Kvartersomrade for bostads-, affars- och
kontorsbyggnader
A kvartersomradet far det | byggnadernas
férsta véning inrymmas affars och kontors:
utrymmen samt offentlig service.

Kvartersomréada fér allmanna byggnader.
4 kvartersomradet far byggas en for fasti
hetsskdtseln nédvéndig bostad.

deartersomréde far affars- och kontorsbyggn:
e

r.
Pa kvartersomradet kan ocksa offentlig se
vice placeras, dock hdgst 50% av vaning-
sytan. Byggnadsplatsen skall ing#irdas p&
den del av gréinsen dér det med en specie
bateckningen anvisats. :

Kvartersomréde for affars- och kontorsbyggna
der samt ickemiljastdrande industri och’lagsr

byganader. .
4 omradet tillats ints utelagerhélining.

Kvartersomrade for affars- och kontors byggn:
der samt ickemiljést8rande industri och lager-

byggnader.

Kvartersomrade fdr affira- och kantorsbyggna
der samt ickemiljostdrande industri och’lager-

byggzader. . ) )
omradet tillats inte utelagerhélining.
Butiksutrymmen fdr dagligvaror far inte
byggas. P4 omradet far byggas utrym-
men for offentlig service.

Kvartersomrade fdr affars- och kontors byggn:
der samt ickemiljdstdrande industri och lager-
byganader )

4 omradet far byggas servicestation.



Puisto.

Lahivirkistysalue-metsa.

L&hivirkistysalue.

Kauttakulku- tai sisa&ntulotie suoja- ja
ndkemadaajueineen.

Yleinen tie suoja- ja n&kemaalueineen.

Ylainen tie vierialusinean.
Rautatiealus.

Autcp_aik_ko{en korttelialue, jonka kautta saa-
daan jérjestdd ajoyhteys sithen rajoittuville
rakennuspaikoille.

Yleinen pyséaltintialue.

Suojaviheralue.

Lusnnonsucjslualue.

Vesialue. Alus, jolla vesjstdn kunnostustoi-
menpitteet sallitaan suojelutarpest huomi-
oon ottaen.

3 metrid sen kaava-alueen ulkopuolella cleva
viiva,jota vahvistaminen koskes,

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Eri kaavam&aaraysten alaisten alueenosien
vdlinen raja.

Ohjesllinen eri kaavamaardysten alaisten
alueenosien vélinen raja,

Ohjsesllinen rakennuspaikan raja.

Korttelin numero.
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Park.

Narrekreationsomrads-skog.

Omrade f8r nérrekreation.

Genomfarts- eller infartsvdg med tiilhérande
skydds- och frisiktsomraden.

Allman vag med tillhdrands skydds- och
frisiktsomraden.

Allm#n vag med tillhérande sidoomraden.
Jarnvégsomréde.

Kvartersomrade for bilplatser, genom vilket
kérférbindelss till angransande byggnads-
platser far byggas.

Omréade fér allm&n parkering
Skyddsgr8nomrade,

Naturskyddsomrade.

Vattenomrade. Omrade, dar atgarder for istand
s4ttning av vattendraget tillats med beaktande
av skyddsbshoven.

Lin{e 3 metsr utanfoér det planomréade som
faststallelsen avser.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgréns.

Bestdmmelsegrans.

Riktgivande bestdmmelsegréns.
Riktgivande byggnadsplatsgréns.

Kvartersnummer,



Rakennuskaavatien tai puiston nimi.

-Rakennusoiksus kerrosalanslitmetreind.

Roomalainen numera osocittaa rakennustan,
rakennuksen tai sen osan suurimman salli-
tun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron edessé
osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta saa kaavassa
{ukumaaralta&n mainittujen kerrosten alapuo-
lelia olevasta tilasta kerrosluvun estamatta
k&yttad kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Murtoluku roomalaisen numeron j&ljessa
osoittaa, kujnka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta saa kaavassa
lukum&araltaan majnittujen kerrosten yla-
puolella olevasta tilasta kerrosiuvun esta-
lmﬁttﬁi kéyttaa kerrosalaan laskettavaksi ti-
aksi,

Rakennuksen julkisivun enimmaiskorkeus
metreind. .

Rakennusala.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon
rakeannus on rakennettava kiinni.

Merkintd oscittaa rakennusalan sivun, jonka
puoleisten rakennuksen ulkoseinien seké ikku-
noiden ja muiden rakentsiden A&neneristavyy-
den lilkennemelua vastaan on oltava véhintdan
lukuarvon ilmoittama .dB(tAg._Ulkosainien tules
ofla muurimaisia siten, etta ikkuna-aukot ovat
suhteellisen pienié ja etta lasipinnan osuus
ulkoseinistd on alle 15%.

Alueen osa, jolle on istutettava puista ja
pensaista tihed reunavythyke.

Istutettava alueen osa.

{stutettava puurivi.

Rakennuskaavatie,

Jalankululle varattu tis.
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Namn p& byggnadsplanevéag eller park. .

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger stdrsta tilldtna antal
vaningar | byggnader, byggnad eller del darav

Brutet tal framfdr romersk siffra anger hur
stor del av byggnads stérsta vanings yta som
utan hinder av vaningsantalet, fAr anvandas
fér utrymme som inraknas i vaningsytan av
det utfymme som #&r beldget under de i planen
till antalet angivna véningarna.

Brutet tal efter romersk siffra anger hur stor
del av byggnads stérsta vanings yta som
utan hinder av vaningsantalet, for anvéndas
far utrymme som inrdknas i vaningsytan av
det utrymme som 4r beldget tver de | planen
till antalet angivna vaningarna.

Hégsta hojd for byggnads vattantak.

Byggnadsyta.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som
byggnaden bér tangera. . _

Beteckningen anger att mot denna sida

av byggnads¥tan skall byﬁgnadens ytter-
vaggars samt fonsters och andra konstruk-
tioners ljudisolering mot trafikbuller vara
minst med talvarde angiven dB?A).
Byggnadsrnas yttervaéggar skall vara mur-
azﬁga g& att fonsterdppningarna ar relativt
smé och att glasytans andsl av yttervdg-
garna underskrider 15%.

Dsl av 6mréda, dar en tat kantzon av trad
och buskar skall planteras.

Del av omrade som bér planteras.
Trédrad som skall planteras.

Byggnadsplanevag.

Fér gangtrafik reserverad vég.



Ohjeellinen puistokaytava.

Oh‘j’ee_llinen yleiselle jalankululle ja polku-
pybrailylle varattu aluesn osa.

Jalankululle ja polkupyd&railylle varattu tie,
jolla rakennuspaikalle ajo on sallittu.

Jalankululle ja polkupydrdilylle varattu tie.

Pysakdimispaikka.

Ohjeellinen pysdksimispaikaksi varattu
aluean osa.

Johtoa varten varattu alueen osa.

Maanalaista kaasujohtoa varten varattu
alusen osa.

Lilkannealueen alittava jalankulku- ja pyo-
railytie.

Liilkennealueen alittava tai ylittdv4 jalankulku-
ja pydréilytie.

Tiealueen osa, joka on rakennettava siten,
ettd tisn poikki johtavan jalankulkuyhtey-
denijatkuvuus ja turvallisuus erityisesti ko-
rostuu.

Ajonsuvoliittyman likimaar&inen sijainti.

Rakennuskaavatialueen osa, jonka kohdalta ei
saa jarjestdd ajoneuvoliittyméas,

Muuntaman paikka.

Matonpesupaikka.

Suojeltava rakennus.

Ajoyhteys.
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Riktgivande parkgang.

Del av omrdde reserverad fér allmén géng-
och cykeltrafik.

r gang- och cykelfrafikreserverad vag,
r infart till byggnadsplats &r tillaten.

F&r gang- och cykelfrafikreserverad vag.

Parkeringsplats.

Riktgivande del av omridde som resarverarts
som parkeringsplats.

F4r ledning reserverad dsl av
omréde.

Fér underjordisk gasledning reserverad del
av omréade,

Gang- och cykalvag under trafikamrads.

Gang- och cykelvdg under eller dver trafik-
omrade.

Del av vigamrade som bdr byggas sa att
fotganﬁarsstrékets kontinuitet och trygghet
speciellt framhavs.

Ungefarligt |4ge fér utfart.

Del av byggnadsplanevidgomridde dér
fordonsanslutning &r férbjuden.

Omrade for transformator.

Omrade fér mattvatt.

Byggnad som bdr skyddas.

Kérfdrbindelse.



Yleiset méaraykset:

A-korttelialueilla:
Erillisen autosuoja- tai varastorakennuk-
sen saa naapurin ja rakennusiupaviran-
omaisen suostumuksella rakentaa raken-
nuspaikan rajaan kiinni.

Rakennuspaikalle saa sallitun kerrosalan
lis&ksi rakentaa kylmi4 varastotiloja.

A- ja AlL-korttelialueilla:

Rakennusten julkisivut on jacteltava porras-

tuksin, parvekkein tai julkisivumateriaalein.

Sallitun kerrosalan listksi korttelialueslle

voidaan rakentaa lasiseindisi& parvekkeita
ja vaadittuja autopaikkoja sisaltévi4 auto-
sugjia.

K- ja KTY-korttelialueilla: o
Asuntoja saa rakentaa ainoastaan kiinteis-
tdn hoidon kannalta valitamatdnta henkils-
kuntaa varten, kuitenkin enint&4n kaksi
asuntoa rakennuspaikkaa kohti.

Yhtenaisen rakennusmassan pituus saa olla
enintd4n 40m. T&t4 pidempi rakennusrunko
on jasennettava pienempiin osiin porrastuk-
seila tai sisdsnvedolla.

Rakannusten julkisivun enimmaiskorksus
on 12m.

Kaikilla korttelialueilla:

Leikki- {'a oleskelualuetta on rakennuspaikalla
kunnostettava ja varustettava vahintdan 15 m2
asuntoa kohti.

Asuinrakennusten pohjakerrosten julkisivut
{myd&s aukotus) on késiteltdv4 materiaaliensa
|a ulkon&kénséa puolesta rakennuksen muiden
Julkisivujen tapaan.

Rakennuspaikalla olevat autopaikat, j&teastiat
ja tomutuspaikat sek4 Isikki- ja oleskelualuget
on ymp#rditava riittavin suojaistutuksin. Raken-
nuspaikoilla tulee olla rijtt4vat tilavaraukset
1é_tta|den késittelyd ,a lajittelua vartan erityis-
ainsaadannon edellyttamalla tavalla.

Rakentamaton korttelialue, jota ei kayteta
korttelin sisdisend liikennealueena tai huol-
toon on istutettava.

Autopaikkoja on varattava seuraavasti:

AO-korttelialusilla 2ap/asunto. Liséksi sivu-
asuntoa varten on osoitettava yhden autopai-
kan tilavaraus,

A-korttelialueet:
Kerrestaloissa 1,2ap/asunto. muissa asuin-
talocissa 1,5ap/asunto
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Allmanna bestdmmelser;

Inom A-kvartersomraden:
Separat garage och lagerbyggnad far med
grannens och byggnadslovamyndighsts
saamtycke byggas fast i byggnadsplatsens
grans.

P4 byggnadsplatsen far byggas kalla lager-
utrymmen utver den angivna vaningsytan.

Inom A- och AL-kvartersomriddan:
Byggnadens fasader bdr indelas med av-
trappningar, balkonger eller fasadmaterial.

Utéver den tilldtna véningsytan far pa kvarters
omradet byggas ba]kcn%er med fglasvﬂggar ocl
bilskydd fér de erfordrade bilplatserna.

Inom K- och KTY-kvartersomraden:
Baostader far bydgas endast for personal
som &r nédvandig fér underhall av fastig-
heten, dock hogst tvd bostader per bygg-
nadsplats.

Langden pa enhstlig bgggnadsmassa far vara
h&gst 40m. En l&ngre byggnadsstommes bér
delas i mindre delar genom avirappningar
eller indragningar.

Maximihéjden p& byggnadernas fasad
ar 12m.

Inom alla kvartersomraden:

Omrade far lek ach utevistelsa bdr jordning-
gtél{ag och utrustas atminstone 15 m2 per
ostad.

Fasaderna pa bostadshusens bottenvaningar
(ocksa dppningarna) skall med avseende pa
material och utseande behandlas p& samma
s#tt som husets dvriga fasader.

Bilplatser. avfallskarl och piskstéliningsplatser
samt lek- och vistelseomraden gé byggnads-
platsen skall inhagnas med tillrackligt skydds-
Flanferi.n%ar. P& byggnadsplatserna skal
illrackligt med utrymme reserveras fir be-
handling och sortering av avfallet p4 dst

s#tt som speciallagstiftningen farutsatter.

Obeby?gt kvartersomréde, som inte an-
vands {8r kvarterets intarna trafik slier

~ ftr service, skall planteras.

Bilplatser skall reserveras enligt f8ljande:

P4 AO-kvartersomréden, 2bp/bostad,
Dessutom skall utrymmaen fér en bilplats
anvisas for sidobostad.

A-kvartersomraden:
| héghus 1,2bp/bostad, | andra
bostadshus 1,5bp/bostad
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AlL-kcrttelialueij]la:

1,2ap/asunto, lijketilat 1ap/40 m2
kerrosalaa, julkisst palvelut kayt-
totarkoituksen mukainen maard,

joka on salvitettdva rakennusiuvan
ﬂtoa%dfssé. kuitenkin vahintaan 1ap/

K-korttelialueilla:

1ap/40 m2 kerrosalaa, julkiset palvelut

kayttdtarkoituksen mukainen maars,

joKa on selvitettdva rakennusiuvan

){Egeydzessé, kuitenkin v&hintddn 1ap/
m2,

Y-korttelialueilla:
1ap/150 m2 kerrosalaa, 1,5ap/asunto -

KTY-korttelialuellla;

1ap/45 k-m2 toimistotilaa

1ap/200 k-m2 teollisuus- ja varastokerrosalaa.
1ap/40 k-m2 liiketilaa.

LT-, LYS- ja LYT- merkityille yleisille teille
sallitaan vain kaavassa nuolelia osoite-
tut liittymat.

A-, AL- ja AO-korttelialueilla

rakenteiden a&neneristykselld ja rakennusten
sijoittelulla on turvattava, etteivdt meluohjearvot
asunnoissa sisalla ylita paivalla 35dB ja yolla 30dB.
aika oleskelupihoilla paivalla 55dB ja yslla 50dB

Pa AL-kvartersomraden:

1.2bp/bostad, affarsutrymmen 1bp/40 m2
vaningsyta offentlig service att av an-
vandningsdndamalet forutsatt antal,

som skall utredas | samband med bygg-
nadslovet, dock minst 1bp/150 m2.

P& K-kvartarsomrden: ) )
1bp/40 m2 vaningsyta, offentlig service att
ay anvandningsdndamalet férutsatt antal,
som skall utredas | samband med byggnads-
lovet, dock minst 1bp/150 m2.

P& Y-kvartersomraden:
1bp/150 m2 vaningsyta, 1,5bp/bostad.

P4 KTY-kvartersomraden:

1bp/45 v-m2 kontorsutrymme
1bp/200 v-m2 Industri- och lager-
vAningsyta.

1pb/40 v-m2 afférsutrymme,

Anslutningar till LT-, LYS- och LYT-beteck-
nade allménna végar tillates endast pa
platssr som i planen angivits mad pil.

P4 A-, AL- och AO-kvartersomrdden b4r man m
hjalp av konstruktionernas ljudisoiering och
bggdqnadarnas lacering sdkerstélla att norm-
vardena for buller inte dverstiger 35dB inne |
bostdderna p4 dagen eller 30dB pa natten, elle
55 dB pa dagen pa gardarna d&r man vistas sll

50 dB pé natten.

L
=) KYRKSLATTS KOMMUN

Kunnanvaltuusto / kommunfullmaktige 30.8.2001
Kunnanhallitus/Kommunstyrelsen 18.6.2001
Yt.lautakunta 15.12.1989
N#&htévilla/Framlagd Rak A/ByggF §116 9.8.-30.9.1988
Kunnanhallitus 21.6.1888
Yt.lautakunta Liite: A§98/Yt99 20.5.189889
Nahtavilla/Framlagd Rak A/ByggF §116 24,8.-14,8,1998
Kunnanhallitus 3.8.18688
Yhdyskuntatekniikan lautakunta 4.6.1898
Yhdyskuntasuunnittelulautakunta Paydéllep. 15.11.1885
N&htavilla/Framlagd Rak A/ByggF §154 14.12,-31.12.1993
Yhdyskuntasuunnittelulautakunta Liite 11M 17.11.1993
KIRKKONUMMEN KUNTA KAAVOITUS
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Pienennos kaavakartasta ja -maarayksista
Forminskning av plankarta och -bestammelser

ASEMAKAAVAMAARAYKS ET
JA -MERKINNAT
Asuinkerrostalojen korttelialue.

Asumista palveleva
yhteiskayttdinen korttelialue.

Palvelurakennusten korttelialue.
Kortteliin 2034 tontille 4 saa
rakentaa palvelu- ja
erityisasumista seka hoiva- ja
paivakotipalveluja. Paivakodin
rakennusoikeus saa olla enintéan
1000 k-m2.

Kortteliin 2034 tontille 3 ja
kortteliin 2064 tontille 1 saa
rakentaa erityisryhmien asumista
seka em. toiminnan edellyttamia
oleskelu- ja tydtiloja.

Kortteliin 2066 saa rakentaa
paloaseman.

Toimitilarakennusten korttelialue.

Lahivirkistysalue.

Rautatiealue.

Huoltoaseman korttelialue.

Autopaikkojen korttelialue.

Suojaviheralue.

AK

AH

LIITE 4
BILAGA 4

DETALJPL{:\NEBESTAMMELSER
OCH -BEMARKNINGAR
Kvartersomrade for flervaningshus.

Kvartersomrade i sambruk som
betjanar boendet.

Kvartersomrade for
servicebyggnader.

I kvarter 2034 pa tomt 4 far byggas
service-och specialboende samt vard-
och dagvardsservice. Daghemmets
byggratt far uppga till hégst 1000 vy-
m2.

I kvarter 2034 pa tomt 3 och kvarter
2064 pa tomt 1 far byggas boende for
specialgrupper samt vistelse- och
arbetsutrymmen fér denna
verksamhet.

I kvarter 2066 far byggas en
brandstation.

Kvartersomrade for

verksamhetsbyggnader.

Omrade foér narrekreation.

Jarnvégsomrade.

Kvartersomrade for servicestation.

Kvartersomrade for bilplatser.

Skyddsgrénomrade.



Luonnonsuojelualue.

Melualue, jolla melutaso ylittaa
valtioneuvoston periaatepaatoksen
(VNp 993/1992) suositukset.
Alueen padkayttoétarkoitus ei
edellytd melusuojauksen
toteuttamista eika alueelle saa
sijoittaa melulle herkkia toimintoja
(esim. oleskelu- ja leikkialueita tai
muuta vastaavaa toimintaa).

3 m kaava-alueen rajan
ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen
raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen
raja.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan
raja.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin,
puiston tai muun yleisen alueen
nimi.

Rakennusoikeus
kerrosalaneliometreina.

Lukusarja, jonka ensimmainen
numero ilmoittaa
kerrosneliometreina asuintilan
rakennusoikeuden ja toinen luku
asuintlaa palvelevien aputilojen
kuten teknisten tilojen,
vdestdsuojien ja varastojen
rakennusoikeuden
enimmaismaaran.

2034

SALMITIE SUNDSVAGEN

3800

3200+yht320

Naturskyddsomrade.

Bulleromrade dér bullernivén
Overskrider rekommendationerna i
statsradets principbeslut (VNp
993/1992).

Omradets huvudanvéndningsdndamal
forutsatter inte forverkligande av
bullerskydd och det far inte placeras
bullerkénsliga funktioner pa omradet
(t.ex. vistels- och lekutrymmen eller
annan motsvarande verksamhet).

Linje 3 m utanfor planomradets
grans.

Kvarters-, kvartersdels- och
o .
omradesgrans.

Gréans for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller
del av omrade.

Riktgivande tomt-
/byggnadsplatsgrans.

Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande tomt.

Namn p% gata, vag, 6ppen plats,
torg, park eller annat allmant
omrade.

Byggnadsratt i kvadratmeter
vaningsyta.

Nummerserie, vars forsta tal anger
bostadsutrymmets byggnadsratt i
vaningskvadratmeter. Det andra talet
anger hogsta tilldtna byggnadsratt for
hjalputrymmen som betjanar
bostadsutrymmen, s8 som t.ex.
tekniska utrymmen, befolkningsskydd
och lagerutrymmen.



Murtoluku roomalaisen numeron
jaljessa osoittaa, kuinka suuren
osan rakennuksen suurimman
kerroksen alasta ullakon tasolla
saa kayttaa kerrosalaan
laskettavaksi tilaksi.

Roomalainen numero osoittaa
rakennusten, rakennuksen tai sen
osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Korttelitalon rakennusoikeus
kerrosalaneliometreina.

Merkinta osoittaa, kuinka monta
kerrosneliometria rakennusalalle
sallitusta kerrosalasta saa kayttaa
myymalatiloja varten.

Rakennusala.

Ehdottomasti toteuttava auton
sdilytyspaikan rakennusala
melusuojauksen takia.

Auton sailytyspaikan rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa
korttelia palvelevan yhteistila- ja
huoltorakennuksen.

Yhdyskuntateknista huoltoa
palvelevien rakennusten ja
laitosten kohdemerkinta.

Merkinta sallii enintaan 20 k-m2
suuruisen muuntamon seka sita
palvelevien rakenteiden
rakentamisen.

Yhdyskuntateknista huoltoa

palvelevan pumppaamon
kohdemerkinta.

Istutettava alueen osa.

IV ua

kt80

m100

kt

et/m

Ett braktal efter en romersk siffra
anger hur stor del av arealen i
byggnadens storsta vaning man far
anvanda i vindsplanet for utrymme
som inrdéknas i vadningsytan.

Romersk siffra anger stérsta tillatna
antalet vaningar i byggnaderna,
i byggnaden eller i en del darav.

Byggratten i vadningskvadratmeter for
ekonomibyggnad.

Beteckningen anger hur manga
kvadratmeter vaningsytan av den

pd byggnadsytan tilldtna vaningsytan
som far anvandas for
affarsutrymmen.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta for bilférvaringsplats
som absolut skall genomféras for att
skydda mot buller

Byggnadsyta for forvaringsplats for
bil.

Byggnadsyta pa vilken far placeras en
byggnad med

gemensamma samt serviceutrymmen
som betjanar

kvarteret.

Objektbeteckning fér byggnader och
anlaggningar for samhallsteknisk
forsérjning.

Beteckningen tilldter byggande av en
hogst 20 v-m2 stor transformator
samt maskiner som betjanar denna.

Objektsbeteckning for en pumpstation
som betjanar kommunalteknisk
forsorjning.

Del av omrade som skall planteras.



Ohjeellinen vesialue.

Ohjeellinen huleveden viivytykseen
varattu alueen osa.

Alueelle tulee tehda allas, ojanne
tai suodatin viivyttamaan
huleveden kulkeutumista valuma-
alueelle ja parantamaan veden
laatua. Viivytysalue tulee toteuttaa
painanteena siten, ettd veden
lammikoituminen on mahdollista.

Jalankululle ja polkupyorailylle
varattu katu.

Jalankululle ja polkupyorailylle
varattu alueen osa

Likimaarainen rakennukseen
jatettava kulkuaukko. Aukon on
ulotuttava vesikaton korkeuteen.
Vesikaton on jatkuttava aukon yli.
Kulkuaukon vesikattoon saa tehda
aukkoja enintaan puolet
kulkuaukon alasta.

Johtoa varten varattu alueen osa.

Eritasoristeys.

Katualueen rajan osa, jonka
kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.

Merkinta osoittaa rakennusalan
sivun, jonka puoleisten
rakennusten julkisivujen
aaneneristavyyden on oltava
sellainen, etta silla saavutetaan
lukuarvon ilmoittama
aanitasoero.
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Riktgivande del av omrade avsett for
fordrojning av dagvatten.

P& omradet bér anldggas en basséng,
rannil eller filter for att fordroja
dagvattnets rinning till
avrinningsomradet och fér att
forbattra kvaliteten pa vattnet.
Férdréjningsomradet bor genomforas
som en sénka s3 att det &r majligt for
vattnet att bilda en pdl.

Gata reserverad for gang- och
cykeltrafik.

Riktgivande del av omrade reserverat
for gdng och cyklin g.

Ungefarlig genomfartsdéppning i
byggnad. Oppningen skall na
vattentakets héjd. Vattentaket skall
stracka sig éver 6ppningen.
Genomfartséppningens vattentak far
forses med 6ppningar omfattande
hogst halften av genomfarts
Oppningens areal.

For ledning reserverad del av omrade.

Planskild korsning.

Del av gatuomrades gréns dar in- och
utfart ar férbjuden.

Med beteckningen anvisas en sida av
byggnadsytan dar ljudisoleringen i
byggnadernas fasader skall vara
sadan att det uppnds en sadan
ljudnivaskillnad som siffran anger.



Suluissa olevat numerot osoittavat
korttelit ja tontit, joiden
autopaikkoja saa alueelle sijoittaa
seka osoitettavien autopaikkojen
lukumaaran.

YLEISMAARAYKSET

Asemakaavan toteuttamisessa on
noudatettava Masalan laatu- ja
ymparistésuunnitelmaa seka Masalanportin
lahiymparist6- ja rakentamistapaohjetta.

Junanradan korttelialueeseen rajoittuvien
kortteleiden junaradan puoleinen korttelin
sivu on aidattava, ellei paasya radalle ole
muulla esteelld estetty.

Rakentaminen ei saa aiheuttaa haittaa
junaradan rakenteille tai stabiliteetille.

Radonriskit tulee ottaa huomioon
suunnittelussa ja rakentamisessa.

Pilaantuneet maat on selvitettava ja
kunnostettava ennen rakentamiseen
ryhtymista.

Kastuessaan vaurioituvat rakenteet tulee
sijoittaa vahintdan +47 metrin korkeuteen
merenpinnasta.

Asemakaavan toteuttamisjarjestys ja
meluntorjunta

Kortteleiden rakentamisjarjestys on
toteutettava niin, ettei AK- ja P-
korttelialueiden asuinpihoilla ulko-
oleskelualueiden melutaso ylita
valtioneuvoston asettamia ohjearvoja
missaan toteuttamisvaiheessa.
Rakennuslupavaiheessa on esitettava selvitys
siita, ettd ulko-oleskelualueet on suojattu
lilkennemelulta rakennusten ja rakennelmien
sijoittelulla seka niiden rakenteilla.

Rakennusluvan yhteydessa tulee esittaa
luotettava selvitys tarinan ja runkomelun
vaimennuksesta. Tarina ei saisi ylittaa
asuinhuoneissa VTT tiedotteen 2425
suositusta luokka C: vw,95 & 0,3 mm/s eika
runkomelu julkaisun VTT2468 suositusta
Lprm & 35 dB.

AK- ja P-kortteleissa kaikki
oleskeluparvekkeet on lasitettava.

Rakennuslupaa haettaessa on akustisin
laskemin osoitettava, ettd suunnitellulla

(203471727, 2064/2/48)

Siffrorna inom parentes anger de
kvarter och tomter vilkas bilplatser
far forlaggas till omradet samt antalet
parkeringsplatser som har anvisats.

ALLMANNA BESTAMMELSER

I genomférandet av detaljplanen boér
kvalitets- och miljoplanen fér Masaby samt
narmiljé- och byggnadsanvisningar for
Masabyporten efterfoljas.

I de kvarter som grénsar till kvartersomradet
for jarnvagen skall den sida av kvarteret som
vetter mot jarnvagen inhagnas om tilltrade till
banan inte har férhindrats pd annat sétt.

Byggandet far inte orsaka skador for
jarnvagens konstruktioner eller stabilitet.

Radonrisker skall beaktas i planeringen och
byggandet.

Fororenade markomraden skall utredas och

saneras innan byggandet inleds.

Konstruktioner som skadas da de blir vata
skall placeras minst +47 meter dver havet.

Schema fér genomférandet av detaljplanen
samt bullerbekdmpning

Byggnadsordningen i kvarteren bor
genomféras sa att bullernivan pa
gardsplanerna till bostaderna i AK- och P-
kvartersomradena inte éverskrider
statsradets riktvarden i nagot skede av
byggandet. I bygglovsskedet ska det
presenteras en utredning dver att
vistelseomraden utomhus har skyddats frén
trafikbuller genom placeringen av byggnader
och strukturer samt genom konstruktioner i
anslutning till dem.

I samband med bygglovet skall det
presenteras en tillforlitlig utredning éver hur
vibrationer och stombuller kan dampas.
Vibrationerna i bostadsutrymmen borde inte
fa 6verskrida rekommendationen fér klass C i
VTT:s meddelande 2425 (vw,95 & 0,3 mm/s)
och rekommendationen i VTT:s publikation
2468 (Lprm & 35 dB).

I AK- och P-kvarteren boér alla
vistelsebalkonger inglasas.

Vid ans6kan om bygglov bér det med hjalp av
akustiska berdkningar pavisas att ljudnivan



rakenteella parvekkeilla aanitaso ei ylita
asetuksen 796/2017 paivaajan ohjearvoa
55 dB.

Jokaisesta asunnosta on oltava mahdollisuus
avata ikkuna suoraan ulos tai parvekkeelle,
jonka keskiaanitaso ei paivalla ylita 55 dB
eika yolla 50 dB.

Autopaikkojen vahimmaismaarat

Pysakdintimitoitus perustuu rakennusten
paakayttotarkoitukseen ja
kerrosneliometreina rakennusoikeutta

maarittavan lukusarjan ensimmaiseen lukuun.

AK-korttelit: 1 ap./100 k-m2,
vahintaan 0,6 ap./asunto
P-korttelialueiden
myymalatilat:
P-kortteli:

P-kortteli 2034 tontti 4

1 ap./40 k-m2
1 ap./120 k-m2
1 ap./140 k-m2

Myymalatilalla tarkoitetaan liike- ja
toimistotilaa.

AK-kortteleissa on sallittua sijoittaa
lilkuntaesteisille tarkoitettuja autopaikkoja
porrashuoneiden léheisyyteen
mitoitusperiaatteella 1 ap./30 asuntoa.

Sahkbdautojen latauspisteita on sallittua
sijoittaa LPA- ja LH-korttelialueille.

Polkupyo6rapaikkojen vahimmaismaarat

AK-korttelit: 1 pp./30 k-m2, vahintaan 1
pp./asuinhuone

AK-korttelialueen polkupydrapaikkojen
vahimmaismaarasta vahintaan 75 % on
katettava ja vahintaan 50 % on sijoitettava
saalta suojattuun tilaan.

AK- ja P-korttelialueet

Tontille toteutettavien asuntojen
huoneistoalasta (h-m2) yhden asuinhuoneen
asuntojen yhteenlaskettu huoneistoala

saa olla enintaan 40 % ja neljan
asuinhuoneen ja sitd suurempien
perheasuntojen yhteenlasketun huoneistoalan
on oltava vahintéan 10 %. Asuinrakennuksen
yhden asuinhuoneen asuntojen
keskimaaraisen huoneistoalan (h-m2) on
oltava vahintaan 27,5 h-m2. Maarayksen
eivat koske erityisryhmien asumista tai
palveluasumista eika valtion tukemaa
asuntotuotantoa.

pa balkongerna enligt den planerade
konstruktionen inte éverskrider riktvardet 55
dB fér buller dagtid i férordningen 796/2017.

I varje lagenhet boér det vara majligt att
Oppna fonstret direkt ut eller till balkongen
dar medelljudnivan inte éverskrider 55 dB pa
dagen och 50 dB pa natten.

Minimiantalet bilplatser

Parkeringsdimensioneringen baserar sig pa
byggnadernas huvudsakliga
anvandningsidndamal och pa det forsta talet i
sifferserien som anger byggratten i
vaningskvadratmeter.
AK-kvarter: 1 bp./100 m2vy,
minst 0,6 bp/lagenhet
Affarssutrymmen i
P-kvartersomradena:
P-kvarteret:

P-kvarter 2034 tomt 4

1 bp/40 m2vy
1 bp/120 m2vy
1 bp/140 m2vy

Med affarsutrymme avses affars- och
kontorsutrymme.

I AK-kvarteren &r det tilldtet att placera
bilplatser som ar avsedda for personer med
funktionsnedsattning i narheten av
trapphusen enligt dimensioneringsprincipen 1
bp/30 bostader.

I LPA- och LH-kvartersomradena ar det
tilldtet att placera laddningspunkter for
elbilar.

Minimiantalet cykelplatser

AK-kvarter: 1 cp/30 m2vy, minst 1
cp/bostadsrum

Av cykelplatserna i AK-kvartersomradet bor
minst 75 % av minimiantalet cykelplatser
forses med tak och minst 50 % placeras i ett
utrymme som ar skyddat for vader.

AK- och P-kvartersomraden

Av bostadsytan (b-m2) for de lagenheter som
byggs pa tomten far den sammanlagda
bostadsytan foér ldgenheter med ett
bostadsrum vara hdgst 40 %. Den
sammanlagda bostadsytan for lagenheter
med fyra bostadsrum och familjelagenheter
som ar stérre an detta skall vara minst 10
%:.Av bostaderna i byggnaden skall den
genomsnittliga bostadsytan (b-m2) for
ldgenheter med ett bostadsrum vara minst
27,5 b-m2. Bestammelserna beror inte
boende for specialgrupper eller serviceboende
eller stédd bostadsproduktion.



Korttelin 2034 tonteilla 2 ja 3 asunnot, joiden
asuinhuoneet avautuvat ainoastaan Keha
III:n suuntaan, eivat ole sallittuja. Muissa
kortteleissa asuntojen avaaminen vain
julkisivun osalle, jonka paivaajan
keskiganitaso ylittéaa 60 dB ei ole sallittua.

Kortteliin 2064 tontti 3 rakennukset on
liittettava toisiinsa 3 metrid korkealla
meluaidalla. Kortteli 2034 tontit 1, 2 ja 3 on
liitettdva toisiinsa rakennusten korkuisella
lasitetulla parvekevydhykkeelld tai muulla
rakenteella, paitsi siina missa on kulkuaukko.

Rakennuksen julkisivukasittelyn on oltava
kaupunkikuvallisesti ja arkkitehtuuriltaan
korkeatasoinen. Rakennuksen julkisivut on
tehtava korkealuokkaisista materiaaleista ja
korttelikohtaisesti yhtendista rakentamistapaa
noudattaen. Julkisivupintojen tulee
muodostaa ehea ja yhtenainen vaikutelma.
Nakyvia elementtisaumoja ei rakennuksissa
sallita. Puiset julkisivupinnat tulee toteuttaa
yhtenadisina. Tiilipintaiset julkisivut on oltava
paikalla muurattuja.

Rakennuksen maantasokerroksen julkisivut
eivat saa antaa umpinaista vaikutelmaa
pihalle tai kadulle.

Kortteleiden myymalatilat on sijoitettava
palvelurakennusten alimpaan kerrokseen.
Elintarvikemyymalan sijoittaminen
myymalatiloihin ei ole sallittua.
Ulkovarastointi ei ole sallittua.

Ikkunallisten luonnonvaloisten
porrashuoneiden 15 k-m2 ylittédva osa on
sallittua rakentaa kussakin kerroksessa
asemakaavakarttaan merkityn
rakennusoikeuden lisaksi.

Hissikonehuone on sijoitettava ensisijaisesti
maantasokerrokseen.

Ilmanvaihtokonehuone on sallittua rakentaa
asemakaavakartassa esitetyn
rakennusoikeuden lisaksi. Katolle sijoitettavat
ilmanvaihtokonehuone ja muut tekniset
laitteet on sovitettava rakennusten
arkkitehtuuriin niin, etteivat ne korostu
kaupunkikuvassa.

Jatehuoltotila on sijoitettava rakennuksen
maantasokerrokseen tai LPA-alueelle
autosuojan yhteyteen jatehuoltokatoksena.

Tontille saa rakentaa asemakaavakartassa
osoitetun rakennusoikeuden lisaksi
pyo6rakatoksia enintdan 20 k-m2 ja ne saa

Bostdder dar bostadsrummen 6ppnas endast i
riktning mot Ring III &r inte tilldtna pa tomten
2 och 3i kvarter 2034. I dvriga kvarter ar det
inte tilltet att bygga &ppningar i bostaderna
endast pd den del av fasaden dar
medelljudnivdn dagtid éverskrider 60 dB.

Byggnaderna pa tomt 3 i kvarter 2064 skall
anslutas till varandra genom ett 3 meter hogt
bullerplank. Tomterna 1, 2 och 3 i kvarter
2034 bdr anslutas till varandra genom en
inglasad balkongzon som ar lika hog som
byggnaderna eller genom en annan
konstruktion, med undantag av platser med
Oppningar.

Byggnadernas fasadbehandling bor vara
hégklassig med tanke pa stadsbilden och
arkitekturen. Hogklassiga material boér
anvandas i byggnadernas fasader och de bor
folja ett kvartersspecifikt enhetligt
byggnadssatt. Fasadytorna bor ge ett
sammanhallet och enhetligt intryck. Synliga
elementfogar &r inte tillatna fér byggnaderna.
Fasader av tra bor forverkligas som
enhetliga. Fasader av tegel bér vara murade
pa plats.

Fasaderna pa byggnadens vaning pa
markplanet far inte ge ett kompakt intryck
mot gard eller gata.

Affarsutrymmena i kvarteren bdr placeras i
servicebyggnadernas nedersta vaning. Det &r
inte tilldtet att placera en livsmedelsbutik i
affarsutrymmena. Upplagring utomhus &r inte
tilldten.

Den del av de fonsterforsedda trapphusen
med naturljus som éverskrider 15 m2vy far
byggas pa varje vaning utdver den byggratt
som anges pa plankartan.

Hissens maskinrum bor i férsta hand placeras
o o . .
pa vaningen i markplanet.

Utdver den byggrétt som anvisas pa
detaljplanekartan &r det tillatet att bygga ett
ventilationsmaskinrum.
Ventilationsmaskinrum och andra tekniska
anordningar som placeras pa taket bér
anpassas till byggnadernas arkitektur sa att
de inte framtrader i stadsbilden.

Avfallsserviceutrymmen boér placeras i
byggnadernas vaningar pd@ markplanet eller
som ett avfallsskjul i anslutning till bilskyddet
pa LPA-omradet.

Utdver den byggrétt som anvisas pa
detaljplanekartan ar det tillatet att bygga
cykelskydd pd hogst 20 m2vy pa tomten.



sijoittaa kaavakarttaan merkityn
rakennusalan ulkopuolelle.

Rakennusten raitisiiman ottoaukot tulee
sijoittaa sisdpihalle poispdin valtavaylista.

Tontin seka siihen liittyvan AH-korttelialueen
viherrakentaminen toteutetaan rakentajan
toimesta rakennusluvan yhteydessa
laadittavan erillisen pihasuunnitelman
mukaisesti. Tonttien piha-alueiden
rajautuessa toisiinsa tai AH-korttelialueeseen
on leikki- ja oleskelualueet seka niihin liittyvat
istutusalueet suunniteltava ja rakennettava
yhtenaisesti. Korttelin 2034 tontille 4

saa toteuttaa pdarakennuksen arkkitehtuuriin
sopivasti aidatun ulko-oleskelualueen, joka
ulottuu AH-korttelialueelle. Muutoin tonttien
aitaaminen toisiinsa tai AH-korttelialueeseen
rajoittuvilla tontinosilla ei ole sallittua.
Rakentamatta jaava tontin osa, jota ei
kayteta oleskeluun, leikkialueeksi tai
lilkenteeseen, on istutettava pensain ja puin
niin, etta niista muodostuu rehevia pensas- ja
puuryhmia.

Korttelissa 2034 tonteilla 1, 2, 3 ja 6 seka
korttelissa 2064 tontilla 1 on oltava lapekatto.
Kattokulman on oltava valilla 6-10 %.

Korttelin 2034 tontin 6 rakennukset on
yhdistettava toisiinsa 4 metria korkealla
meluaidalla.

Korttelin 2034 tonttien 1, 2 ja 3 rakennukset
on yhdistettava toisiinsa rakennusten
korkuisella melua estavalla rakenteella,
lukuun ottamatta tontin 3 kulkuaukkoa.

P-kortteli 2066

Korttelin 2066 tontille 1 saa rakentaa
paloaseman ja hatakeskuksen. Tontin
rakennusalan ja luonnonsuojelualueen (SL)
vdlinen vyohyke on hoidettava
korkeusasemaltaan ja kasvillisuudeltaan
luonnonmukaisena.

Rakennusten, pihatoimintojen ja
ajoyhteyksien sijoittamisessa tontille on
valtettava tarpeettomia leikkauksia ja
tayttoja. Maastoluiskat on istutettava
ymparistdéon sopivin kasvein.

Autopaikat on jasennditava enintdan 8
autopaikan osiin puu- ja pensasistutuksin.
Pysdkdintialueelle on istutettava vahintaan 1
puu jokaista 8 autopaikkaa kohti.

Cykelskydden far placeras utanfér den
byggnadsyta som anges pa plankartan.

Byggnadernas intagséppningar for
ersattningsluft skall placeras mot
innergarden, bort fr&n huvudlederna.

Tomtens och det anslutande AH-
kvartersomradets grénomraden foérverkligas
av byggaren enligt en separat gardsplanering
som gors i samband med bygglovet. D&
tomternas gdrdsomraden gransar till varandra
eller till ett AH-kvartersomrade bér lekplatser
och vistelseomraden samt
planteringsomraden i anslutning till dem
planeras och byggas pa ett enhetligt satt. Pa
tomt 4 i kvarter 2034 &r det tilldtet att bygga
ett inhdgnat omrade for utevistelse. Staketet
bér anpassas till huvudbyggnadens
arkitektur. I 6vrigt ar det inte tilldtet att
inhdgna tomterna. En sadan del av tomten
som inte bebyggs och som inte anvands for
vistelse, som lekomrade eller for trafik bor
planteras med buskar och trad sa att det
bildas frodiga busk- och tradgrupper.

P& tomterna 1, 2, 3 och 6 i kvarter 2034 och
pa tomt 1 i kvarter 2064 bér taken vara
sluttande. Takvinkeln skall vara mellan 6 och
10 %.

Byggnaderna pa tomt 6 i kvarter 2034 skall
anslutas till varandra genom ett 4 meter hogt
bullerstangsel.

Byggnaderna pa tomterna 1, 2 och 3 i kvarter
2034 skall anslutas till varandra med en
konstruktion som férhindrar buller och &r lika
hég som byggnaderna, med undantag av
infartséppningen fér tomt 3.

P-kvarter 2066

P& tomt 1 i kvarter 2066 ar det tillatet att
bygga en brandstation och en nédcentral.
Zonen mellan byggnadsytan pa tomten och
naturskyddsomradet (SL) bér skdtas som ett
omrade i naturtillstdnd nar det géller héjd och
vegetation.

Vid placering av byggnader, gardsfunktioner
och korforbindelser till tomten bér onddiga
skarningar och utfyllningar undvikas.
Markslanter ska planteras med vaxter som ar
lampliga fér omgivningen.

Bilplatser bér disponeras som delar med
hégst 8 bilplatser genom trad- och
buskplanteringar. P& parkeringsomradet ska
det planteras minst 1 trad for varje 8
bilplatser.



AH- ja LH-korttelialueet

Alueelle saa sijoittaa korttelialueen kayttoa
palvelevia katoksia.

Lahivirkistysalueet (VL)

Lahivirkistysalueet toteutetaan erikseen
laadittavien puistosuunnitelmien mukaisesti.

Lahivirkistysaluetta (VL) on hoidettava siten,

ettd alueen ominaispiirteet sailyvat ja
puuston ikdarakenne on monipuolinen.

LPA-korttelialueet

LPA-korttelialueet toteutetaan rakennuttajan
toimesta rakennusluvan yhteydessa
laadittavan pysakoéintisuunnitelman
mukaisesti. Korttelialueelle on rakennettava
autosuojia (@) kaavakartassa esitetyille
rakennusaloille melusuojauksen vuoksi.
Kyseiset autosuojat on yhdistettava toisiinsa
4 metrin korkuisella aidalla tai seindkkeella
piha-alueiden suojaamiseksi melulta.

Autosuojiin on sallittua sijoittaa varasto-,
jatehuolto- ja teknisia laitetiloja (esim.
muuntamo).

LPA alueilla auton sailytyspaikat seka
autokatoksissa (a, a) etta muilla
sailytyspaikoilla on jasennditava enintaan 12
autopaikan osiin, joiden valiin on jatettava
vahintadn 3 metria vapaata tilaa puu- ja
pensasistutuksia varten. Pysdkdintialueelle on
istutettava vahintaan 1 puu jokaista 10
autopaikkaa kohti.

Katualueet

Salmitielle tulee toteuttaa Keha III:n
suuntaan nakemaeste, jonka korkeus
Salmitien pinnasta on +1.5 metria.

Hulevedet

Korttelialueilla syntyvat hulevedet on
imeytettava tai suodatettava korttelialueilla.
Kortteliauleilla paallystetyista piha-alueista
vahintadn 70 % on oltava vetta lapaisevaa
pintamateriaalia.

Korttelialueilla syntyvia hulevesia on
viivytettava korttelialueilla, siten, etta
viivytyspainanteiden, -altaiden tai sailididen
mitoitustilavuuden tulee olla vahintaan
1m3/100m2 vettd ldpaisematonta
pintamateriaalia kohden. AK-korttelialueilla

AH- och LH-kvartersomraden

I omradet &r det tilldtet att placera tak som
betjanar kvartersomradet.

Omraden for narrekreation (VL)

Omradena fér narrekreation genomférs enligt
separat utarbetad parkplanering.

Omradet for narrekreation (VL) ska skétas sa
att omradets karaktéristiska drag bevaras och
sa att tradbestandets aldersstruktur ar
mangsidig.

LPA-kvartersomraden

LPA-kvartersomradena forverkligas enligt en
separat parkeringsplan som utarbetas av
byggaren i samband med bygglovet. I
kvartersomradet ska det byggas bilskydd (a)
som skydd mot buller pa de byggnadsytor
som anvisas pa plankartan. Bilskydden i fraga
bor anslutas till varandra med ett 4 meter
hogt staket eller en vagg for att skydda
gardsomrddena mot buller.

I bilskydden &r det tilldtet att placera férrads-
och avfallsserviceutrymmen och utrymmen
for teknisk utrustning (t.ex.
transformatorstation).

I LPA-omradena skall férvaringsplatserna for
bilar (a,a) bade i carportar och pa andra
forvaringsplatser disponeras som delar med
hdgst 12 bilplatser. Mellan delarna boér det
finnas minst 3 meter fritt utrymme fér trad-
och buskplanteringar.. P& parkeringsomradet
ska det planteras minst 1 trad for varje 10
bilplatser.

Gatuomraden

Ett synlighetshinder bor férverkligas vid
Sundsvagen mot Ring III. Hindrets héjd fran
Sundsvagens yta ar +1.5 meter.

Dagvatten

Dagvatten som uppkommer p5
kvartersomradena ska absorberas eller
filtreras pa kvartersomradena. Minst 70 % av
belagda gardsomraden pa kvartersomradet
ska vara av ytmaterial som slapper igenom
vatten.

Dagvatten som uppkommer pa
kvartersomradena ska férdrojas pa
kvartersomradena sa att
fordréjningssankornas,

-bassangernas eller behallarnas
dimensioneringsvolym ar minst 1 m3/ 100



mitoitustilavuus voi olla 0,5m3/100m?2.
Viivytyspainanteiden, -altaiden tai -sadilididen
tulee tyhjentya 12 tunnin kuluessa
tayttymisestaan ja niissa tulee olla
suunniteltu ylivuoto.

Rakennusluvan yhteydessa on laadittava
hulevesisuunnitelma. Suunnitelmassa on
esitettava myds rakentamisaikaiset
hulevesien hallintajarjestelyt.

Lahivirkistysalueelle (VL), P-korttelin 2066
tontille 1, korttelialueiden istutettavalle
alueen osalle seka alueen osalle, jonne on
istutettava puita ja pensaita, voidaan sijoittaa
rakenteita, joilla imeytetaan hulevesia ja
viivytetaan niiden kulkeutumista alueelliseen
sadevesijarjestelmaan ja purkuvesistoon seka
parannetaan veden laatua.

Hulevesien hallinta ei saa aiheuttaa haittaa
rautatiealueen kuivatukselle.

Energia

Rakennusten katoille ja julkisivuille saa
sijoittaa aurinkoenergiaa seka muita
uusiutuvia energiamuotoja hydédyntavia
jarjestelmia ja asuntojen ylildmpenemista
estdvia ratkaisuja. Niiden on sovelluttava
rakennuksen arkkitehtuuriin.

Vesialueet (w)

Vesialue on sailytettava luonnontilaisena.

m2 per opermeabelt ytmaterial. AK-
kvartersomraden kan
dimensioneringsvolymen vara 0,5m3/100m2.
Férdrojningssankorna, -bassangerna eller
behallarna ska dréneras inom 12 timmar fran
det att de har fyllts och de bor vara planerade
med dverfldde.

I samband med bygglovet ska uppgéras en
dagvattenplan. I planen ska aven presenteras
hanteringsarrangemang for dagvatten under
byggnadstiden.

P& omradet for narrekreation (VL), tomt 1 i P-
kvarter 2066, pad den del av
kvartersomradena som ska planteras samt
den del av omradet som ska planteras med
trad och buskar kan det placeras
konstruktioner med hjalp av vilka dagvattnet
infiltreras och fordréjs sa att det inte leds till
omradets regnvattensystem och recipient och
med hjalp av vilka vattnets kvalitet
forbattras.

Hanteringen av dagvatten far inte orsaka
olagenheter for dréaneringen av
jarnvagsomradet.

Enerqi

P& taken och fasaderna till byggnaderna ar
det tillatet att placera system som utnyttjar
solenergi och andra férnybara energiformer
samt I6sningar som férhindrar att bostader
blir fér varma. Sadana ska passa in i
byggnadernas arkitektur.

Vattenomraden (w)

Vattenomradet (w) bor bevaras i
naturtillstand.
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Havainnekuva LITE S
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Pysakointiselvitys ja rakentamisen vaiheistus

LIITE 6
Parkeringsutredning och byggfaser
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Alueleikkaukset LIITE 7

. o BILAGA 7
Genomsnitt av omrade
Keha Illl:n ramppi perustuu Salmitie noudattaa nykyista korkeusasemaa (FCG 2017)
aluevaraussuunnitelmaan Sundsvagen foljer det nuvarande hojdlaget (FCG 2017)

(DESTIA 2016)

Rampen for Ring lll baseras pa
omradesreserveringsplanen
(DESTIA 2016)
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Masalanportin luontoselvitykset, ;'I'LT:GgAS

kasvillisuusselvitys
Naturutredningar for Masabyporten,
vegetationsutredning
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Arvoluokka: Luokka 1. “Joitain kasvillisuusarvoja”.



Masalanportin luontoselvitykset, ;'I'LT:GSAS
lepakkkoselvitys
Naturutredningar for Masabyporten,
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Masalanportin luontoselvitykset,
viitasammakkoselvitys
Naturutredningar for Masabyporten,
utredning av akergroda
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Masalan senioripuiston asemakaavan meluselvitys 9
. . . . BILAGA 9
Bullerutredning for Masaby seniorpark detaljplan
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Masalan senioripuiston meluselvitys, rakentamisen vaihe 1
Bullerutredning far Masaby seniorpark, byggnationsskede 1
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Masalan senioripuiston meluselvitys, rakentamisen vaihe 2
Bullerutredning far Masaby seniorpark, byggnationsskede 2



Masalan senioripuiston asemakaavan meluselvitys 9
. . . . BILAGA 9
Bullerutredning for Masaby seniorpark detaljplan

Masalan senioripuiston meluselvitys, rakentamisen vaiheet 3 ja 4
Bullerutredning far Masaby seniorpark, byggnationsskeden 3 och 4

Masalan senioripuiston meluselvitys, junien ohiajon enimmaisadnitaso
. . . - - . o Py . . . o
Bullerutredning fér Masaby seniorpark, maximal ljudniva for forbikérande tag.



Masalan senioripuiston asemakaavan ;'I'::Gl/glo
tarinaselvitys
Vibrationsutredning for Masaby seniorpark
detaljplan

ROLTRADE OY AB

naluokat entities FOG Suunnittelu ja teknlikka 0y [ Masalan senioripuiston
Luokka B tai parempi Osmontie 34, PL 950 térindselvitys
LuokkaC @ oosor ressink Tarindluokat, junalilkenteen

; puh. 0104090 P
Luockka D tai huonom)| www.fg.fl maksimiarvoin

1:1000

Pdivays 29.8.2018

PagsUUAN  Mauno Aho, insinBér AKU P29183P003 9
Hyw.

Vardhtely-

Kuvaus vdrdhtelyolosuhteista Vw05 [mm/s]

luokka

A Hyvat asuinolosuhteet <010
Ihmiset eivit yvleensd havaitse vardhtelyits. -
Suhteellisen hyvat olosuhteet

B Ihmiset voivat havaita vardhtelyt, mutia ne eivét ole < 0,15
héiritsevid.
Suositus uusien rakennusten ja vdylien

C suunnittelussa < 0.30
Keskimddrin 15% asukkaista pitda vardhtelyita -
hdiritsevind ja voi valittaa hairidista.
Olosuhteet, joihin pyritdan vanhoilla asuinalueilla.

D Keskimdadrin 25% asukkaista pitdd vardhtelyitd hdiritsevind = 0,60

ja voi valittaa hairidista.



Masalanportin pilaantuneiden maa-alueiden
selvitys
Utredning av fororenade markomraden vid
Masabyporten
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OFCG1-14  Koskuoppa

O Haitta-ainepitoisuus alle Vna 214/2007 kynnysarvon

Haitta-ainepitoisuus Vna 214/2007 kynnysarvon ja alemman ohjearvon valissa

A
O Haitta-ainepitoisuus Vna 214/2007 alemman ja ylemmanhjearvon valissa
B Haitta-sinepitoisuus yli Vna 214/2007 ylemman ohjearvon

=]

Haittz-ginepitoisuus yli ohjeellisen vaarallisen jattean raja-arvon

LITE 11
BILAGA 11



Masalan senioripuisto ilmanlaatu raportti LIITE 12
. " . BILAGA 12
Masaby seniorpark, rapport over luftkvaliteten

Ilmanlaatu

Enwin Oyv:n raportin mukaisesti alueen merkittdvin ilmanlaatuun vaikuttava tekiga
on Keha III:n (KES0) likenne ja tdman jdlkeen Sundsbergintie. Kehd kolmella ei
ole nykytilanteessa ramppeja Masalan kohdalla Keha III:n [Ensipuclella. Myt
laadittava asemakaava mahdollistaa rampit myds tien lansipuclelle. Enwin Oy:n
selvitys alueen |Ehimmat herkat kohteet olivat Keha III:sta noin 25 m etdisyydella
12 Sundshergintiestd noin 10 m ja 45 m etdisyydelld.

Aszemaakoitettavalle aluselle spoittuvat herkat kohteet ovat [ahimmillddn noin 60
m [(toimistot) ja 75 m (hoivapalvelut) etdisyydelld Sundsbergintiestd. Keha II1 on
herkistd kohteista noin 90 m etdisyydelld. Jos rampit Keha II1:n ldnsipuclelle
toteutetaan, ovat ne noin 35 m etdisyydelld herkistd kohteista.

Pddkaupunkiseudulla vallitseva tuulensuunta on lounaasta sekd l[dnnestsd ja
eteldstd. Maiden tuulien ocsuus on noin 50 % ajasta.

Myt tarkasteltavat alue on hywvin [5helld Enwin Ov:n raportn aluetta samojen
padstildhteiden ldheisyydessd. Yhidldisyyksien vuoksi voidaan hvyin olettaa, etta
tarkastelut toimivat kumminkin puolin Keha III:a.

Myt tarkasteltavan alueen herkat kohteet ovat kauempana paastdldhteista kuin
Enwin Oy raportissa tarkastellut kohteet. Ottaen huomioon myds vallitsevat
tuuliclosuhteet, voidaan arvioida, etté nyt tarkasteltavien kohteiden kohdalla
chje- ja raja-arvot hyvin todenndkdisesti eivat ylity.

Tehdyn tarkastelun perusteella suunnitellut toiminnot voidaan toteuttaa
suunnitelluille kehdille. Ilmanwvaihtoon lithywat raitisilman ottoaukot tulee sijoittaa
sisdpihalle poispain valtavaylistd. Oleskelualuest suositellaan sijoitettaviksi
sizdpihalle.



LITE 13
BILAGA 13

Viher- ja virkistysverkosto
Gron- och rekreationsnatet
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Pelastustiekaavio LITE 14
- .- . . BILAGA 14
Schema over raddningsvagar
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Lumenkasauskaavio LITE 15
Snoanhopningsschema
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