MIHIN SUUNNITTELUSSA KIINNITETAAN HUOMIOTA?

Suunnittelu perustuu mm. seuraavalle lahtétietoaineistolle.

Selvityksia tullaan tdydentdmaan suunnittelun aikana:

- Kirkkonummen kuntastrategia 2015-2017, Kirkkonummen
kunta, 2015

- Kirkkonummen maankayton kehityskuva 2040, Péyry
Finland Oy, 2014

- Masalan ja Luoman kehityskuva 2040 Kaupunki lahella
luontoa, Kirkkonummen kunta, 2016

- Masalan osayleiskaava (tekeilld), Kirkkonummen kunta

- Masalan laatu- ja ymparistdsuunnitelma, FCG Oy, 2016

- Masalan meluselvitys, FCG Oy, 2014

Masalan ja Luoman alueen luontoselvitys, Enviro, 2015
Kirkkonummen rakennuskulttuuri ja kulttuurimaisema
(Sigbritt Backman 1992)

Rakennetun kulttuuriymparistdn inventointi (Masalan alue),
Stadionark, 2015

Kirkkonummen historialliset tiet (Maunu Hayrynen 1987)
Kirkkonummi Hvittrask, kaava-alueen arkeologinen inven-
tointi (Museovirasto, arkeologiset kenttépalvelut, Satu
Koivisto 2012)

Bjénsinmaen asemakaava-alueen inventointi ja Masabyn
historiallisen ajan muinaisjadnnoksen tarkkuusinventointi,
Mikroliitti Oy, 2016

Suunnittelun aikana arvioidaan ainakin seuraavia kaavan aiheuttamia valittdémia ja valillisid vaikutuksia:

Ymparistovaikutukset:

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Vaikutukset liikenteeseen ja liikenneturvallisuuteen
Vaikutukset pysakointiin

Vaikutukset vesi— ja energiahuoltoon

Vaikutukset hulevesiin

Vaikutukset luonnonoloihin (maaperaan, vesitalouteen,
kasvillisuuteen, elaimistéon, luontotyyppeihin)

Vaikutukset ilmastonmuutokseen

2 2222 2 2

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset:

Vaikutukset kunnan investointi— ja kayttdmenoihin, kuten
kunnallistekniikan rakentamiseen

Vaikutukset kunnan saamiin tuloihin, kuten mahdollisiin
tontinmyyntituloihin

\' Vaikutukset kunnan henkilé- ja kiinteistoverotuloihin
V' Vaikutukset palvelurakenteeseen

2

Vaikutuksia arvioidaan paitsi itse suunnittelualueella, myos
suunnittelualuetta laajemmalla alueella, jossa kaava oletetta-
vasti aiheuttaa muutoksia (ks. karttakuva). Arvioinnissa hyédyn-
netdan em. lahtttietoaineistoa seka osallisilta saatavaa pa-
lautetta. Kaavoitusprosessin aikana on jo laadittu rakennetun

ONKO JOTAIN JO SOVITTU?

Maankaytto- ja rakennuslain 91 a §:n mukaan asemakaavoitet-
tavan alueen maanomistajalla, jolle asemakaavasta aiheutuu
merkittavad hyotya, on velvollisuus osallistua kunnalle yhdys-
kuntarakentamisesta aiheutuviin kustannuksiin. Kustannuksiin
osallistumisesta sovitaan kunnan ja maanomistajan valisella
maankayttésopimuksella. Asemakaavaluonnoksen valmistuttua
kunta tulee esittamaan maankayttosopimuksia niille alueen
maanomistajille, jotka saisivat asemakaavasta merkittdvaa hyo-

Sosiaaliset vaikutukset:

Vaikutukset palvelutarjontaan

Vaikutukset virkistyskayttoon

Vaikutukset sosiaaliseen ymparistoon ja verkostoihin
Vaikutukset vaesto— ja ikdrakenteeseen

Vaikutukset vapaa-ajan toimintoihin ja niiden painopiste-
alueisiin

Vaikutukset tyépaikkoihin ja elinkeinotoimintaan

2 2222 2

Kulttuuriset vaikutukset:
V' Vaikutukset maisemaan ja taajamakuvaan

V' Vaikutukset rakennettuun kulttuurimaisemaan, kulttuu-
riymparistoon ja paikalliskulttuuriin
V' Vaikutukset muinaismuistoihin

ympariston inventointi, liikenteellinen tarkastelu sekd huleve-
siselvitys. Vaikutusten arviointi esitetddn seka luonnos- ettd
ehdotusvaiheessa osana kaavaselostusta. Vaikutusten arvioin-
nin suorittaa paaasiassa kaavan laatija.

tya eli lisdd rakennusoikeutta. Maanomistajan kunnalle maksa-
ma korvaus maaritelldaan sen perusteella, millaisia yhdyskunta-
rakentamisen investointikustannuksia kaavan toteuttaminen
aiheuttaa kunnalle ja millaista taloudellista hyétya maanomista-
ja saa kaavan toteuttamisesta. Asemakaavan hyvaksyminen
valtuustossa edellyttda, ettd kunta ja em. maanomistajat ovat
allekirjoittaneet maankayttésopimuksen ja ettd sopimukset ovat
saaneet lainvoiman.

MITEN VOI ANTAA PALAUTETTA OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASTA?

Tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma on kasitelty Kirkko-
nummen kuntatekniikan lautakunnassa 15.11.2018.

https: //www.kirkkonummi.fi/lkaavoitus

Lisatietoja kaavahankkeesta antaa:
kaavoitusarkkitehti Annika Pousi, puh: 050 327 3413
sahkodposti: annika.pousi@kirkkonummi.fi

Suunnitteluaineistoon voi tutustua kaavan valmistelun aikana kunnan kaavoitus- ja liikennejarjestelmapalveluissa,
osoitteessa: Ervastintie 2, Kuntatekniikan toimistot 2. krs, Kirkkonummi , tai verkossa osoitteessa:

Palautetta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta voi toimittaa osoitteeseen:
Kirkkonummen kunta / Kirjaamo, PL 20, 02401 Kirkkonummi tai sdhkdpostitse: kirjaamo@kirkkonummi.fi

Suunnitelmaa voidaan tarpeen vaatiessa muuttaa suunnittelu-
tyén aikana.

KIRKKONUMMEN KUNTA

KAAVOITUS- JA LIIKENNEJARJESTELMAPALVELUT

BJONSINMAEN ASEMAKAAVA

Hankenro: 33110
Asianro: KIRDno-2017-472
Kt-lautakunta: 15.11.2018

Asemakaavan muutos, joka koskee kortteleita 2022, 2023 ja 2027 seka niihin liittyvia lahivirkistys-, puisto-, pysakointi- ja

katualueita.

Osallistumis— ja arviointisuunnitelma (MRL 62 § ja 63 §)
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Suunnittelualueen sijainti opaskartalla

MITA SUUNNITELLAAN?

Bjonsinmaen asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitel-
ma on aiemmin hyvaksytty yhdyskuntatekniikan lautakunnas-
sa 23.10.2014 (§ 64). Bjonsinmaen asemakaavaehdotus (kh
9.5.2016, § 132) on ollut nahtavilla kevaalla 2016.

Kaavaehdotuksesta (kh 9.5.2016, § 132) on nahtavilldoloajan
jalkeen muodostettu kaksi erillistd hanketta: Bjonsinmaen ja
Vernerinpuiston asemakaavat. Vernerinpuiston kaava on tul-
lut lainvoimaiseksi vuonna 2017. Bjonsinmaki kasittdd Masa-
lantien lansipuolen ja kaavaehdotuksen mukaisesti uusia
asukkaita alueelle tulisi noin 125. Koska ehdotuksen nahtavil-
I3 olon jalkeen on ilmennyt maankaytén muutostarpeita seka
kerrostalokortteliin ettéd pientalojen alueelle, laaditaan tarkis-
tettu kaavaehdotus. Alue toteutetaan vuonna 2017 valmistu-
neen Masalan laatu- ja ymparistdsuunnitelman periaatteiden
mukaisesti.

MIKSI SUUNNITELLAAN?

Kaavoitusohjelma

Masalan Bjénsinmden asemakaavan muutos sisaltyy kunnan-
valtuustossa 13.9.2018 (§ 72) hyvaksyttyyn Kirkkonummen
kaavoitusohjelmaan vuosille 2019-2023. Kaavahanke perustuu
tdman lisaksi erilaisiin ylemmanasteisiin kaavoihin, jotka maarit-
televat alueen kayttda ja ohjaavat sen asemakaavoitusta.

Maakuntakaava

Suunnittelualuetta koskevat Uudenmaan maakuntakaava
(vahvist. v. 2006), Uudenmaan 2.vaihemaakuntakaava (vahvist.
v. 2014) seka vuonna 2017 voimaan tullut Uudenmaan 4. vaihe-
maakuntakaava. Maakuntakaavassa Masalan keskusta on osoi-
tettu keskustatoimintojen alueeksi ja l&hiymparisto tiivistettavak-
si taajamatoimintojen alueeksi.

<
Sg,
n'(\ = ) <
L &\ V : %
Z 4 H H : - O.
% PPaivakoti & Nisshikup ering; .ée} L
S,

Hanke sijaitsee Masalan keskustassa ja sen toteutumisella on
suuri merkitys Masalan keskustan kehittymiselle, silla tyhjil-
Iddn olevan liikkerakennuksen korvaaminen laadukkaalla
asuinkerrostalolla parantaa alueen ymparistda. Alue sijaitsee
Masalan junaseisakkeen valittdmassa laheisyydessa ja sielta
on hyvat joukkoliikenneyhteydet mm. paakaupunkiseudulle ja
kuntakeskukseen. Hankkeen paatavoitteita ovat Masalan
asemanseudun asukasmaaran kasvattaminen, kaupunkiku-
van parantaminen seka julkisten tilojen laadukas toteuttami-
nen. Lisaksi alueelle on maara sijoittaa vahaisesti uutta liiketi-
laa.

Uuden osallistumis— ja arviointisuunnitelman tavoitteena on
tiedottaa osallisia hankkeen paivitetysta aikataulusta ja muut-
tuneesta aluerajauksesta.

Yleiskaava

Kirkkonummen vuonna 2000 lainvoimaiseksi tulleessa yleis-
kaavassa suunnittelualue on ldhes kokonaan keskustatoiminto-
jen aluetta (C). Alueella on vireilld Masalan osayleiskaava, jon-
ka luonnos on ollut nahtavilla loppuvuodesta 2017.

Asemakaava

Suunnittelualuetta koskee kaksi Masalan keskustan asemakaa-
van muutosta (hyvaksytty vuosina 1998 ja 2001). Niisséd Masa-
lantien varteen on osoitettu liike- ja toimistorakennusten kortteli-
alue (K), kirkkojen ja muiden seurakunnallisten rakennusten
korttelialue (YK), julkisten lahipalvelurakennusten korttelialue,
jossa ymparistd sailytetddn (YL/s), asuinrakennusten Kortteli-
alue (A), puisto (VP) seka lahivirkistysalue-metsa (VL-M). Alu-
een asemakaavat sisaltavat asuinrakennusoikeutta yhteensa
noin 5200 k-m2 ja liikerakennusoikeutta 1500 k-m2.



MIHIN SUUNNITELLAAN?
Sijainti ja liikenneyhteydet

Suunnittelualue sijaitsee Masalan keskustassa juna-
seisakkeen ymparistdssa noin seitseman kilometrin
paassa Kirkkonummen kuntakeskuksesta koilliseen ja
noin 25 kilometrin paassa Helsingista lanteen. Sen sijainti
on erinomainen rantaradan sekd Keha lll:n varressa.
Matka-aika Kirkkonummen kuntakeskukseen ja Espoon
keskukseen kestaa vahimmilladan alle kymmenen minuut-
tia sekd Helsingin keskustaan vajaa puoli tuntia.

Luonto, maapera ja virkistys

Suunnittelualue on paaosin rakennettua ymparistéa. Alu-
een pohjoisosassa on metsikkd, joka vastaa |ahinna luon-

2018
syksy

MITEN SUUNNITTELU ETENEE?

- kaavoittaja/kaavan laatija laatii osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman eli OAS:n
=> Asiantuntijat laativat tarvittavat selvitykset

MITEN SUUNNITTELUUN VOI VAIKUTTAA?

- OAS:sta ja asemakaavan vireille tulosta kuulutetaan
Kirkkonummen Sanomissa seka ilmoitetaan suunnitte-
lualueen maanomistaijille kirjeitse

= OAS on n&htavissa kunnan internet-sivuilla ja
kunnantalossa

KUKA SUUNNITTELUSTA PAATTAA?

- kuntatekniikan lautakunta kasittelee osallistumis— ja
arviointisuunnitelman

KETASUUNNITTELU KOSKEE?

Kaavoitukseen voivat osallistua suunnittelualueen
maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai
muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa,
seka ne viranomaisen ja yhteis6t, joiden toimialaa suun-
nittelussa kasitellaan. Naita eri tahoja kutsutaan osalli-
siksi.

Bjonsinmaen asemakaavan muutoksen osallisia ovat:

Maanomistajat ja asukkaat:
e suunnittelualueen ja sen Idhialueen maanomistajat ja
asukkaat

nontilaa. Kyseinen metsikkd seka siihen liittyva Tinanpuis-
to toimivat asukkaiden virkistysalueina. Suunnittelualueen
lansiosa on maaperaltdan kalliota, joka vaihtuu itdan pain
mentaessa ensin moreeniksi

Vaesto, tyopaikat ja palvelut

Suunnittelualueella asuu noin 60 asukasta.
Suunnittelualueella sijaitsee yksi vajaan 2000 k-m2:n suu-
ruinen talla hetkelld tyhjilldadn oleva liikehuoneisto. Suun-
nittelualueella sijaitsee myds Kirkkonummen seurakunnan
Masalan seurakuntatalo. Alueella ei ole kunnallisia palve-
luja. Lahin paivakoti ja koulu sijaitsevat suunnittelualueen
vaikutusalueella muutaman sadan metrin etaisyydella.

2019

kevat

- kaavoittaja/kaavan laatija laatii tarkistetun kaavaehdotuksen
(= kartta ja selostus) seka vastineet kaavaehdotuksesta
(Bjonsinmaen asemakaavaehdotus, kh 9.5.2016, § 132)
annettuihin mielipiteisiin ja lausuntoihin

-> kaavaehdotus seké lahiymparisto- ja rakentamistapaohje
pidetaan julkisesti ndhtavilla kunnanvirastossa ja kunnan kir-
jastoissa vahintdan 30 paivan ajan. Kaavaehdotuksesta voi
jattaa kirjallisia muistutuksia kunnanhallitukselle.

-> kaavaehdotuksesta pyydetaan lausunnot ao. viranomaisilta,
yhdistyksilta ja muilta yhteisdilta

v

taanotto
=> nahtavilla olosta ja asukastilaisuudesta/kaavoittajan vastaan-
otosta tiedotetaan kuulutuksella ja kirjeilla

= kuntatekniikan lautakunta kéasittelee kaavaehdotuk-
sen seka vastineet saatuihin mielipiteisiin ja lausuntoihin
ja esittda ne kunnanhallitukselle

= kunnanhallitus hyvaksyy kaavaehdotuksen ja vasti-
neet seka asettaa sen julkisesti nahtaville

Yritykset:

e lahialueiden yritykset
Caruna Espoo Oy

Fortum Power and Heat Oy
Elisa Oyj

TeliaSonera Finland Oyj

Yhdistykset ja muut yhteisot:
Kirkkonummen yrittajat ry
Kirkkonummen ymparistdyhdistys ry
Kyrkslatts hembygdsférening rf
Kirkkonummen pienkiinteistoyhdistys ry
Masalan asukasyhdistys ry

Kyrkslatts Natur och Miljo rf

kaavaehdotuksesta jarjestetaan asukastilaisuus /kaavoittajan vas-

Koko ja maanomistus

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 4,6 ha. Alueen mer-
kittdvimmat maanomistajat ovat Kirkkonummen kunta,
Kirkkonummen seurakuntayhtyma ja Bonava Suomi Oy.

Kunnallistekniikka, rakennukset ja
kulttuurihistoria

Suunnittelualue kuuluu kunnallistekniikan piiriin. Suunnitte-
lualueen ja sen lahiympariston yleisiimeen muodostavat
Tinantien varrella rinteessa sijaitsee rakennuskulttuurin
kannalta merkittdva aluekokonaisuus, Furugardin raken-
nusryhma, sekad muita suojeluarvoja siséaltavia asuinraken-
nuksia.

2019
syksy

-> kaavoittaja/konsultti laatii mahd. tarkistetun kaava-
ehdotuksen (= kartta ja selostus) seka vastineet kaava-
ehdotuksesta annettuihin muistutuksiin ja lausuntoihin

-> kaavan hyvaksymispaatoksesta voi tehda valituksen
Helsingin hallinto-oikeuteen

= kuntatekniikan lautakunta kéasittelee kaavan seka vas-
tineet saatuihin muistutuksiin ja lausuntoihin ja esittaa ne
kunnanhallitukselle

- kunnanhallitus kasittelee kaavan ja vastineet ja
esittda ne kunnanvaltuustolle

= kunnanvaltuusto hyvaksyy kaavan ja vastineet

Viranomaiset:

¢ Kirkkonummen kunta: rakennusvalvonta, ympariston-
suojelu, Kirkkonummen Vesi, kehitysjohtaja, nimistétoi-
mikunta, perusturva, sivistys- ja vapaa-aikapalvelut,
vammaisneuvosto, vanhusneuvosto

Uudenmaan liitto

Uudenmaan ELY-keskus

Espoon seudun ymparistoterveys

HSY Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma
HSL Helsingin seudun liikkenne -kuntayhtyma
Liikennevirasto

Lansi-Uudenmaan poliisilaitos

Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos

Lansi-Uudenmaan maakuntamuseo

Museovirasto

ilmakuva suunnittelualueesta

kevéaélld 2016 nahtévilla ollut
Bjénsinméen kaavaehdotus




