Paivéko

218

x

=
\!
\!
I
3 ; \
m -
z [1]
1 A A
\ 2g.3
o -'i_:.\
|||\
K |
@) X Ra
N
. N
{
\ :-:::_
&
x ooy
N :
*
*
233
x
N\ -,

Péivékotj

250
II|| 5as
\
A\ O
\ [
| 5
1 . 10 ifikko 2
6 = -~
-, 7 = 3 /
) [ _ L |a.7/

LPA

2026,2036)°7";

61

62(

102

/4

/

206
LPA

(2022,202

s

Bjonsinmaki
Bjonsbacken

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET
BETECKNINGAR OCH BESTAMMELSER | DETALJPLAN

AP

AO
YK
KL

LPA

2023

4
TINAVAGEN
V-VI
300
m100
m100
1
L __1
T
L __1
]
L __1
1
N

pp/t
__5__
Ty
L

Asuinkerrostalojen korttelialue.
Kvartersomrade for flervaningshus.

Asuinpientalojen korttelialue.
Kvartersomrade fér smahus.

Erillispientalojen korttelialue.
Kvartersomrade fér fristdende smahus.

Kirkkojen ja muiden seurakunnallisten rakennusten korttelialue.
Kvartersomrade fér kyrkor och andra férsamlingsbyggnader.

Liikerakennusten korttelialue.
Kvartersomrade for affarsbyggnader.

Puisto.
Park.

Lahivirkistysalue.
Omréade for nérrekreation.

Autopaikkojen korttelialue.
Kvartersomrade for bilplatser.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanfor planomrédets gréns.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Osa-alueen raja.
Grans for delomrade.

Ohjeellinen osa-alueen raja.
Riktgivande gréns for omrade eller del av omrade.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.
Riktgivande tomt-/byggnadsplatsgrans.

Korttelin numero.
Kvartersnummer.

Ohijeellisen tontin/rakennuspaikan numero.
Nummer pé riktgivande tomt/byggnadsplats.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Namn pa gata, vag, dppen plats, torg, park eller annat allmént omrade.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.
Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller i en del dérav.

Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreind.
Byggnadsréatt i kvadratmeter vaningsyta.

Merkintd osoittaa, kuinka monta kerrosnelidmetrid rakennusalalle sallitusta kerrosalasta saa kayttdd myymélatiloja varten.
Beteckningen anvisar hur manga véningskvadrarmeter av den for byggnadsytan tilldtna vaningsytan som far anvéndas till
afférsutrymmen.

Merkintd osoittaa, kuinka monta kerrosnelidmetrid rakennusalalle sallitusta kerrosalasta tulee k&yttdd myymaélatiloja varten.

Beteckningen anvisar hur m&nga vaningskvadrarmeter av den for byggnadsytan tillatna vaningsytan som ska anvéndas till
afférsutrymmen.

Rakennusala.
Byggnadsyta.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.
Byggnadsyta dér ekonomibyggnad far placeras.

Auton séilytyspaikan rakennusala.
Byggnadsyta fér férvaringsplats for bil.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.
Pilen anger den sida av byggnadsytan som byggnaden skall tangera.

Istutettava alueen osa.
Del av omrade som skall planteras.

Séilytettava/istutettava puurivi.
Trédrad som skall bevaras/planteras.

Katu.
Gata.

Katuaukio/tori.
Oppen plats/torg.

Jalankululle varattu katuftie.
Gata/vég reserverad for gangtrafik.

Jalankululle ja polkupyéréilylle varattu katu/tie.
Gata/vag reserverad for gang- och cykeltrafik.

Jalankululle ja polkupydréilylle varattu katu/tie, jolla tontille/rakennuspaikalle ajo on sallittu.
Gata/vag reserverad for gang- och cykeltrafik dér infart till tomt/byggnadsplats &r tillaten.

Ajoyhteys.
Korférbindelse.

Pysékdimispaikka.
Parkeringsplats.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
For underjordisk ledning reserverad del av omrade.

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu aueen osa.
For lek och utevistelse reserverad del av omrade.

Katualueen rajan 0sa, jonka kohdalta ei saa jérjestaé ajoneuvoliittymaa.
Del av gatuomrades gréns dar in- och utfart ar frbjuden.

bas Merkinta osoittaa, kuinka monta asuntoa tontille saa rakentaa.
Beteckningen anvisar hur manga bostéder som far byggas pa tomten.

(2022,2023)

Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit, joiden autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.
Siffrorna inom parentesen anger de kvarter vilkas bilplatser far férldggas till omradet.

T Suojeltava rakennus.
' Sr '
L] Byggnad som skall skyddas.
(%) Suojeltava puu.
Trad som skall skyddas.
sva Merkinté sallii sammutusvesi- ja / tai vesiaseman rakentamisen erikseen laadittavan suunnitelman mukaisesti.
Beteckningen tillater byggande av en slackvatten- och / eller vattenstation i enlighet med en separat upprattad plan.
eko Merkinta sallii jatteiden lajittelu- ja kierratyspisteen rakentamisen erikseen laadittavan suunnitelman mukaisesti.
Beteckningen tillater byggande av en sorterings- och tervinningspunkt i enlighet med en separat upprattad plan.
YLEISMAARAYKSET

Asemakaavan toteuttamisjarjestys

Kortteleiden toteuttamisjérjestys on toteutettava niin, etté asuinpihojen ulko-oleskelualueiden melutaso ei ylitd valtioneuvoston asettamia ohjearvoja missaén
toteuttamisvaiheessa.

Autopaikkojen vahimmaismaarat

AK-korttelialueet:
AK-kortteli:

- erityisryhmien asuintila
- erityisryhmien kerho-

1 ap. /80 k-m2.

1 ap. /150 k-m2

ja yhteistila 1 ap. /100 k-m2
AO-kortteli: 2 ap. / asunto.
AP-kortteli: 1,5 ap. / asunto.
YK- kortteli: 1 ap. / 10 istuinpaikkaa
KL-kortteli: 1 ap. /40 k-m2.
Elintarvikkeiden
myymalatila: 1ap./20 k-m2.
Myymaélatila (m) 1 ap. /40 k-m2.

Myymal&tilalla (m) tarkoitetaan liike- ja toimistotilaa ja ne on sijoitettava rakennuksen maantaso-
kerrokseen.

Elintarvikkeiden myymal&tilan sijoittaminen korttelialueille ei ole sallittua lukuun ottamatta korttelin 2030 tonttia 12.
Séhkoautojen latauspisteité on sallittua sijoitta KL- ja LPA-korttelialueelle.

Polkupydréapaikkojen vahimméaismaarat

AK-kortteli: 1 pp. /30 k-m2,

véhintan 1 pp. / asuinhuone.

AK-korttelialueen polkupydrépaikkojen véhimméaismaéarésté vahintdén 75 % on sijoitettava rakennuksen maantasokerroksen pyérasuojaan. Piha-alueen
pydrékatokset saa toteuttaa kaavakarttaan merkityn rakennusoikeuden liséksi.

Korttelialueet (AK, AQ, AP, KL, ja YK)

Rakennuksen julkisivukasittelyn on oltava kaupunkikuvallisesti ja arkkitehtuuriltaan korkeatasoinen.

Korttelin 2030 tonttien 3 ja 10 seké korttelin 2026 rakennuksen julkisivukasittely on toteutettava Ratavallin asemakaavan [&hiympéristé- ja
rakentamistapaohjeen mukaisesti.

Rakennuksen julkisivut on tehtéva korkealuokkaisista materiaaleista ja yhtendisté rakentamistapaa noudattaen. Néakyvid elementtisaumoja rakennuksessa ei
sallita.

Rakennuksen maantasokerroksen julkisivut eivdt saa antaa umpinaista vaikutelmaa.
AK-, YK- ja KL-korttelialueella iimastointikonehuoneen saa rakentaa asemakaavakarttaan merkityn rakennusoikeuden liséksi.

Jétehuoltotila on sijoitettava rakennuksen maantasokerrokseen tai pysékéintialueen
yhteyteen.

Ulkovarastointi on kielletty.
AK-korttelialueet
Rakennusten parvekkeet on lasitettava.

Ikkunallisten luonnonvaloisten porrashuoneiden 15 m2 ylittdvé osa on sallittua rakentaa
kussakin kerroksessa asemakaavakarttaan merkityn rakennusoikeuden lis&ksi.

Alimpien asuinhuoneistojen lattiakorkeus maantasosta tulee olla Masalantiehen rajautuvissa kortteleissa vahintaan 0,4 metria.
Hissikonehuone on sijoitettava ensisijaisesti maantasokerrokseen.

Liikuntaesteisille tarkoitettuja autopaikkoja on sallittua sijoittaa porrashuoneiden Iaheisyyteen mitoitusperiaatteella 1 ap. / 30 asuntoa.
Maanalaista johtoa varten varatulle alueelle ei saa istuttaa puita eikd suurikokoisia pensaita.

Tontin viherrakentaminen toteutetaan rakentajan toimesta laadittavan erillisen pihasuunnitelman mukaisesti rakennusluvan yhteydessd. Alueelle on istutettava
rehevid pensas- tai perennaryhmié seké puuryhmia.

Tonttien piha-alueiden rajautuessa toisiinsa on leikki- ja oleskelualueet sekd niihin liittyvat istutusalueet suunniteltava ja rakennettava yhtendisesti. Tonttien
aitaaminen toisiinsa rajoittuvilla tontinosilla ei ole sallittua.

AK-korttelialue 2022
Rakennuksen kattomuoto on tasakatto.

Rakennuksen julkisivumateriaali on lasin liséksi vaaleasavyinen tai valkoinen rappauspinta. Tehostevarit ja materiaalit julkisivussa sallitaan, kun ne
muodostavat enintd&n 25% julkisivun pinta-alasta.

Rakennuksen ylimp&an kerrokseen saa sijoittaa asukkaita palvelevia yhteistiloja, kuten sauna-, pesu- ja kerhotiloja kuitenkin enintédén 150 k-m2 kaavakarttaan
merkityn rakennusoikeuden liséksi, mikéli asukkaiden yhteiskayttdon toteutetaan kattoterassi.

Rakennusten maantasokerroksen julkisivukasittely on tehtava siten, ettd myymatilat (m100 ja m80) ovat toteutettavissa. Maantasokerroksen korttelinsisaisen
kevytlikennevéylan suuntaisesta julkisivusta véhintdan 30 % on oltava lasia ja kulku myymaldtilaan on jérjestettdvé kevytliikennevaylalta.
Huoltoliikennejérjestelyista on sovittava kunnan kanssa. Kun myymalétila (m80) toteutetaan, saa tontin piha-alueelle rakentaa kaavakarttaan merkityn
rakennusoikeuden liséksi enintd&n 100 k-m2 varasto- ja huoltotilaa taloyhtién kayttoon.

Rakennuksen myymélatilan edellyttdmat autopaikat on toteutettava LPA-korttelialueelle.

Autosuojat on sallittua toteuttaa enimmilldén kahdeksan (8) auton yksikéing ja katosten véliin on jatettava vahintdan kaksi (2) metri& vapaata tilaa istutuksia
varten. Autokatosten julkisivumateriaali on puuverhoilu. Kattomuoto on yksilappeinen pulpettikatto, jonka kattokaltevuus on 1:5. Katemateriaali on
konesaumattu harmaasévyinen peli.

AK-korttelialue 2026

Korttelissa 2026 tontilla 2 sijaitsevan rakennuksen maantasokerroksen julkisivukasittely on tehtava siten, ettd, asemakaavan ohjeellinen myymétila (m150) on
toteutettavissa. Maantasokerroksen torin (Vernerintori) suuntaisesta julkisivusta vahintd&n 30 % on oltava lasia ja kulku myymalétilaan on jarjestettava torilta.
Myymal&tilan huolto on sallittua jarjestd4 torin kautta. Kun myymalatila otetaan kdyttédn, saa tontin piha-alueelle rakentaa kaavakarttaan merkityn
rakennusoikeuden liséksi enintdan 150 k-m2 varasto- ja huoltotilaa taloyhtién kayttéon.

Myymal&tilan edellyttdmét autopaikat on toteutettava LPA-korttelialueelle.

AK-korttelialue 2027

Rakennuksen kattomuoto on tasakatto.

Rakennuksen pédjulkisivumateriaali on lasin liséksi vaaleasévyinen tiili- tai rappauspinta.

Tontille saa rakentaa kaavakartassa esitetyn rakennusalan ulkopuolelle rakennusoikeuden liséksi jatekatoksia ja huoltorakennuksia kuitenkin niin, etté niiden
rakennusoikeus saa olla enintd&n 30 k-m2.

AK-korttelialueet 2030

Rakennuksen kattomuoto on tasakatto.

Korttelin 2030 tontilla 11 rakennuksen julkisivujen pad&materiaali on paikalla muurattu punasévyinen tiilivernous. Rakennuksen péatyjen ja sisdpihan suunnan
julkisivujen pa&materiaali on paikalla muurattu tiiliverhous. Rakennuksen Masalantielle suuntautuvilla julkisivuilla julkisivumateriaali voi olla tiiliverhouksen
ohella vaaleasavyinen tai valkoinen rappauspinta.

Korttelin 2030 tontilla 11 rakennuksen kahta ylint4 kerrosta on korostettava alemmista kerroksista erottavalla julkisivujen vérivalinnalla. Mikali ylimpien
kerrosten julkisivuissa kdytetd&n samaa materiaalia kuin alemmissa kerroksissa, tulee ndissé kéyttaa erilaista materiaalin pintakasittelyd. Kahden ylimmén

kerroksen on vahinta&n kahdella rakennuksen sivulla oltava julkisivulinjasta véhintaan kaksi (2) metri sisdénvedetty.

Tontilla 11 rakennuksen toiseksi ylimpéan kerrokseen saa sijoittaa asukkaita palvelevia yhteistiloja, kuten sauna-, pesu- ja kerhotiloja kuitenkin enintéén 150
k-m2 kaavakarttaan merkityn rakennusoikeuden lisaksi, mikali asukkaiden yhteiskayttddn toteutetaan kattoterassi.

AP-korttelialue

Asuinrakennuksen katon harjan suunnan on oltava kevytiikennevaylan (Kdpaksenpolku) suuntainen. Asuinrakennuksen kattomuoto on Kdpaksenpolun
suuntaan laskeutuva harmaasévyinen harja- tai pulpettikatto, jonka kaltevuus on 1:3.

Asuinrakennuksen, autosuojan ja ulkovaraston padjulkisivumateriaali on lasin liséksi puu-
verhous, jonka Vérin on oltava vaaleasévyinen tai valkoinen.

Autosuojat ja niihin liittyvét jatehuoltotilat on sijoitettava tontin itérajalle ajoyhteyden laheisyyteen.

AO-korttelialueet

Asuinrakennuksen kattomuoto on harjakatto kaltevuudeltaan 1:3.

Korttelissa 2027 AO-tontin rakennusoikeus on enintd&n 180 k-m2 ja tontille saa rakentaa yhden asunnon. Asuinrakennus on ensisijaisesti toteuttaa
kaksikerroksisena. Tontille saa rakentaa kaavakartassa rakennusoikeuden lisaksi autosuojan ja ulkovaraston kuitenkin niin, etta niiden rakennusoikeus saa

olla enintddn 30 k-m2.

Korttelissa 2023 tonteilla 3 ja 4 rakennusten julkisivumateriaalin on oltava vaaleasévyinen puuverhous. Tontilla 2 rakennusten julkisivumateriaalin on oltava
punasdvyinen puuverhous. Rakennusten on oltava yksikerroksisia, mutta ullakkotiloja saa ottaa rakennuksen paédkayttétarkoituksen mukaiseen kayttéon.

Autosuojan ja ulkovaraston kattomuoto on pihan suuntaan laskeutuva yksilappeinen pulpettikatto, jonka kattokaltevuus on 1:5. Katemateriaali on
konesaumattu harmaasévyinen pelti.

KL-korttelialue 2026

Rakennus on toteutettava paviljonkimaisena ja sen asiakastilojen padjulkisivumateriaalina tulee olla lasi. Ulkovarastointi ei ole sallittua. Rakennuksen
yhteyteen on sallittua sijoittaa yleisid kdymélatiloja.

Rakennuksen ulkovalaistus on suunniteltava arkkitehtuuria ja toria vahvistavina aiheina erillisen suunnitelman mukaisesti rakennussuunnittelun yhteydessé.
KL-korttelialue 2030

Rakennuksen kattomuoto on tasakatto. Rakennuksen laajennusosan katon on oltava 1,5 metrid nykyista kattoa korkeampi tasa- tai loiva pulpettikatto, ja
laajennusosan katto on toteutettava viherkattona.

Rakennuksen laajennusosan julkisivumateriaali on paikallamuurattu punasdvyinen tiiliverhous.

Rakennuksen paasiséankayntia on korostettava julkisivussa lasipinnoin ja sen yhteyteen
on toteutettava riittavasti polkupyéréapaikkoja.

Rakennuksen ulkovalaistus ja -mainonta on toteutettava arkkitehtuuria vahvistavana
aiheena rakentajan toimesta laadittavien erillisen suunnitelmien mukaisesti rakennus-
luvan yhteydessa.

Rakennuksen huolto- ja lastauspiha sekd jatehuoltotilat on katettava ja nékdsuojattava
seka niiltd syntyvan melun ja hajun levidminen ympéristédn on estettdva rakenteilla ja
muilla tarvittavilla toimenpiteilla.

Rakennuksen liittymisesté korttelin 2030 tonttiin 11 ja mahdollisista kallioleikkauksista on laadittava suunnitelmat rakennuttajan toimesta rakennusluvan
yhteydessé.

YK-korttelialue

Rakennuksen padjulkisivumateriaali on keltasévyinen tiiliverhous. Muissa rakennuksen julkisivuissa saa kéyttaa tiiliverhouksen liséksi vaalea- tai punasévyisté
rappauspintaa tai punasavyistd puuverhousta. Tontin pohjoisrajaan suuntautuvien julkisivujen tulee olla punasdvyisia.

Rakennuksen paasiséankaynnin laheisyyteen on varattava riittavasti polkupydrapaikkoja. Liikuntaesteisille tarkoitettuja autopaikkoja voi erikseen laadittavan
katusuunnitelman mukaisesti sijoittaa katualueelle rakennuksen paésisédankaynnin laheisyyteen.

Jatehuoltotilat on sijoitettava rakennuksen maantasokerrokseen.
LPA-korttelialue

Korttelialueelle puiden ja korkeiden pensaiden istuttaminen on kielletty.
Kortteliin 2063 tontille 2 on toteutettava YK-korttelialueen autopaikat.
Kortteliin 2063 tontille 1 on toteutettava vahintaén 45 autopaikkaa.

Autokatokset on sallittua toteuttaa enimmillaén kahdeksan (8) auton yksikdind korttelissa 2026 ja korttelin 2030 tontilla 1. Katosten valiin on jatettéva
véhintaén kaksi (2) metrié vapaata tilaa istutuksia varten.

LPA-alueet toteutetaan rakennuttajan tai kiinteistén omistajan toimesta erikseen laadittavien pysékéintisuunnitelmien mukaisesti.
Tori

Torin pintamateriaalien ja muiden rakenteiden on oltava korkealuokkaisia sek& Ratavallin 1&hiympdristd- ja rakentamistapaohjeen mukaisia (esim. kalusteet ja
valaisintyypit). Tori toteutetaan erikseen laadittavan torisuunnitelman mukaisesti.

Torille on toteutettava riittdvasti polkupydrépaikkoja.

Korttelin 2026 tontin 2 myymal&tilat tulee toteuttaa rakennuksen torin puoleiselle laidalle. Korttelin myymélatilojen huoltolikenne on sallittua jarjestaa
torialueen kautta. Huoltoliikennejérjestelyistd on sovittava kunnan kanssa.

Torin viherrakentaminen sek& sen littyminen toria rajaaviin rakennuksiin, katu- ja kevyt-
likenneverkostoihin on toteutettava korkealuokkaisesti.

Virkistysalueet

Puistoalue suunnitellaan Ratavallin lahiympérist- ja rakentamistapaohjeen periaatteiden mukaisesti. Puistoalue (VP) toteutetaan erikseen laadittavan
puistosuunnitelman mukaisesti.

Lahivirkistysaluetta (VL) on hoidettava siten, etté alueen ominaispiirteet séilyvat ja puuston ik&rakenne on monipuolinen.
Hulevedet
Virkistysalueelle (VL, VP) saa rakentaa hulevesien hallintaa ja tulvantorjuntaa parantavia rakenteita.

Hulevedet on imeytettdvé ensisijaisesti tontilla / korttelialueella, vaihtoehtoisesti hulevesien poisvirtaamaa tontilla / korttelissa rajoitetaan hallintarakenteilla
luonnontilaista valuntaa vastaavaksi.

Korttelikohtainen hulevesien hallintasuunnitelma laaditaan rakentajan / rakentajien toimesta rakennusluvan yhteydessé.

Meluntorjunta:

Rautatieliikenteestd johtuva rakennuksen térin4 ja runkomelu tulee selvittdé rakennusluvan yhteydessé ja rakennus tulee tarvittaessa vaimentaa
runkomeluavastaan. Rakennuksen térina- ja runkomelusuojauksessa tulee noudattaa VTT:n ohjearvoja. Asuintilojen osalta tulee soveltaa runko-melun
tunnusluvun yldrajaa Lprm=35 db.

Ulko-oleskelun ja leikkialueiden sallittu &&nitason péivaohjearvo (LAeq) on enintd&n 55 dB ja ydohjearvo 45 dB.
Masalantiehen ja rautatiehen seké Vernerinpuistoon rajoittuvan korttelin 2026
puistoalueeseen (VP) rajoittuvien rakennusten julkisivuparvekkeet on lasitettava. Yleisesti parvekkeet

on lasitet-tava, mikli ne altistuvat p&ivaohjearvon 55 dB ja ydmelun 45 dB likennemelulle. Parvekkeet on lasitettava heijastamattomalla lasilla.

Rakennusten julkisivut on suunniteltava niin, etté vallitsevan ja sisélld sallittavan rata- ja likenne-
melun aiheuttaman &énitason ero on vahintaan 30 dB A-painotettuna, ilman julkisivusta tulevia heijastuksia.

Korttelin 2030 tontin 3 pohjois- ja itdosan pihan oleskelualueiden melusuojaus toteutetaan erikseen laadittavan melusuojaussuunnitelman mukaisesti.
Melusuojan korkeus on oltava véhintdan 3,5 m nykyisestd maanpinnasta.

Energia- ja yhdyskuntatekninen huolto

Rakennusten katoille ja julkisivuille saa sijoittaa aurinkoenergiaa sekd muita uusiutuvia energiamuotoja hyddyntavié jarjestelmié ja asuntojen ylildmpenemista
estévia ratkaisuja. Niiden tulee soveltua rakennusten arkkitehtuuriin.

ALLMANNA BESTAMMELSER

Ordning fér genomférandet av detaljplanen

Kvarteren ska byggas i en s&dan ordning att bullernivan pa omradena for utevistelse inom bostadsgardarna inte dverskrider av statsradet utfardade riktvarden
i nagot som helst byggnadsskede.

Minimiantal bilplatser

AK-kvartersomréaden:
AK-kvarter:

- bostadsutrymme fdr specialgrupper
- klubb- och gemensamma utrymmen

1 bp. /80 v-m2.

1bp /150 v-m2

for specialgrupper 1bp/100 v-m2
AO-kvarteret: 2 bp. / bostad.
AP-kvarter: 1,5 bp. / bostad.
YK- kvarter: 1 bp. / 10 sittplatser

KL-kvarteret: 1 bp. /40 v-m2.

Butiksutrymme for livsmedelsférséljning: 1 bp. / 20 v-m2.

Butiksutrymme (m) 1bp /40 v-m2.

Med butiksutrymme (m) avses afférs- och kontorsutrymme och de ska placeras i byggnadens markvaning.

Placering av butiksutrymme fér livsmedelsforsaljning pa kvartersomrédet &r inte tilldtet med undantag av tomt 12 i kvarter 2030.
Det ar tillatet att placera laddningspunkter for elbilar pa KL- och LPA-kvartersomrade.

Minimiantal cykelplatser

AK-kvarter: 1¢p. /30 v-m2,

minst 1 cp. / boningsrum.

Av minimiantalet cykelplatser pa AK-kvartersomradet ska minst 75 % placeras i cykelférrad i byggnadens markvaning. Utdver byggratten som anges i
plankartan far man bygga tackta cykelparkeringar pa gardsomrédet.

Kvartersomradena (AK, AO, AP, KL, och YK)

Byggnadens fasadbehandling ska vara stadsbildsméassigt och arkitektoniskt hogklassig.

Fasadbehandlingen fér byggnaden p4 tomterna 3 och 10 i kvarter 2030 och i kvarter 2026 ska genomféras enligt narmiljé- och bygganvisningarna fér
Banvallens detaljplan.

Byggnadens fasader ska byggas av hogklassigt material och genom att félja ett enhetligt byggnadssatt. Synliga elementfogar tillats inte i byggnaden.
Fasaderna pa byggnadens markvaning far inte ge ett slutet intryck.

Pa AK-, YK- och KL-kvartersomraden far utéver byggratten som anges i detaljplanekartan byggas ett ventilationsrum.

Avfallshanteringsutrymmet ska placeras i byggnadens vaning p& markplanet eller i anslutning till parkeringsomradet.

Utomhuslagring ar férbjuden.

AK-kvartersomrdden

Byggnadernas balkonger ska inglasas.

Utdver byggratten som anges pa detaljplanekartan far man i trapphusen med fonster och naturlig belysning pa varje vaning bygga den del som éverskrider 15
m2.

De nedersta bostadslagenheternas golvhdjd fran markytan ska i kvarteren som grénsar till Masabyvéagen vara minst 0,4 meter.

Hissens maskinutrymme ska i forsta hand placeras i vaningen pa markplanet.

Bilplatser som ar avsedda fér rérelsehdmmade far placeras i nérheten av trapphusen enligt dimensioneringsprincipen 1 bp/30 bostéder.
P& omradet reserverat for underjordisk ledning far man inte plantera trad eller stora buskar.

Grénbyggandet pa tomten genomfdrs enligt en separat gardsplan som utarbetas av byggaren i samband med bygglovet. P4 omradet ska frodiga busk- eller
perennagrupper samt tradgrupper planteras.

D4 tomternas gardsomraden grénsar till varandra bor lek- och vistelseomradena med tillhérande planteringsomraden planeras och byggas enhetligt. Det ar
inte tillatet att ingarda tomter pa tomtdelar som grénsar till varandra.

AK-kvartersomrade 2022

Byggnadens takform &r platt tak.

Byggnadens fasadmaterial &r utéver glas dessutom ljus eller vit rappningsyta. Effekifargerna och materialen i fasaderna tillats dé de utgdr hogst 25 % av
fasadens yta.

[ byggnadens éversta vaning far man placera gemensamma utrymmen som tjénar invanarna, s& som bastu-, tvétt- och klubbutrymmen, dock hdgst 150 v-m2
utdver den i plankartan angivna byggratten , om en takterrass byggs for invanarnas gemensamma bruk.

Fasadbehandlingen géllande byggnadernas markplan ska gdras sa att butiksutrymmena (m100 och m80) kan genomféras. Minst 30 % av fasaden pa
markplanet i riktning med gang- och cykelvagen inom kvarteret ska vara glas och ing&ngen till butiksutrymmet ska ordnas fran gang- och cykelleden. Om
arrangemangen for servicetrafiken ska dverenskommas med kommunen. D& butiksutrymmet (m80) genomfdrs far man utéver byggratten som utmarkts i
plankartan bygga lager- och serviceutrymmen om hdgst 100 v-m2 pa tomtens gardsomrade for husbolagets bruk.

Bilplatserna som byggnadens butiksutrymme forutsatter ska anldggas pa LPA-kvartersomradet.
Bilskydden far genomforas som enheter for max. atta (8) bilar och mellan skyddstaken ska I&mnas minst tva (2) meter fritt utrymme fér planteringar.
Bilskyddens fasadmaterial &r tra. Takformen &r ett pulpettak med lutning at ett hall och en taklutning pé 1:5. Tackningsmaterialet & maskinfogad graskiftande

plat.

AK-kvartersomrade 2026

Fasadbehandlingen fér byggandens markplan pa tomt 2 i kvarter 2026 ska utforas sa att det i detaljplanen riktgivna butiksutrymmet (m150) kan genomféras.
Minst 30 % av fasaden p& markplanet i riktning med torget (Vernerstorget) ska vara glas och ingangen till butiksutrymmet ska ordnas frén torget. Det ar tillatet
att ordna butiksutrymmets service via torget. Da butiksutrymmet tas ibruk f&r man utdver byggratten som utmarkts i plankartan bygga lager- och
serviceutrymmen om hdgst 150 v-m2 pa tomtens gardsomrade fér husbolagets bruk.

Bilplatserna som butiksutrymmet forutsatter ska anlaggas pa LPA-kvartersomradet.

AK-kvartersomrade 2027

Byggnadens takform &r platt tak.
Byggnadens huvudfasadmaterial &r utdver glas dessutom ljus tegel- eller rappningsyta.

Pa tomten far man utéver byggratten utanfér byggnadsytan i plankartan dessutom bygga avfallsskjul och servicebyggnader, dock sa att deras byggratt far
vara hégst 30 v-m2.

AK-kvartersomraden 2030

Byggnadens takform dr platt tak.

Huvudmaterialet i byggnaden pa tomt 11 i kvarter 2030 &r pa plats rodskiftande tegel. Huvudmaterialet pa byggnadens gavlar och fasaderna mot innergarden
ar pa plats murat tegel. Materialet p& byggnadens fasader mot Masabyvéagen kan utéver tegel vara ljus eller vit rappningsyta.

Pa tomt 11 i kvarter 2030 ska de tva éversta vaningarna i byggnaden framhavas genom att vélja en fasadférg som skilier dem fran de nedre vaningarna. Om
man i fasaderna i de dversta vaningarna anvander samma material som i de nedre vaningarna, ska man anvanda olika ytbehandlingar p& dessa. De tva
dversta vaningarna ska p& minst tva sidor av byggnaden vara indragna med minst tva (2) meter fran fasadlinjen.

| byggnadens nést hdgsta vaning pa tomt 11 f&r man placera gemensamma utrymmen som tjénar invdnarna, sa som bastu-, tvatt- och klubbutrymmen, dock
hogst 150 v-m2 utéver den i plankartan angivna byggratten, om en takterrass byggs for invanarnas gemensamma bruk.

AP-kvartersomrade

Riktningen pa bostadsbyggnadens takds ska vara mot gang- och cykelvégen (Kdpasstigen). Bostadsbyggnadens takform &r sadeltak eller pulpettak i gra ton
som med en taklutning pa 1:3 sluttar i riktning mot Kdpasstigen.

Bostadsbyggnadens bilgarage och uteférrads huvudfasadmaterial &r utéver glas tré som ska vara ljust eller vitt.

De tackta bilplatserna och anknutna avfallshanteringsutrymmen ska placeras vid tomtens éstra gréns i narheten av kérférbindelsen.
AO-kvartersomraden

Bostadsbyggnadens tak &r astak med lutningen 1:3.

AO-tomtens byggratt i kvarter 2027 &r hdgst 180 v-m2 och pa tomten far en bostad byggas. Bostadsbyggnaden ska i férsta hand uppféras i tva vaningar. P&
tomten far utdver byggratten i plankartan dessutom byggas ett bilskydd och en uteférvaring, dock sa att deras byggratt far vara hogst 30 v-m2.

Byggnadernas fasadmaterial pa tomterna 3 och 4 i kvarter 2023 ska vara ljust tra. Fasadmaterialet till byggnaderna pa tomt 2 ska vara trd i rdd farg.
Byggnaderna ska vara i en vaning, men vindsutrymmen far tas i bruk i enlighet med byggnadens huvudsakliga anvéndningséndamél.

Bilgaragets och uteférradets tak ar pulpettak med lutning &t ett hall som sluttar mot garden och en taklutning pa 1:5. Tackningsmaterialet &r maskinfogad
gréskiftande plat.

KL-kvartersomrade 2026

Byggnaden ska genomfdras paviliongsaktigt och dess kundutrymmens huvudfasadmaterial ska vara glas. Lagring utomhus &r inte tillaten. Det dr tillatet att
placera allménna toaletter i samband med byggnaden.

Byggnadens utomhusbelysning ska planeras som teman som stdder arkitekturen och torget enligt en separat plan i samband med byggplaneringen.

KL-kvartersomrade 2030

Byggnadens takform &r platt tak. Taket till byggnadens utvidgningsdel ska vara 1,5 meter hdgre &n det nuvarande taket, och ett platt eller svagt sluttande
pulpettak, och utvidgningsdelens tak ska genomféras som ett grontak.

Huvudfasadmaterialet i byggnadens utvidgningsdel ar rodskiftande tegel som murats pa platsen.
Byggnadens huvudingang bor med glasytor framhévas i fasaden och i samband med den ska tillrdckligt manga cykelplatser genomféras.

Byggnadens utebelysning och -reklam ska genomfdras som ett tema som stérker arkitekturen i enlighet med separata planer som byggaren uppgér i
samband med bygglovet.

Byggnadens service- och lastningsgard samt avfallshanteringsutrymmen ska téckas och skyddas mot insyn och spridning av buller och lukt som uppstar dar
ska hindras med konstruktioner och andra behévliga atgarder.

| samband med bygglovet ska tillsammans med byggherren géras upp planer fér anslutning av byggnaden till tomt 11 i kvarter 2030 och fér eventuella
bergsskarningar.

YK-kvartersomrade

Byggandens huvudfasadmaterial &r guiskiftande tegel. P4 byggnadens dvriga fasader far utdver teglet anvandas ljus eller réd rappningsyta eller roédskiftande
tra. Fasaderna mot tomtens norra gréns ska vara rddskiftande.

| ndrheten av byggnadens huvudingang ska reserveras tillréckligt med cykelplatser. Bilplatser avsedda for rérelsehindrade kan i enlighet med en gatuplan,
som uppgors separat, placeras pa gatuomradet i nérheten av byggnadens huvudingang.

Avfallshanteringsutrymmena ska placeras i byggnadens vaning pa markplanet.
LPA-kvartersomrade

Det &r forbjudet att plantera trad och héga buskar pa kvartersomradet.

P& tomt 2 i kvarter 2063 bér anlaggas bilplatser fr YK-kvartersomradet.

P& tomt 1 i kvarter 2063 bér minst 45 bilplatser anlaggas.

De tackta bilplatserna far byggas som enheter for hdgst &tta (8) bilar i kvarter 2026 och pa tomt 1 i kvarter 2030. Det ska lamnas minst tva (2) meter fritt
utrymme f8r planteringar mellan de tackta platserna.

LPA-omradena genomférs av byggherren eller fastighetsagaren enligt parkeringsplaner som uppgérs skilt.

Torget

Torgets ytmaterial och andra konstruktioner ska vara hégklassiga och stdmma éverens med nérmiljd- och bygganvisningarna fér Banvallen (t.ex. mdbler och
armaturer). Torget genomfors enligt en torgplan som utarbetas separat.

Ett tillrackligt antal cykelplatser ska genomféras pé torget.

Butiksutrymmena pé tomt 2 i kvarter 2026 ska genomforas i den delen av bygganden som vetter mot torget. Servicetrafiken till butiksutrymmena i kvarteret far
ordnas via torgomradet. Om arrangemangen fér servicetrafiken ska dverenskommas med kommunen.

Gronbyggandet pa torget och dess anslutning till byggnaderna som gransar till torget, gatu- och gang- och cykelvagsnaten bor genomforas hdgklassigt.
Rekreationsomraden

Parkomréadet planeras enligt narmiljé- och bygganvisningarna for Banvallen. Parkomradet (VP) genomfors enligt en parkplan som utarbetas separat.
Narrekreationsomradet (VL) ska skotas sa att omradets sdrdrag bevaras och tradbestandets aldersstruktur &r mangsidig.

Dagvatten

P& rekreationsomrade (VL, VP) far konstruktioner som forbattrar dagvattenhantering och bekdmpning av dversvamning byggas.

Dagvattnet ska i férsta hand infiltreras pa tomten / i kvartersomradet, alternativt begréansas dagvattnets avrinning pa tomten/i kvarteret med
hanteringskonstruktioner s att det motsvarar den naturliga avrinningen.

En kvartersspecifik plan for hantering av dagvattnet utarbetas av byggaren/byggarna i samband med bygglovet.

Bullerbekdmpning:

Vibrationer och rambuller i byggnaden som beror pa jarnvagstrafiken ska utredas i samband med bygglovet och byggnaden ska vid behov ddmpas mot
rambuller. | vibrations- och rambullerskyddet av byggnaden ska man félja VTT:s rikivérden. Betréffande bostadsutrymmena ska man tilldmpa rambullrets
nyckeltals dvre grans Lprm=35 dB.

Det tillatna dagsriktvardet (LAeq) for ljudnivan pa vistelseomraden och lekplatser utomhus ar hdgst 55 dB och nattriktvardet 45 dB.
Fasadbalkongerna till byggnaderna, som grénsar till parkomradet (VP) i kvarter 2026 mot Masabyvégen, jamvégen och Vernersparken, ska inglasas. |
allménhet ska balkonger inglasas om de utsétts for trafikbuller, vars dagsriktvarde &r 55 dB och nattbuller om 45 dB. Balkongerna ska inglasas med

icke-reflekterande glas.

Byggnadernas fasader ska planeras sa att skillnaden i ljudnivan mellan det radande bullret frn banan och trafiken och den bullerniva som tillats inomhus ar
minst 30 dB A-betonat, utan reflektioner fran fasaden.

Vistelseomré&denas bullerskydd pa garden i den norra och stra delen av tomt 3 i kvarter 2030 genomférs enligt en bullerskyddsplan som utarbetas separat.
Bullerskyddets héjd ska vara minst 3,5 m fran den nuvarande markytan.

Energi- och samhéllsteknisk forsdrining:

Pa byggnadernas tak och fasader far man placera system som utnyttjar solenergi och system som utnyttjar andra fornyelsebara energiformer och Isningar
som hindrar dvervarmning av bostaderna. De ska anpassas till byggnadernas arkitektur.

Asemakaavan muutos koskee Masalan keskusta k 2022 ja 2023 -asemakaavaa, Masalan keskusta, muutos -asemakaavan kortteleita
2027 ja 2030, seka Ratavallin asemakaavan kortteleita 2026 ja 2030, seka niihin rajoittuvia katu- ja virkistysalueita.

Asemakaavassa muodostuvat korttelit 2022, 2023, 2026, 2027, 2030 ja 2063, seka niihin liittyvat katu-, puisto-, ja virkistysalueet.

Detaljplaneandringen galler detaljplanen for Masaby centrum k 2022 och 2023, Masaby centrum, andring - detaljplanens kvarter 2027
och 2030 samt detaljplanen for Banvallen, kvarteren 2026 och 2030 samt till dem grénsande gatu- och rekreationsomraden.

| detaljplanen bildas kvarteren 2022, 2023, 2026, 2027, 2030 och 2063 samt gatu-, park- och rekreationsomraden som gransar till dem.
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