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Asuinkerrostalojen korttelialue.
Kvartersomrade for flervaningshus.

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue.
Kvartersomrade for radhus och andra kopplade bostadshus.

Erillispientalojen korttelialue.
Kvartersomrade for fristiende smahus.

Palvelurakennusten korttelialue.
Kvartersomrade for servicebyggnader.

Liikerakennusten korttelialue.
Kvartersomrade for affarshyggnader.

Puisto.
Park.

Lahivirkistysalue.
Omréade for nérrekreation.

Leikkipuisto.
Lekpark.

Yleinen pyséakdintialue.
Omrade for allmén parkering.

Autopaikkojen korttelialue.
Kvartersomrade for bilplatser.

Suojaviheralue.
Skyddsgronomrade.

Maatalousalue.
Jordbruksomrade.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Osa-alueen raja.
Grans for delomréade.

Ohjeellinen osa-alueen raja.
Riktgivande gréns for omrade eller del av omrade.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.
Riktgivande tomt-/byggnadsplatsgrans.

Korttelin numero.
Kvartersnummer.

Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.
Nummer pa riktgivande tomt/byggnadsplats.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Namn pa gata, vag, Gppen plats, torg, park eller annat allmant omrade.

Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.
Byggnadsrétt i kvadratmeter vaningsyta.

Rakennusala.
Byggnadsyta.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.
Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa
kellarikerroksessa
kéyttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Ett braktal framfor en romersk siffra anger hur stor del av arealen i byggnadens storsta vaning man far anvanda i kallar-

vaningen for utrymme som inrdknas i vaningsytan.

Luku osoittaa nelidbmetreind, kuinka suuren osan rakennuksen alimmasta kerroksesta (1) saa kerrosalanelidmetreind
ilmoitetun kerrosalan liséksi kaytta4 asukkaiden yhteistiloihin.

Talet anger i kvadratmeter hur stor del av byggnadens bottenvaning (1) man utéver den i vaningskvadratmeter angivna
vaningsytan far

anvanda till gemensamma utrymmen for de boende.

Tehokkuusluku el kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.
Exploateringstal, dvs. férhallandet mellan vaningsytan och tomtens/byggnadsplatsens yta.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa myymalan.
Byggnadsyta dar butik far placeras.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.
Linje som anger takasens riktning.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon tontin paérakennus on rakennettava kiinni.
Pilen anger den sida av byggnadsytan som tomtens huvudbyggnaden skall tangera.

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.
For lek och utevistelse reserverad del av omrade.

Ohjeellinen koirapuistolle varattu alueen osa.
Riktgivande del av omrade reserverad for hundpark.

Istutettava alueen osa.
Del av omrade som skall planteras.

Istutettava puurivi.
Tradrad som skall planteras.

Katu.
Gata.

Katuaukio/tori.
Oppen platstorg.

Jalankululle varattu katuftie.
Gatalvag reserverad for gangtrafik.

Jalankululle ja polkupydrdilylle varattu katu/tie.
Gatalvag reserverad for gang- och cykeltrafik.

Jalankululle ja polkupydrdilylle varattu katuftie, jolla huoltoajo on sallittu.
Gatalvag reserverad for gang- och cykeltrafik dar servicetrafik ar tillaten.

Jalankululle ja polkupydrdilylle varattu katu/tie, jolla tontille/rakennuspaikalle ajo on sallittu.
Gatalvag reserverad for gang- och cykeltrafik dar infart till tomt/byggnadsplats r tillaten.
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Alueen siséiselle huoltoliikenteelle varattu alueen osa.
For omradets interna servicetrafik reserverad del av omrade.

Pyséakoimispaikka.
Parkeringsplats.

Kadun tai likennealueen alittava kevyen likenteen yhteys.
Gang- och cykelforbindelse under gata eller trafikomrade.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestad ajoneuvoliittymaa.
Del av gatuomrades grans dr in- och utfart ar forbjuden.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen térked alue.
Omrade som é&r sarskilt viktigt med tanke pa naturens mangfald.

Yhdyskuntateknist& huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten kohdemerkinta.
Merkint& sallii enintd&n 20 m2:n suuruisen puhelinjakokeskuksen rakentamisen.

Yhdyskuntateknist& huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten kohdemerkinta.
Merkint& sallii enintd&n 20 m2:n suuruisen muuntamon rakentamisen.

Ohjeellinen puistokéytava.
Riktgivande parkgang.

YLEISMAARAYKSET:

Rakennusten julkisivut on tehtavéa korkealuokkaisista materiaaleista ja korttelikohtaisesti yhtendisté rakentamistapaa
noudattaen. Julkisivupintojen tulee muodostaa ehea ja yhtendinen vaikutelma. Nékyviéa elementtisaumoja ei sallita.
Maantasokerroksen julkisivut eivéat saa antaa umpinaista vaikutelmaa pihalle tai kadulle.

Toteuttamisjarjestys:

Korttelin 405 tontille 1 (KL) esitettyd maankéayttoé ei saa toteuttaa ennen kuin Gesterborgintie on kokonaisuudessaan
valmistunut.

Autopaikkojen korttelialueet (LPA) on toteutettava samaan aikaan kuin ne taloyhtitt, joiden autopaikkoja ne
siséltavat.

Yleiset alueet:

Puistoalueet suunnitellaan ja toteutetaan erikseen laadittavan puistosuunnitelman mukaisesti.
Suojaviheralueet:

Suojaviheralueet tulee istuttaa ja hoitaa puitomaisesti.

Piha-alueet:

Tonttien piha-alueiden viherrakentaminen toteutetaan rakentajien toimesta laadittavien erillisten pihasuunnitelmien
mukaisesti.

Rakentamatta jadvéa tontin osa, jota ei kayteta oleskeluun, leikkialueeksi tai likenteeseen on istutettava pensain ja
puin.

Rakennusten, pihatoimintojen ja ajoyhteyksien sijoittamisessa tonteille on véltettava tarpeettomia leikkauksia ja
tayttdja. Maastoluiskat on istutettava ympéristdon sopivin kasvein. Mikali tilankaytto ja

korkeuserot sité vaativat, on korkeuserot ratkaistava tukimuurein.

Rakennuksissa on oltava harjakatto. Katemateriaalina tulee olla tummanharmaa konesaumattu pelti tai vaalea
punatiili. Rakennusten pajulkisivumateriaalina on kaytettéava puuverhousta. Julkisivuissa on kaytettava paaasiassa
puna- ja keltamullan savyja.

Palvelurakennusten korttelialue (P): [mukailee olemassa olevaa rakennusta]

Kortteliin saa sijoittaa asukkaita ja puistotoimintaa palvelevia tiloja.

Rakennuksessa ei saa olla tasakatto. Katemateriaalin on oltava punaruskea.

Rakennuksen péaajulkisivumateriaalina on kaytettava vaaleaa tiiliverhousta.

Piha-alueen istutukset, ulkovalaistus, leikkivalineet, kalusteet, rakenteet ja aitaus on toteutettava

visuaalisesti yhtendisend kokonaisuutena.

Liikerakennusten korttelialue (KL):

Tontin pysakdintijarjestelyt, ulkovalaistus ja -mainonta on toteutettava rakennuksen arkkitehtuuria
vahvistavina aiheina. Niista on esitettava erilliset suunnitelmat rakennusluvan yhteydessa.

Rakennuksessa ei saa olla tasakatto. Katemateriaalin on oltava tumma.

P&ajulkisivumateriaalina on kaytettéva tiiliverhousta tai muurattua rappauspintaa. Julkisivun on oltava
padasiassa tumma. Muiden varisévyjen on oltava lahella perusvareja.

Rakennusten huolto- ja lastauspihat seka jatehuoltotilat on nakdsuojattava rakennuksen arkkitehtuuriin
soveltuvalla tavalla. Ulkovarastointi ei ole sallittua.

Pysakointi:

Pysékointimitoitus perustuu rakennusten paakayttdtarkoitukseen ja kerrosneliometreiné rakennusoikeutta
maarittdvan lukusarjan ensimmaiseen lukuun.

LP-, LPA- ja p-alueet on rajattava ja jasenneltéva istutuksin.

Autopaikkojen véhimmaismaara on:
- uusissa AK-kortteleissa 1 ap/85 k-m2, myymalatilojen (m) osalta 1 ap/40 k-m2
- rakennetuissa AK-kortteleissa 1 ap/85 k-m2
- AR-kortteleissa 1,5 ap/asunto
- AO -kortteleissa 2 ap/asunto
- P-korttelissa 1 ap/120 k-m2
- KL-korttelissa 1 ap/20 k-m2.

Liikuntaesteisille tarkoitettuja autopaikkoja on sallittua sijoittaa porrashuoneiden l&aheisyyteen
mitoitusperiaatteen 1 ap/30 asuntoa mukaisesti.

LPA-alueet toteutetaan rakennuttajan toimesta erikseen laadittavan LPA-alueiden suunnitelman mukaisesti.

LPA- ja korttelialueiden pysakdintipaikat, jotka rakennetaan maantasoon, on jasennettédva enintdan
kymmenen autopaikan osiin puu- ja pensasistutuksin. Pysékdintialueelle on istutettava vahintéan
yksi puu jokaista kymmenta autopaikkaa kohti (1 puu/10 ap).

Kerros- ja rivitalotonttien piha-alueiden rajautuessa toisiinsa on leikki- ja oleskelualueet seka niihin liittyvat
istutusalueet suunniteltava ja rakennettava yhtenaisesti. Tonttien aitaaminen toisiinsa rajoittuvilla tontinosilla
ei ole sallittua.

Hulevedet pyritdan ensisijaisesti imeyttdmaan tontilla, vaihtoehtoisesti hulevesien poistovirtaama tontilta
rajoitetaan hallintarakenteilla luonnontilaista valuntaa vastaavaksi. Hallintarakenteet voidaan toteuttaa tontti-
tai korttelikohtaisina ratkaisuina tai kunnan hulevesien hallintaan osoittamilla puistoalueilla. Hulevesien
viivyttdmiseen on varattava vetté lapaisevia pintoja. Hulevesien kasittelyratkaisujen mitoitus ja menetelmat
tulee tarkentaa rakennuslupavaiheessa esitettdvassa hulevesien hallintasuunnitelmassa.

Polkupyorapaikkojen véhimmaismaéréa on 1 pp/30 k-m2 tai 1 pp/asuinhuone. AK-korttelialueiden
polkupydrépaikkojen véhimmaismaarasta vahintdan 75 % on sijoitettava rakennuksen maantasokerroksen
polkupydrasuojaan.

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK):

Tontille saa rakentaa asemakaavakartassa osoitetun rakennusoikeuden lisaksi
- pyora- ja jatekatoksia
- asuinrakennusten ilmastointikonehuoneet
- taloyhtioté palvelevan saunaosaston ja kerhotiloja sek& ulkoterassin asuinrakennuksen ylimpéaéan kerrokseen
- ikkunallisten luonnonvaloisten porrashuoneiden 15 m2 ylittdvan osan.

Rakennuksen perusmuodon on oltava yksinkertainen ja hahmoltaan selkeasti erotettavissa. Asuinrakennuksissa
on oltava tasakatto tai loiva pulpettikatto, jonka kattokaltevuus saa olla enintédan 1:10.

P&aajulkisivumateriaalina on kaytettéva tiiliverhousta tai muurattua rappauspintaa. Julkisivun on oltava paéasiassa
tumma. Muiden vérisdvyjen on oltava lahella perusvéarejé. Korttelin 406 ja 414 parvekkeet on lasitettava.

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue (AR):

Tontille saa rakentaa asemakaavakartassa osoitetun rakennusoikeuden liséksi pyora- ja jatekatoksia.
Rakennuksissa on oltava harjakatto. Katemateriaalina tulee olla tummasévyinen konesaumattu pelti tai tiili.
Rakennusten péajulkisivumateriaalina on kaytettéva tiiliverhousta. Julkisivujen on oltava paéasiassa tummia.

Muiden vérisavyjen on oltava lahella perusvéreja.

Erillispientalojen korttelialue (AO):

Tontille saa rakentaa enintdan yhden asunnon.

Asuin- ja talousrakennuksen etaisyys naapuritontin rajasta pitaé olla véhintéan 2 m. Mikali asuin- tai
talousrakennus on sijoitettu 2-4 metrin etdisyydelle naapuritontin rajasta, rakennuksessa on oltava palo-
osastointi. Lisaksi rakennuksen tontinrajan puoleiselle seindlle saa télldin rakentaa vain kiinteitd ylaikkunoita,
joiden on sijaittava vahintdan 1,5 metrin korkeudella lattiarajasta.

LPA-alueille, joille on osoitettu asemakaavakartassa rakennusoikeutta, on mahdollista rakentaa autokatoksia.
Autokatokset on sallittua toteuttaa enimmilldédn kymmenen (10) auton yksikoina.

Katosten véliin on jatettava vahintaéan kolme (3) metria vapaata tilaa istutuksia varten. Autokatoksissa on oltava
loiva ja tumma pulpettikatto. Autokatosten paéasiallisena julkisivumateriaalina on kaytettdva tummaa puu- tai
tilliverhoilua. Autokatosten pidemmat julkisivut on jaettava osiin pystysuunnassa pituusvaikutelman
lyhentédmiseksi.

Energia ja yhdyskuntatekninen huolto:

Rakennusten katoille ja julkisivuihin saa sijoittaa aurinkoenergiaa hyddyntavia jarjestelmia ja asuntojen
ylilampenemista estavia ratkaisuja. Niiden tulee soveltua rakennusten arkkitehtuuriin.

Maanalaista johtoa varten varatulle alueelle ei saa istuttaa puita eik& suurikokoisia pensaita.

ALLMANNA BESTAMMELSER:
Byggnadernas fasader ska byggas av hogklassigt material och genom att folja ett kvartersspecifikt enhetligt

byggnadssatt. Fasadytorna ska ge ett enhetligt intryck. Synliga elementfogar tillats inte. Fasaderna pa vaningen pa
markplanet far inte ge ett kompakt intryck mot garden eller gatan.

Ordning fér genomférande:

Markanvandningen som anvisas pa tomt 1 i kvarter 405 (KL) far inte genomforas forran Gesterborgsvéagen har blivit
fardig i sin helhet.

Kvartersomradena for bilplatser (LPA) ska byggas samtidigt som de husbolag vars bilplatser de innehaller.

Allmanna omréden:

Parkomradena planeras och anlaggs enligt en parkplan som utarbetas separat.

Skyddsgrénomréden:

Skyddsgronomradena ska planteras och skétas parkaktigt.
Gérdsomréaden:
Gronbyggandet pa tomternas gardsomraden genomfors enligt sarskilda gardsplaner som utarbetas av byggarna.

| den del av tomten som blir obebyggd och som inte anvénds till vistelse, som lekomréde eller till trafik ska trad och
buskar planteras.

Nar byggnader, gardsfunktioner och korférbindelser placeras pa tomterna, ska onddiga skarningar och fyllningar
undvikas. P4 terrangslanterna ska man plantera véaxter som passar in i omgivningen. Om utrymmesanvandningen
och hgjdskillnaderna kraver det, ska hojdskillnaderna lI6sas med stddmurar.

Byggnaderna ska ha astak. Tackningsmaterialet ska vara morkgra maskinfogad plat eller ljus rodtegel. Som
byggnadernas huvudsakliga fasadmaterial ska man anvanda bradfodring. P& fasaderna ska man i huvudsak
anvéanda toner av rod- och gulockra.

Kvartersomréde for flervaningshus (AK):

Pa tomten far man utdver den byggratt som anvisas i detaljplanekartan bygga
- tackta cykelplatser och avfallsskjul
- bostadsbyggnadernas ventilationsmaskinrum
- bastuavdelning och klubblokaler som tjanar husbolaget och klubblokalerna samt uteterrass pa
bostadsbyggnadens Gversta vaning
- den del av trapphusen med fonster och naturlig belysning som éverstiger 15 m2.

Byggnadens grundform ska vara enkel och klart urskiljpar. Bostadsbyggnaderna ska ha platt tak eller svagt sluttande
pulpettak vars taklutning far vara hogst 1:10.

Som huvudsakligt fasadmaterial ska man anvanda tegelfodring eller murad rappad yta. Fasaden ska i huvudsak
vara mork. De andra fargtonerna ska vara nara grundfargerna. Balkongerna i kvarteren 406 och 414 ska glasas in.

Kvartersomrade for servicebyggnader (P): [foljer den befintliga byggnaden]

I kvarteret far man placera lokaler som tjanar invanare och parkverksamhet.

Byggnaden far inte ha platt tak. Tackningsmaterialet ska vara rodbrunt.

Som byggnadens huvudsakliga fasadmaterial ska man anvéanda ljus tegelfodring.

Gardsomradets planteringar, utebelysning, lekredskap, mébler, konstruktioner och inhdgnad ska bilda en visuellt

enhetlig helhet.

Kvartersomréde for affarsbyggnader (KL):

Tomtens parkeringsarrangemang, utebelysning och -reklam ska
genomfdras som teman som stérker byggnadens arkitektur.
Sarskilda planer ska laggas fram fér dessa i samband med
bygglovet.

Byggnaden far inte ha platt tak. Tackningsmaterialet ska vara
morkt.

Som huvudsakligt fasadmaterial ska man anvanda tegelfodring
eller murad rappad yta. Fasaden ska i huvudsak
vara mork. De andra fargtonerna ska vara nara grundfargerna.

Byggnadernas service- och lastningsgardar samt
avfallshanteringsutrymmen ska skyddas for insyn pa ett satt som
lampar sig for byggnadens arkitektur. Lagring utomhus ar inte
tillaten.

Parkering:

Parkeringsdimensioneringen baserar sig pa byggnadernas
huvudanvandningsandamal och forsta talet i sifferserien som
anger byggratten i kvadratmeter vaningsyta.

LP-, LPA- och p-omradena ska avgransas och struktureras med
planteringar.

Minimiantalet bilplatser ar:
- ide nya AK-kvarteren 1 bp/85 v-m2, for butikslokalernas (m)
del 1 bp/40 v-m2
- ide bebyggda AK-kvarteren 1 bp/85 v-m2
- i AR-kvarteren 1,5 bp/bostad
- i AO-kvarteren 2 bp/bostad
i P-kvarteret 1 bp/120 v-m2
i KL-kvarteret 1 bp/20 v-m2.

Bilplatser som &r avsedda for rérelsehammade far placeras i
narheten av trapphusen enligt dimensioneringsprincipen 1 bp./30
bostader.

LPA-omradena anlaggs enligt en plan for LPA-omraden vilken utarbetas separat genom forsorg av byggherren.

LPA- och kvartersomradenas parkeringsplatser som byggs pa markniva ska delas in i delar pa hagst tio bilplatser
med trad- och buskplanteringar. P& parkeringsomradet ska minst ett trad per tio bilplatser (1 trad/10 bp.) planteras.

Nar flervaningshus- och radhustomternas gardsomraden gransar till varandra ska lek- och vistelseomradena med
tillhérande planteringsomraden planeras och byggas enhetligt. Det ar inte tillatet att ingarda tomter pa tomtdelar som

gransar till varandra.

Dagvattnet bor i forsta hand infiltreras pa tomten, alternativt begransas dagvattnets avrinning fran tomten med hjalp
av hanteringskonstruktioner sa att den motsvarar den naturliga avrinningen. Hanteringskonstruktionerna kan
anlaggas som tomt- eller kvartersspecifika lIosningar eller p& parkomraden som kommunen anvisat for
dagvattenhantering. For fordrdjning av dagvattnet ska man reservera ytor som sléapper igenom vatten.

Dimensionering av och metoder for hanteringsldsningarna fér dagvatten
Rakennusala.
Byggnadsyta.

Minimiantalet cykelplatser ar 1 cp/30 v-m2 eller 1 cp/boningsrum. Av minimiantalet cykelplatser pa

AK-kvartersomradena ska minst 75 % placeras i cykelférradet pa byggnadens markplan.

Kvartersomrade for radhus och andra kopplade bostadshus (AR):

P& tomten far man utéver den byggréatt som anvisas i detaljplanekartan bygga tackta cykelplatser och avfallsskijul.

Byggnaderna ska ha &stak. Tackningsmaterialet ska vara mérk maskinfogad plat eller tegel.

Som byggnadernas huvudsakliga fasadmaterial ska man anvanda tegelfodring. Fasaderna ska i huvudsak vara

morka. De andra fargtonerna ska vara nara grundfargerna.

Kvartersomrade for fristiende sméhus (AO):

Hogst en bostad far byggas pa tomten.

| kvarter 432 far man pa tomten bygga en bostadsbyggnad pa hogst 200 v-m2, en tackt bilplats pa hogst 30 v-m2
samt forrddsbyggnader vars sammanraknade vaningsyta far vara hogst 20 v-m2. Undantag gors av tomt 1 i kvarter

432, pa vilken man far bygga hogst tva bostader.

Avstandet mellan en bostads- och ekonomibyggnad och granntomtens grans ska vara minst 2 m. Om bostads- eller
ekonomibyggnaden har placerats p& 2-4 meters avstand fran granntomtens gréans, ska byggnaden har
brandsektionering. Dessutom far man pa vaggen mot tomtgransen da bygga bara fasta évre fonster som ska ligga

pa minst 1,5 meters hojd fran golvet.

P& de LPA-omraden dar byggratt anvisas i detaljplanekartan ar det mojligt att bygga tackta bilplatser. De tackta

bilplatserna far byggas som enheter pa hogst tio (10) bilar.

Det ska lamnas minst tre (3) meter fritt utrymme for planteringar mellan de tackta platserna. De tackta bilplatserna
ska ha ett svagt sluttande och morkt pulpettak. Som huvudsakligt fasadmaterial pa de tackta bilplatserna ska man
anvanda mork brad- eller tegelfodring. De langre fasaderna pa de tackta bilplatserna ska i hojdled delas in i delar for

att de ska verka kortare.

Energi- och samhaéllsteknisk forsorjning:

P& byggnadernas tak och fasader far man placera system som utnyttjar solenergi och lésningar som hindrar

Overvarmning av bostéderna. De ska anpassas till byggnadernas arkitektur.

P& omradet reserverat for underjordisk ledning far man inte plantera trad eller stora buskar.

KIRKKONUMMI
KYRKSLATT

GESTERBY VE-1
GESTERBY ALT-1

Gesterbyn ja Vilhonkummun asemakaavojen muutos ja laajennus.

Korttelit 401-411, 414-426, 432 seka niihin rajoittuvat katu- ja virkistysalueet.

Andring och utvidning av Gesterby och Vilhelmsberg detaljplaner.

Kvarteren 401-411, 414-426, 432 samt dartill angransande gatu- och rekreationsomraden.

Nahtavana / framlagt MRL/MBL §62, MRA/MBF 8§30
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Paivays/Daterad
Gesterby VE-1 10.12.2015
Gesterby ALT-1 Laatinut/Uppgjord av
Annika Pousi
Kaavoitusarkkitehti/Planlaggningsarkitekt
Pohjakartta tayttaa kaavoitusmittausasetuksen 1284/1999 vaatimukset. 26.1.2015 2N Hanke/Projekt Piirustus n:ofRitning nr.
Baskartan uppfyller kraven i forordningen om planlaggningsmétning 1284/1999. Mittauspaallikkd ~ MARKKU KORHONEN
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