
Masalan ja Luoman kehityskuva 2040
Utvecklingsbild för Masaby och Bobäck 2040

GJANSSON
Kirjoituskone
Kv/Fge 1/5.9.2016 § Dnro/248/00.01.05/2016Kunnanvaltuuston hyväksymä 5.9.2016Godkänd av kommunfullmäktie 5.9.2016



2

Masalan ja Luoman kehityskuva 2040
Utvecklingsbild för Masaby ock Bobäck 2040

Kirkkonummen kunta
Kyrkslätts kommun

Yhdyskuntatekniikka
Samhällstekniska väsendet

Kaavoitus– ja liikennejärjestelmäpalvelut
Planläggnings- och trafiksystemtjänster

KAUPUNKI  LÄHELLÄ LUONTOA
En stad nära naturen



3

Sisältö   Innehåll

Johdanto Inledning

Lähtötiedot Utgångsinformation

Kehityskuvan teemat Teman för utvecklingsbilden

Kehityskuvan tavoitteet Utvecklingsbildens mål

Kehityskuvan karttaesitys Karta över utvecklingsbilden

Mitä seuraavaksi? Vad härnäst?

4

6

8

10

12

14



4

Johdanto Inledning

Kehityskuvan tarkoitus
Kehityskuvassa Masalan ja Luoman maankäytön
tavoiteltua kehitystä hahmotellaan yleispiirteisesǝ ja
periaatetasoisesǝ. Kehityskuva on alueen kehiǧämis-
tavoiǧeet sisältävä strateginen suunnitelma. Siinä
korostuvat yhdyskunnan rakenteelliset kysymykset,
kuten toimivuus, asumisen ja muun lisärakentamisen
sijoiǧumisperiaaǧeet, kehiteǧävien alueiden sijainǝ,
palveluiden sijoiǧumisen suunniǧelu, liikenteen jär-
jestäminen sekä yhdyskunnan viherrakenteen
kehiǧäminen.

Kehityskuvalla ei ole maankäyǧö- ja rakennuslaissa tar-
koiteǧuja oikeusvaikutuksia. Kehityskuvakartassa esi-
tetyt merkinnät ovat symbolisia ja yleispiirteisiä, eikä
niitä tule tulkita tarkkoina aluevarauksina.

Alueen yleisesittely
Masalan ja Luoman kehityskuvan alue sijoittuu itäiselle
Kirkkonummelle.  Alue rajautuu idässä Espoon kaupun-
gin rajaan ja etelässä Jorvaksen alueeseen, ja sitä hal-
kovat rinnakkain kulkevat rantarata ja Kehä III.

Masalan keskustan eteläpuolella kulkee tärkeä ekolo-
ginen yhteys keskusmetsään ja edelleen Vitträskin ran-
ta-alueille. Molemmat ovat alueen asukkaille tärkeitä
virkistysalueita. Tärkeänä virkistysalueena toimii myös
Espoonlahden rannan ympäristö, joka on samalla suo-
jeltua Natura-aluetta.

Masalassa ja Luomassa asuu vuoden 2015 lopussa yh-
teensä noin 6500 asukasta, mutta alueen väkiluku tu-
lee ennusteiden mukaan vähintään kaksinkertaistu-
maan. Kirkkonummen maankäytön kehityskuvassa on
arvioitu vuoden 2040 väkiluvuksi 11 000 ja kasvupo-
tentiaaliksi noin 15 000 asukasta.

Suunnittelualueella sijaitsee melko vähän kaupallisia
palveluja, näistä tärkeimpinä kaksi päivittäistavara-
kauppaa, apteekki sekä posti. Matkailupalveluista mer-
kittävimpiä ovat ateljeemuseo Hvitträsk sekä kokous-
ja kongressihotelli Majvik.  Kunnallisista palveluista
alueelta löytyy mm. terveysasema, kirjasto, urheilu-
puisto, suomenkielinen yläaste sekä suomen- ja  ruot-
sinkieliset ala-asteet ja päiväkodit.

Masalassa on Kirkkonummen olosuhteissa erinomai-
nen joukkoliikennetarjonta sekä kuntakeskuksen eǧä
Helsingin ja Espoon suuntaan. Matka junalla Masalasta
Kirkkonummen kuntakeskukseen tai Espoon keskuk-
seen vie noin kymmenen minuuǩa ja Helsingin kes-
kustaan noin puoli tunǝa. Luoman seisakkeen toimin-
nan jatkumiseen varaudutaan alueen kehityskuvassa.

Avsikten med utvecklingsbilden
I den här utvecklingsbilden skissas den önskade utvec-
klingen av markanvändningen i Masaby och Bobäck upp
i allmänna drag och på principnivå. Utvecklingsbilden är
en  strategisk  plan  som  omfaǧar  utvecklingsmålen  för
området. I planen betonas samhällsstrukturfrågor så
som funkǝonalitet, principer för placering av boende
och annat ǝlläggsbyggande, läget för områden som ska
utvecklas, planering av platserna för service, traŬkarran-
gemang och utveckling av samhällets grönstruktur.
Utvecklingsbilden  har  inga  räǧsverkningar  som  avses  i
markanvändnings- och bygglagen. Beteckningarna på
kartan över utvecklingsbilden är symboliska och all-
männa och ska inte tolkas som exakta områdesreserve-
ringar.

Allmän presentation av området
Området för utvecklingsbilden för Masaby och Bobäck
ligger i östra Kyrkslätt.  Området gränsar i öster till Esbo
stads  gräns  och  i  söder  till  Jorvas  område  och  det  ge-
nomkorsas av kustbanan och Ring III som löper paral-
lellt.
Söder om Masaby centrum löper en viktig ekologisk för-
bindelse till centralskogen och vidare till strandområ-
dena vid Vitträsk. Båda är viktiga rekreationsområden
för områdets invånare. Ett viktigt rekreationsområde är
även Esbovikens strand med omgivning, som samtidigt
är skyddat Natura-område.
I Masaby och Bobäck bor i slutet av år 2015 sammanlagt
ca 6 500 invånare, men invånarantalet på området kom-
mer enligt prognoserna att minst fördubblas. I utveckl-
ingsbilden för markanvändningen i Kyrkslätt har invåna-
rantalet år 2040 beräknats till 11 000 och tillväxtpoten-
tialen till ca 15 000 invånare.
På planeringsområdet finns ganska få kommersiella
tjänster, de viktigaste av dem är två dagligvarubutiker,
apoteket och posten. De mest betydande turismtjäns-
terna är ateljémuseet Hvitträsk och mötes- och kon-
gresshotellet Majvik.  Kommunala tjänster som finns på
området är bl.a. hälsostation, bibliotek, idrottspark, ett
finskt högstadium och finska och svenska lågstadier och
daghem.
I Masaby Ŭnns eǧ för Kyrksläǧs förhållanden utmärkt
utbud på kollekǝvtraŬk både i riktning mot kommun-
centrum och mot Helsingfors och Esbo. Resan med tåg
från Masaby ǝll Kyrksläǧs kommuncentrum eller Esbo
centrum tar ca ǝo minuter och ǝll Helsingfors centrum
ca en halv ǝmme. Man förbereder sig på en fortsäǧning
av verksamheten vid Bobäcks tåghållplats i områdets
utvecklingsbild.



5

Suunnittelutilanne
Kehityskuvan alueella on voimassa koko kunnan kaǧa-
va Kirkkonummen yleiskaava 2020. Kunnan alueelle on
laadiǧu vuonna 2014 Kirkkonummen maankäytön ke-
hityskuva 2040, joka toimii pohjana Masalan ja Luo-
man kehityskuvalle. Helsingin seudun maankäyttö-
suunnitelmassa 2050 suurin osa kehityskuvan alueesta
on osoitettu seudun ensisijaisesti kehitettävänä vyö-
hykkeenä 2016-2050. Luoman alue on osoitettu kun-
tien muina kehittämisalueina 2016-2050.

Masalan osayleiskaava on tullut vireille vuonna 2013 ja
Luoman osayleiskaava vuonna 2016. Vuoteen 2015
mennessä alueelle on laadittu osayleiskaavaa tukevia
suunnitelmia ja selvityksiä. Myös kehityskuva laaditaan
osayleiskaavan perusratkaisujen suunnittelun avuksi.

Masalan keskusta on asemakaavoitettu ja alueen ase-
makaavojen uudistaminen on tarkoitus saada valmiiksi
2020-luvun alussa. Keskustan läheisyydessä sijaitsee
muutamia asemakaavoitettuja alueita, joista merkittä-
vin on Kartanonranta. Luoman alueella ei ole asema-
kaavoja.

Planeringssituation
På utvecklingsbildens område gäller Kyrksläǧs general-
plan 2020 som omfaǧar hela kommunen. För kommu-
nens område har år 2014 utarbetats en utvecklingsbild
för markanvändningen i Kyrksläǧ 2040, som fungerar
som utgångspunkt för utvecklingsbilden för Masaby
och Bobäck. I markanvändningsplanen för Helsingfors-
regionen 2050 har den största delen av utvecklingsbil-
dens område anvisats som en av regionens zoner som
utvecklas i första hand 2016-2050. Bobäcks område har
anvisats som övrigt utvecklingsområde i kommunerna
2016-2050.

Masaby delgeneralplan anhängiggjordes 2013 och
Bobäcks delgeneralplan 2016. Fram till år 2015 har pla-
ner och utredningar som stöder delgeneralplanen utar-
betats för området. Också utvecklingsbilden uppgörs
till hjälp för planeringen av baslösningar i delgeneral-
planen.

Masaby centrum har detaljplanerats och syftet är att
färdigställa förnyandet av detaljplanerna på området i
början av 2020-talet.  I  närheten  av  centrum  ligger
några detaljplanerade områden av vilka Herrgårds-
stranden är det mest betydande. På Bobäcks område
finns inga detaljplaner.

Kuva 1. Masalan ja Luoman kehityskuvan alueen sijainǝkarǧa.
Bild 1. Platskarta över området för Masabys och Bobäcks utvecklingsbild.
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Tausta-aineisto
* Uudenmaan maakuntakaavat
* Helsingin seudun yhteinen maankäyǧösuunnitelma

2050, 2015
* Helsingin seudun liikennejärjestelmäsuunnitelma,

2015
* Kirkkonummen maankäytön kehityskuva 2040, 2014
* Kirkkonummen kuntastrategia 2015-2017
* Keskeisen taajamavyöhykkeen liikennejärjestelmä-

suunnitelma, valmistuu 2016
* Kehä III välillä kantaǝe 51-Mankki, aluevaraussuun-

nitelma, valmistuu 2017
* Kirkkonummen arkkitehtuuripoliiǩnen ohjelma,

valmistuu 2017
* Masalanǝen kehiǧämisselvitys, 2010
* Masalanǝen yleissuunniǧelu, valmistuu 2016
* Masalanǝen laatu– ja ympäristösuunnitelma, val-

mistuu 2016
* Luoman kyläsuunnitelma, 2009
* Rakennetun kulǧuuriympäristön inventoinǝ, Masa-

lan ja Luoman alueet, 2015
* Kirkkonummen rakennuskulǧuuri ja kulǧuurimaise-

ma, 1992
* Viǧräsk - arkeologinen inventoinǝ, 2012
* Masalan ja Luoman alueen luontoselvitys, 2015
* Masalan ja Luoman paikkaǝetokysely, 2014

Tausta-aineiston yleiset tavoitteet
Maankäytön suunniǧelussa tulee oǧaa lähtökohdaksi
kestävän yhdyskunnan rakentumisen tukeminen ja sitä
kauǧa yhdyskuntarakenteen eheyǧäminen.  Liikenne-
järjestelmän ja maankäytön yhteensoviǧaminen on
tässä tavoiǧeessa keskeisessä roolissa. Uusien alueiden
suunniǧelussa tulee sen vuoksi tavoitella autoriippu-
vuuden vähentämistä ja suunnitella uudet alueet lähtö-
kohtaisesǝ tukeutumaan joukkoliikenteeseen.

Energiatehokkuuden kannalta tavoiǧeena on siirtymi-
nen vähähiiliseen yhteiskuntaan, jossa ilmastovaikutuk-
sia pyritään vähentämään. Myös lähienergian käyǧöön-
ƻǧoa pyritään tukemaan maankäytön suunniǧelussa.

Masalaa koskevat yleiset tavoitteet liittyvät lähinnä ase-
manseudun kehittämiseen ja jo olemassa olevien hy-
vien liikenneyhteyksien hyödyntämiseen. Masalaa kehi-
tetään yhtenä Kirkkonummen alue– ja lähipalvelukes-
kuksena. Luoman osalta tausta-aineiston tavoiǧeita
joudutaan tarkastelemaan uudelleen mikäli Luoman
seisakkeen lakkauǧamispäätös pysyy voimassa. Tavoite
on  kuitenkin  se,  eǧä  seisake  voitaisiin  oǧaa  käyǧöön
vuonna 2017 uudelleen, koska nykyaikainen junakalus-
to ei aseta seisakkeelle epärealisǝsia käyǧäjämäärävaa-
ǝmuksia.

Bakgrundsmaterial
* Landskapsplaner för Nyland
* Helsingforsregionens markanvändningsplan 2050,

2015
* TraŬksystemplan för Helsingforsregionen, 2015
* Utvecklingsbild för markanvändningen i Kyrksläǧ

2040, 2014
* Kyrksläǧs kommunstrategi 2015-2017
* TraŬksystemplan för den centrala tätortszonen, blir

färdig 2016 
* Ring  III  på  avsniǧet  stamväg  51-Mankby, plan för

utrymmesreservering, blir färdig 2017 
* Kyrksläǧs arkitekturpoliǝska program, blir färdig

2017
* Utvecklingsutredning för Masabyvägen, 2010 
* Allmän planering av Masabyvägen, blir färdig 2016 
* Kvalitets– och miljöplanen för Masabyvägen, blir

färdig  2016
* Bobäck byaplan, 2009
* Inventering av den byggda kulturmiljön - Masaby

och Bobäck, 2015
* Byggnadskultur och kulturlandskap i Kyrksläǧ, 1992
* Viǧräsk - arkeologisk inventering, 2012
* Masabys och Bobäcks naturutredning, 2015
* Geoinformaǝonsförfrågan i Masaby och Bobäck,

2014
 

Allmänna mål för bakgrundsmaterialet
I planeringen av markanvändningen bör man ta som
utgångspunkt stödjande av byggande av eǧ hållbart
samhälle och genom det harmonisering av samhälls-
strukturen.  Samordnandet av traŬksystemet och mar-
kanvändningen har i det här målet en central roll. I pla-
neringen  av  nya  områden  bör  man  därför  sträva  eƊer
ŀǧ minska bilberoendet och planera nya områden som i
utgångsläget stöder sig på kollekǝvtraŬk.

Med tanke på energieũekǝvitet är målsäǧningen aǧ
övergå  ǝll  eǧ kolfaǩgt  samhälle  där  man  strävar  eƊer
ŀǧ minska klimatkonsekvenserna. Man strävar också
ŜƊer aǧ stöda ibruktagandet av närenergi i planeringen
av markanvändningen.

De allmänna målen för Masaby gäller främst utveckling-
en av stationsområdet och utnyttjandet av redan befint-
liga goda trafikförbindelser. Masaby utvecklas som ett
av områdes- och  närservicecentrumen  i  Kyrkslätt.  För
Bobäcks del blir man tvungen aǧ granska bakgrunds-
materialet på nyǧ ifall beslutet aǧ dra in Bobäcks
tåghållplats förblir i kraƊ. Målet är ändå aǧ hållplatsen
skulle kunna tas i bruk på nyǧ under år 2017 eƊersom
den nuvarande tågvagnparken inte ställer orealisǝska
krav beträũande användarmängder på hållplatsen.

Lähtötiedot Utgångsinformation
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ILMAKUVA

Kuva 5. Ateljeemuseo Hviǧräsk.
Bild 5. Ateljémuseum Hviǧräsk.

VALOKUVIA

Kuva 3. Masalan asemanseutu ilmasta 1970-luvulla.
Bild 3. Masaby staǝonsområde från luƊen på 1970-talet..

Kuva 2. Ilmakuva Masalan keskustasta.
Bild 2. Flygfoto på Masaby centrum.

Kuva 4. Maisema Masalanǝeltä 1970-luvulta .
Bild 4. Utsikten från Masabyvägen på 1970-talet.

Kuva 6. Kalliomaalaus Viǧräsk-järven rannalla.
Bild 6. bergsmålning vid Viǧräsks strand.






















