Kv/Fge 1/5.9.2016 8§
Dnro/248/00.01.05/2016
Kunnanvaltuuston

\ W Y \,V M,l m }w?“””‘" ]‘
\ ‘I\ Ihus{m} ?“) '/bi ﬁ\\/u“

“ﬂ“" h \nu “
LI W


GJANSSON
Kirjoituskone
Kv/Fge 1/5.9.2016 § 
Dnro/248/00.01.05/2016
Kunnanvaltuuston hyväksymä 5.9.2016
Godkänd av kommunfullmäktie 5.9.2016


KAUPUNKI LAHELLA LUONTOA
En stad nara naturen

Masalan ja Luoman kehityskuva 2040
Utvecklingsbild for Masaby ock Boback 2040

Kirkkonummen kunta
Kyrkslatts kommun

Yhdyskuntatekniikka
Samhallstekniska vasendet

Kaavoitus— ja likennejarjestelméapalvelut
Planlaggnings- och trafiksystemtjanster



10
12
14

Sisaltd | Innehall

- Johdanto | Inledning

Lahtotiedot | Utgangsinformation

Kehityskuvan teemat | Teman for utvecklingsbilden
Kehityskuvan tavoitteet | Utvecklingsbildens mal
Kehityskuvan karttaesitys | Karta over utvecklingsbilden

Mita seuraavaksi? | Vad harnast?

@@ KoupP

ot



Johdanto

Kehityskuvan tarkoitus

Kehityskuvassa Masalan ja Luoman maankayton
tavoiteltua kehitystd hahmotellaan yleispiirteisesa ja
periaatetasoisesa. Kehityskuva on alueen kehigamis-
tavoigeet siséltdva strateginen suunnitelma. Siin&
korostuvat yhdyskunnan rakenteelliset kysymykset,
kuten toimivuus, asumisen ja muun lisdrakentamisen
sijoiumisperiaageet, kehitegédvien alueiden sijaina,
palveluiden sijoigumisen suunnigelu, liikenteen jar-
jestaminen  sek& yhdyskunnan viherrakenteen
kehig&minen.

Kehityskuvalla ei ole maankéygo- ja rakennuslaissa tar-
koiteguja oikeusvaikutuksia. Kehityskuvakartassa esi-
tetyt merkinnét ovat symbolisia ja yleispiirteisia, eika
niit4 tule tulkita tarkkoina aluevarauksina.

Alueen yleisesittely

Masalan ja Luoman kehityskuvan alue sijoittuu itéiselle
Kirkkonummelle. Alue rajautuu idéssé Espoon kaupun-
gin rajaan ja eteldssa Jorvaksen alueeseen, ja sité hal-
kovat rinnakkain kulkevat rantarata ja Keha Ill.

Masalan keskustan eteldpuolella kulkee tarked ekolo-
ginen yhteys keskusmetséan ja edelleen Vittréskin ran-
ta-alueille. Molemmat ovat alueen asukkaille térkeita
virkistysalueita. Tarkeana virkistysalueena toimii myos
Espoonlahden rannan ymparistd, joka on samalla suo-
jeltua Natura-aluetta.

Masalassa ja Luomassa asuu vuoden 2015 lopussa yh-
teensé noin 6500 asukasta, mutta alueen vékiluku tu-
lee ennusteiden mukaan vahint&ddn kaksinkertaistu-
maan. Kirkkonummen maankdyton kehityskuvassa on
arvioitu vuoden 2040 vékiluvuksi 11 000 ja kasvupo-
tentiaaliksi noin 15 000 asukasta.

Suunnittelualueella sijaitsee melko véhan kaupallisia
palveluja, ndistd tarkeimpind kaksi péivittdistavara-
kauppaa, apteekki seka posti. Matkailupalveluista mer-
kittdvimpia ovat ateljeemuseo Hvittrésk seka kokous-
ja kongressihotelli Majvik. Kunnallisista palveluista
alueelta l6ytyy mm. terveysasema, kirjasto, urheilu-
puisto, suomenkielinen yldaste sekd suomen- ja ruot-
sinkieliset ala-asteet ja péivakodit.

Masalassa on Kirkkonummen olosuhteissa erinomai-
nen joukkoliikennetarjonta sek& kuntakeskuksen ega
Helsingin ja Espoon suuntaan. Matka junalla Masalasta
Kirkkonummen kuntakeskukseen tai Espoon keskuk-
seen vie noin kymmenen minuuka ja Helsingin kes-
kustaan noin puoli tunaa. Luoman seisakkeen toimin-
nan jatkumiseen varaudutaan alueen kehityskuvassa.

Inledning

Avsikten med utvecklingsbilden

| den har utvecklingsbilden skissas den tnskade utvec-
klingen av markanvandningen i Masaby och Bobéck upp
i allmanna drag och pa principniva. Utvecklingsbilden &r
en strategisk plan som omfagar utvecklingsmalen for
omradet. | planen betonas samhallsstrukturfragor sa
som funkaonalitet, principer for placering av boende
och annat allaggsbyggande, laget for omraden som ska
utvecklas, planering av platserna for service, traUkarran-
gemang och utveckling av samhéllets gronstruktur.

Utvecklingsbilden har inga ragsverkningar som avses i
markanvéandnings- och bygglagen. Beteckningarna pa
kartan Over utvecklingsbilden &r symboliska och all-
manna och ska inte tolkas som exakta omradesreserve-
ringar.

Allméan presentation av omradet

Omradet for utvecklingsbilden for Masaby och Bobéck
ligger i Gstra Kyrkslatt. Omradet gransar i Oster till Esbo
stads grans och i soder till Jorvas omrade och det ge-
nomkorsas av kustbanan och Ring Il som |6per paral-
lellt.

Soder om Masaby centrum loper en viktig ekologisk for-
bindelse till centralskogen och vidare till strandomra-
dena vid Vittrask. Bada ar viktiga rekreationsomraden
for omradets invanare. Ett viktigt rekreationsomrade ar
aven Esbovikens strand med omgivning, som samtidigt
ar skyddat Natura-omrade.

| Masaby och Bobéack bor i slutet av ar 2015 sammanlagt
ca 6 500 invanare, men invanarantalet pa omradet kom-
mer enligt prognoserna att minst férdubblas. | utveckl-
ingshilden for markanvandningen i Kyrkslatt har invana-
rantalet ar 2040 beraknats till 11 000 och tillvéaxtpoten-
tialen till ca 15 000 invanare.

Pa planeringsomradet finns ganska fa kommersiella
tjanster, de viktigaste av dem ar tva dagligvarubutiker,
apoteket och posten. De mest betydande turismtjans-
terna ar ateljémuseet Hvittrask och motes- och kon-
gresshotellet Majvik. Kommunala tjanster som finns pa
omradet ar bl.a. halsostation, bibliotek, idrottspark, ett
finskt hogstadium och finska och svenska lagstadier och
daghem.

| Masaby Unns e for Kyrkslags forhallanden utmérkt
utbud pé kollekavtraUk bade i riktning mot kommun-
centrum och mot Helsingfors och Esbo. Resan med tag
fran Masaby all Kyrkslags kommuncentrum eller Esbo
centrum tar ca 8o minuter och all Helsingfors centrum
ca en halv amme. Man forbereder sig pa en fortsagning
av verksamheten vid Bobéacks taghallplats i omradets
utvecklingsbild.



Suunnittelutilanne

Kehityskuvan alueella on voimassa koko kunnan kaga-
va Kirkkonummen yleiskaava 2020. Kunnan alueelle on
laadigu vuonna 2014 Kirkkonummen maankayton ke-
hityskuva 2040, joka toimii pohjana Masalan ja Luo-
man kehityskuvalle. Helsingin seudun maankaytto-
suunnitelmassa 2050 suurin osa kehityskuvan alueesta
on osoitettu seudun ensisijaisesti kehitettavéna vyo-
hykkeend 2016-2050. Luoman alue on osoitettu kun-
tien muina kehittdmisalueina 2016-2050.

Masalan osayleiskaava on tullut vireille vuonna 2013 ja
Luoman osayleiskaava vuonna 2016. Vuoteen 2015
mennessé alueelle on laadittu osayleiskaavaa tukevia
suunnitelmia ja selvityksia. Myos kehityskuva laaditaan
osayleiskaavan perusratkaisujen suunnittelun avuksi.

Masalan keskusta on asemakaavoitettu ja alueen ase-
makaavojen uudistaminen on tarkoitus saada valmiiksi
2020-luvun alussa. Keskustan laheisyydessa sijaitsee
muutamia asemakaavoitettuja alueita, joista merkitta-
vin on Kartanonranta. Luoman alueella ei ole asema-
kaavoja.

Kuva 1. Masalan ja Luoman kehityskuvan alueen sijainakarga.

Bild 1. Platskarta 6ver omradet for Masabys och Bobécks utvecklingsbild.

Planeringssituation

Pa utvecklingsbildens omrade géller Kyrkslags general-
plan 2020 som omfagar hela kommunen. For kommu-
nens omrade har ar 2014 utarbetats en utvecklingsbild
for markanvandningen i Kyrkslag 2040, som fungerar
som utgangspunkt for utvecklingsbilden for Masaby
och Bobéck. I markanvandningsplanen for Helsingfors-
regionen 2050 har den storsta delen av utvecklingsbil-
dens omrade anvisats som en av regionens zoner som
utvecklas i forsta hand 2016-2050. Bob&cks omrade har
anvisats som Ovrigt utvecklingsomrade i kommunerna
2016-2050.

Masaby delgeneralplan anhangiggjordes 2013 och
Bobacks delgeneralplan 2016. Fram till ar 2015 har pla-
ner och utredningar som stoder delgeneralplanen utar-
betats for omradet. Ocksa utvecklingsbilden uppgors
till hjalp for planeringen av basldsningar i delgeneral-
planen.

Masaby centrum har detaljplanerats och syftet &ar att
fardigstalla fornyandet av detaljplanerna pa omradet i
bérjan av 2020-talet. | narheten av centrum ligger
nagra detaljplanerade omraden av vilka Herrgards-
stranden &ar det mest betydande. P& Bobacks omrade
finns inga detaljplaner.



Lahtotiedot

Tausta-aineisto

Uudenmaan maakuntakaavat
Helsingin seudun yhteinen maank&ygdsuunnitelma
2050, 2015
* Helsingin seudun liikennejarjestelmésuunnitelma,
2015
Kirkkonummen maankéyton kehityskuva 2040, 2014
Kirkkonummen kuntastrategia 2015-2017
Keskeisen taajamavyohykkeen liikennejérjestelma-
suunnitelma, valmistuu 2016
*  Keh& Il vélilla kantase 51-Mankki, aluevaraussuun-
nitelma, valmistuu 2017
* Kirkkonummen arkkitehtuuripoliilknen ohjelma,
valmistuu 2017
Masalanaen kehigamisselvitys, 2010
Masalanaen yleissuunnigelu, valmistuu 2016
Masalanaen laatu- ja ymparistdsuunnitelma, val-
mistuu 2016
Luoman kylasuunnitelma, 2009
Rakennetun kulguuriympériston inventoina, Masa-
lan ja Luoman alueet, 2015
*  Kirkkonummen rakennuskul@uuri ja kulguurimaise-
ma, 1992
Vigrask - arkeologinen inventoina, 2012
Masalan ja Luoman alueen luontoselvitys, 2015
Masalan ja Luoman paikkasetokysely, 2014

*

*

Tausta-aineiston yleiset tavoitteet

Maankayton suunnigelussa tulee ogaa lahtokohdaksi
kestavan yhdyskunnan rakentumisen tukeminen ja sité
kauga yhdyskuntarakenteen eheygaminen. Liikenne-
jérjestelmé@n ja maankdyton yhteensovigaminen on
tassé tavoigeessa keskeisessa roolissa. Uusien alueiden
suunnigelussa tulee sen vuoksi tavoitella autoriippu-
vuuden vahentamistd ja suunnitella uudet alueet I&hto-
kohtaisesa tukeutumaan joukkoliikenteeseen.

Energiatehokkuuden kannalta tavoigeena on siirtymi-
nen vahahiiliseen yhteiskuntaan, jossa ilmastovaikutuk-
sia pyritd&n véhentaméaan. Myos l&hienergian kdygoon-
2Qgo0a pyritdan tukemaan maankayton suunnigelussa.

Masalaa koskevat yleiset tavoitteet liittyvat [&hinna ase-
manseudun kehittdmiseen ja jo olemassa olevien hy-
vien liikenneyhteyksien hyddyntdmiseen. Masalaa kehi-
tetddn yhtena Kirkkonummen alue- ja lahipalvelukes-
kuksena. Luoman osalta tausta-aineiston tavoigeita
joudutaan tarkastelemaan uudelleen mikali Luoman
seisakkeen lakkaugamispdatds pysyy voimassa. Tavoite
on kuitenkin se, ega seisake voitaisiin ogaa kaygoon
vuonna 2017 uudelleen, koska nykyaikainen junakalus-
to ei aseta seisakkeelle epérealisasia kdygajamaaravaa-
amuksia.

Utgangsinformation

Bakgrundsmaterial

*  Landskapsplaner for Nyland

* Helsingforsregionens markanvéndningsplan 2050,
2015

*  TraUksystemplan fér Helsingforsregionen, 2015

*  Utvecklingshild for markanvandningen i Kyrkslag
2040, 2014

*  Kyrkslags kommunstrategi 2015-2017

*  TraUksystemplan for den centrala tatortszonen, blir
fardig 2016

* Ring Ill pa avsniget stamvdg 51-Mankby, plan for
utrymmesreservering, blir fardig 2017

*  Kyrkslags arkitekturpolioska program, blir fardig
2017

*  Utvecklingsutredning for Masabyvégen, 2010

*  Allmén planering av Masabyvégen, blir fardig 2016

* Kvalitets— och miljoplanen for Masabyvagen, blir
fardig 2016

*  Bobéck byaplan, 2009

* Inventering av den byggda kulturmiljon - Masaby
och Boback, 2015

*  Byggnadskultur och kulturlandskap i Kyrkslag, 1992

* Vigrask - arkeologisk inventering, 2012

* Masabys och Bobacks naturutredning, 2015

*  Geoinformasonsforfragan i Masaby och Boback,
2014

Allmanna mal for bakgrundsmaterialet

| planeringen av markanvandningen bér man ta som
utgangspunkt stodjande av byggande av e§ hallbart
samhélle och genom det harmonisering av samhalls-
strukturen. Samordnandet av traUksystemet och mar-
kanvandningen har i det har malet en central roll. | pla-
neringen av nya omraden bor man déarfor strava eDer
I-§ minska bilberoendet och planera nya omraden som i
utgangslaget stoder sig pé kollekavtraUk.

Med tanke pa energieliekavitet & malsagningen ag
overga all eq kolfakgt samhélle dar man stravar eDer
I'§ minska klimatkonsekvenserna. Man stravar ocksa
SDer ag stoda ibruktagandet av narenergi i planeringen
av markanvandningen.

De allmanna malen for Masaby galler framst utveckling-
en av stationsomradet och utnyttjandet av redan befint-
liga goda trafikforbindelser. Masaby utvecklas som ett
av omrades- och narservicecentrumen i Kyrkslatt. For
Bobécks del blir man tvungen ag granska bakgrunds-
materialet pa nyg ifall beslutet ag dra in Bobacks
taghallplats forblir i kraD. Malet ar anda ag hallplatsen
skulle kunna tas i bruk pa nyg under ar 2017 eDersom
den nuvarande tagvagnparken inte stéller orealisaska
krav betratiande anvandarmangder pa hallplatsen.



ILMAKUVA

Kuva 3. Masalan asemanseutu ilmasta 1970-luvulla.

Bild 3. Masaby stasonsomrade fran luDen pa 1970-talet..

Kuva 5. Ateljeemuseo Hvigrask.
Bild 5. Ateljémuseum Hvigrask.

Kuva 2. llmakuva Masalan keskustasta.
Bild 2. Flygfoto pa Masaby centrum.

Kuva 4. Maisema Masalanaelta 1970-luvulta .
Bild 4. Utsikten fran Masabyvéagen pa 1970-talet.

Kuva 6. Kalliomaalaus Vigrask-jarven rannalla.
Bild 6. bergsmalning vid Vigréasks strand. 13 \\,\oﬂ"OO
































