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Tunnistetiedot

Tunnistetiedot ilmenevat selostuksen kansilehdesta.

Kaavamuutosalueen sijainti

Kaavamuutosalue sijaitsee Veikkolan keskustassa Koskentien ja Tuijatien va-
lisella alueella.

Kaavamuutoksen nimi ja tarkoitus

Kaavamuutoksen nimené kaytetaan Veikkolan keskustan asemakaavan muu-
tos, osa korttelista 39 muutettavan korttelin mukaisesti.

Asemakaavan muutoksen tarkoituksena on laajentaa Koskentien varressa
olevan liikerakennusten tonttia asuinrakennusten tontille seka suunnitella jal-
jelle jaavan asuinrakennusten tontin uudelleen.

Kaava-alueen pinta-ala on noin 1 ha.
Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

1. Asemakaavan seurantalomake
2. Alueen rajaus
3. Yhdistelma Uudenmaan maakuntakaavasta
4. Kirkkonummen yleiskaava 2020
5. Voimassa oleva asemakaava

6. Vesihuoltoverkosto
7. Maanomistus
8. Pohjavesialue
9. Asemakaavan muutos
10.Havainnekuva

Luettelo muista kaavamuutosta koskevista asiakirjoista, taustaselvityk-
sisté ja lahdemateriaalista

Veikkolan asemakaava ja Veikkolan asemakaavan muutokset seka niiden se-
lostukset liitteineen.

LAHTOKOHDAT
Selvitys suunnittelualueen oloista

Suunnittelualueen pohjoisosalla, liike- ja toimistorakennusten korttelialueella
(K) on 1748 k-m2:n kokoinen paivittaistavarakauppa.

Suunnittelualueen eteldosa on nykyisessé asemakaavassa asuinrakennusten
korttelialue, jolle saa rakentaa ensisijaisesti vanhusten ryhma- ja palveluasun-
toja yhteistiloineen (A-1). Tontti on rakentamaton, silla kasvaa eri-ikéaista se-
kametsaa.

Suunnittelualue on kokonaisuudessaan Veikkolan pohjavesialueella.
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Luontoselvitys

Ymparistosuunnittelija Merja Puromies on tehnyt luontoselvityksen 21.9.2016.
Selvityksessé todetaan, ettéa kaava-alueen etelaosa on metsikko4, jossa on
polkuja. Puusto kasittdd kymmenisen varttunutta tai vanhaa mantya, haapaa
ja koivua. Metsikdssa on tiheassa nuorta lehti- ja havupuustoa. Kenttakerrok-
sessa on lahinna mustikkaa, puolukkaa ja sananjalkaa. Haapojen juurilla ei
havaittu liito-oravan papanoita. Kohde edustaa tavanomaista luontoa eika sil-
l& esiinny harvinaisia tai uhanalaisia lajeja tai luontotyyppeja.

Suunnittelutilanne

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

- Veikkolan asemakaavan muutos, Uudenmaan ymparistékeskus vahvista-
nut 27.6.1995.

- Veikkolan keskustan asemakaavan muutos. Saanut lainvoiman
17.12.2003.

- Kirkkonummen rakennusjarjestys, kunnanvaltuusto hyvaksynyt 31.8.2000.

- Pohjakartta on hyvaksytty 18.1.2016.

- Kirkkonummi Veikkola kaava-alueen arkeologinen inventointi, Museoviras-
to 15 - 16.10.2012.

- Veikkolan korttelin 39 luontoselvitys, Merja Puromies 20.9.2016.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SUUNNITTELUN VAIHEET

Asemakaavan muutoksen suunnittelun tarve

Alueella on tarvetta muuttaa Veikkolan keskustan asemakaava niin, etta Kos-
kentien varrella olevaa paivittdistavarakaupan rakennusta voidaan laajentaa
ja pysakointipaikkoja voidaan lisata. Lisaksi on tarvetta suunnitella asuinra-
kennusten korttelialue uudelleen.

Suunnittelun k&ynnistdminen ja sitd koskevat paatokset

Aloite olemassa olevan liikekiinteiston laajentamiseksi ja pysékdintipaikkojen
lisdamiseksi on tullut Ruokakesko Oy:lta. Asiaa on kasitelty 8.10.2014 kun-
nanjohtajan maankayttotyoryhmassa, joka kirjasi viranomaistahoja edista-

maan hanketta.

Yhdyskuntatekniikan lautakunta hyvaksyi osallistumis- ja arviointisuunnitel-
man 21.1.2016. Vireilletulosta kuulutettiin kunnan ilmoituslehdissa 26.2.2016.

Osallistuminen ja yhteistyo
Osalliset
Osalliset on lueteltu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.

Vireilletulo
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Veikkolan keskustan asemakaavan muutoksen vireille tulosta kuulutettiin sa-
nomalehdisséa 26.2.2016. Yhdyskuntatekniikan lautakunta hyvaksyi osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelman 21.1.2016.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Veikkolan keskustan asemakaavan muutosehdotus asetettiin ndhtavilleMRL
65 8:n mukaisesti 9.5 — 10.6.2016 ja siita jarjestettiin kaavoittajan vastaanotto
Veikkolan kirjastossa 17.5.2016. Tilaisuuteen kutsuttiin kirjeitse kaavamuu-
tosalueen maanomistajat seka osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa maini-
tut osalliset. Nahtavilla olon aikana ehdotuksesta jatettiin viisi muistutusta.

Viranomaisyhteistyd

Kaavamuutosehdotuksesta jarjestetysta kaavoittajan vastaanotosta ilmoitettiin
kirjeitse osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa luetelluille viranomaisille ja
yhteisadille ja niilta pyydettiin lausunnot kaavamuutosehdotuksesta. Ehdotuk-
sesta saatiin kuusi lausuntoa.

Asemakaavan muutoksen tavoitteet

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on laajentaa Koskentien varressa ole-
vaa paivittaistavarakaupan liikerakennusta asuinrakennusten korttelialueelle
ja varata sille riittavat pysakointialueet. Lisaksi tutkitaan jaljelle jadvan asuin-
rakennusten korttelialueen erilaisia toteuttamisvaihtoehtoja.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS
Kaavamuutoksen rakenne
Mitoitus

Kaavamuutosalueen pinta-ala on noin 1 ha ja alueen kokonaisrakennusoi-
keus on noin 3800 k-m2.

Liikerakennusten korttelialueen (KL) pinta-ala on 5978 m2 ja rakennusoikeus
2000 k-m2, lisaksi tontille voi rakentaa liiketilaa palvelevia aputiloja 225 k-
m2..

Asuinkerrostalojen korttelialueen (AK) pinta-ala on 2199 m2 ja rakennusoi-
keus on 1400 k-m2, liséksi tontille voi rakentaa asumista palvelevia aputiloja
150 k-m2 seka autokatoksen 175 k-m2.

Autopaikkojen korttelialueen (LPA) pinta-ala on 1278 m2.

Palvelut

Kaavamuutosalue sijaitsee Veikkolan keskustassa, joten kaupalliset ja kun-
nalliset palvelut, kuten paivakodit ja koulut sijaitsevat lahiymparistossa. Lahin
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ruotsinkielinen koulu sijaitsee Kylmalassa. Seka suomen- etté ruotsinkieliset
lukiot sijaitsevat Kirkkonummen keskustassa.

Ympaéariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asuinrakennus on sijoitettu tontille niin ettéa se ei varjosta ymparistdossa ole-
vien asuinrakennusten piha-alueita.

Liikerakennuksen tontille ja autopaikkojen korttelialueen reunoille rakenne-
taan aita, jolloin kaupan lastauslaiturin aiheuttama meluhaitta vahenee vierei-
sella rivitalotontilla.

Asuintaloon on mahdollista rakentaa erityisryhmien ryhma- ja palveluasuntoja
esimerkiksi vanhuksille. Palveluasuntojen rakentaminen parantaa Veikkolan
ja koko pohjoisen Kirkkonummen palveluja.

Liikekiinteiston laajentaminen lisda Veikkolan keskustan kaupallista palvelu-
tarjontaa.

Koska muutosalue sijoittuu Veikkolan pohjavesialueelle, on kaavassa maarat-
ty, etta korttelialueilla ajoneuvoliikenteeseen ja pysakointiin kaytettavat alueet
on eristettava vetta lapaisemattomalla materiaalilla. Alueelta kertyvat huleve-
det on johdettava tiiviissa viemarissa pohjavesialueen ulkopuolelle.
Aluevaraukset

Korttelialueet

AK —korttelialue

Asuinrakennusten korttelialueen eteldosa on muutoksessa merkitty asuinker-
rostalojen korttelialueeksi jolle voi rakentaa nelja ja puolikerroksisen asuinra-
kennuksen. Asuinrakennukseen saa rakentaa erityisryhmien, esim. vanhus-
ten, ryhma- ja palveluasuntoja yhteistiloineen seka tiloja terveys- ja sosiaali-
palveluille, enintdan 300 k-m2. Palvelutilat on ensisijaisesti sijoitettava raken-
nuksen maantasokerrokseen. Asuinrakennus on maaratty rakennettavaksi
tontin lansip&éahan, jolloin rakennus ei varjosta ympaéristossa olevien asuinra-
kennusten pihoja.

Rakennuksen paajulkisivumateriaalina on kaytettava, lasin liséksi, paikalla
muurattua punatiiltd. Julkisivuissa on myds kaytettava vaaleita rappauspinto-
ja. Rakennuksen kattomuoto on oltava tasakatto tai loiva pulpettikatto.

Korttelialueen pysakainti on tontin itAosassa, Tuijatien varrella, johon on mer-
kitty rakennusala autonsailytystiloja varten. Kaavamaarayksen mukaan kortte-
lialueelle on rakennettava yksi autopaikka 80 k-m2 kohti, eli autopaikkojen
kokonaismaara on 18. Erityisryhmien asuintiloille on rakennetta yksi auto-
paikka 150 k-m2 kohti ja erityisryhmien yhteistiloille on rakennetta yksi auto-
paikka 100 k-m2 kohti. Korttelialueen autopaikoista kahdeksan saa sijoittaa
viereisen KL-korttelialueen pysékoimisalueelle (p).



KL -korttelialue

Liikerakennusten korttelialuetta on kaavamuutoksessa laajennettu etelaan,
Korttelialueen laajenee 2800 m2 ja rakennusoikeus kasvaa 425 k-m2. Kortte-
lialueen italaidalle, viereisen rivitalon edustalle, on merkitty kymmenen metria
leved kaistale, jolla puusto on sailytettava/istutettava. Kaavakartalle on myos
merkitty meluesteeksi rakennettava aita suojaamaan em. rivitaloa kaupan las-
tauslaiturilta syntyvda melua vastaan. Aita on muurattava punatiilesta vahin-
tdan 1,5 metrin korkuiseksi. Aita on rakennettava viimeistaan pysakaointialu-
een rakentamisen yhteydessa.

Liikerakennuksen laajennusosaan on rakennettava ikkunoita, vahintaan 30 %
julkisivun pinta-alasta. Ensisijaisesti ikkunoita on sijoitettava Koskentorin ja
Koskenpuiston suuntaan seka etelapuoleisen pyséakdintialueen suuntaan.

Kaavamaarayksen mukaan liikerakennuksen korttelialueelle on rakennetta
yksi autopaikka 20 k-m2 kohti. Yhteensa autopaikkoja tulee 100 kpl, nykyisin
liikerakennuksella on 44 autopaikkaa, joten lisays on 56 autopaikkaa.

LPA —korttelialue

Liikerakennuksen autopaikoista 25 kpl sijoittuvat LPA -korttelialueelle. Kortte-
lialueen etelareunalle on merkitty meluesteeksi rakennettava aita suojaamaan
viereista. rivitaloa kaupan lastauslaiturilta syntyvdd melua vastaan. Aita on
muurattava punatiilesta vahintaan 1,5 metrin korkuiseksi. Aita on rakennetta-
va viimeistaan KL-korttelialueen pysakdintipaikan rakentamisen yhteydessa.

Pohjavesialue

Kaava-alue sijaitsee Veikkolan pohjavesialueella. Kaavassa on maaréatty, etta
alueella ei saa suorittaa pohjaveden laatua tai maaraa vaarantavia toimenpi-
teitd. Viemarit on rakennettava tiiviiksi siten, etta jatevesia ei paase maape-
raan.

Kaikki saili6t, jotka on tarkoitettu nestemaisille polttoaineille tai muille pohja-
veden laadulle vaarallisille aineille, on sijoitettava tiiviseen katettuun suoja-
altaaseen. Altaan tilavuuden on oltava suurempi kuin varastoitavan nesteen
suurin maara. Sailiét on varustettava vuodonilmaisujarjestelmalla seka yli-
tayton estolaittein. Maanalaiset sailiot ovat kiellettyja.

Rakentaminen, ojitukset ja maankaivu on tehtava siten, ettei aiheudu pohja-
veden laatumuutoksia tai pysyvid muutoksia pohjaveden pinnankorkeuteen.
Rakentamisen takia ei saa aiheutua haitallista pohjaveden purkautumista.
Maalampojarjestelméaa ei saa sijoittaa pohjavesialueelle.

Hulevesi
Korttelialueilla ajoneuvoliikenteeseen ja pysakadintiin kaytettavat alueet on

eristettava vetta lapaisemattomalla materiaalilla. Alueella kertyvat hulevedet
on johdettava, Oljynerotuskaivon kautta, pohjavesialueen ulkopuolelle.
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Paallystetyilla alueilta koottavia hulevesia on viivytettava ennen niiden johta-
mista pois alueelta, esim. pysakdintialueiden reuna-alueilla toteutettavilla
painanteilla joiden tilavuus on vahintaan 1 m3/100 m2 vetta lapaisematonta
aluetta.
Rakennusten puhtaat kattovedet ja piha-alueilta kertyvat hulevedet on
imeytettava maaperdan valittomasti niiden syntypaikan laheisyydessa.

Kaavamuutoksen vaikutukset

Vaikutukset rakennettuun ympaéaristdon

Veikkolan keskustan kaupunkikuva muuttuu, kun rakentamattomalle tontille
rakennetaan kerrostalo. Rakennus on sijoitettu tontille niin etté se ei varjosta
ymparistdssa olevien asuinrakennusten piha-alueita.

Liikerakennuksen tontille ja autopaikkojen korttelialueen reunoille rakenne-
taan aita, jolloin kaupan lastauslaiturin aiheuttama meluhaitta vahenee vierei-
sella rivitalotontilla.

Kerrostaloon voi rakentaa erityisryhmien ryhma- ja palveluasuntoja esimerkik-
si senioritalon. Palveluasunnoista on puute Veikkolan alueella, palveluasunto-
jen rakentaminen parantaa nain Veikkolan ja koko pohjoisen Kirkkonummen
palveluja.

Liikekiinteiston laajentaminen lisda Veikkolan keskustan palvelutarjontaa.

Vaikutukset luontoon ja luonnonympéristdéon

Rakentamattomien tonttien toteuttaminen muuttaa alueen maisemakuvaa, uu-
disrakentaminen alueella on kuitenkin jo rakennetun taajaman sisalla.

Ympaéariston hairiotekijat

Rakentamattoman tontin muuttaminen osittain pyséakdintialueeksi tuo lisaa lii-
kennetta asuinrakennusten laheisyyteen. Kaavamuutoksessa on pyritty va-
hentdmaan haittoja viereiselle rivitaloyhtidlle mm. tontinosalla jolla puusto on
sailytettava/istutettava sekd meluesteeksi rakennettavalla aidalla.

Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Kaavamuutoskartalla on kaytetty ymparistoministerion asetuksen 31.3.2000
mukaisia kaavamerkintgja.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavamuutoksen toteuttamisen aikataulusta ei vielé ole tietoa.
Ennen asemakaavan muutoksen lopullista hyvaksymista on Kirkkonummen

kunnan ja Kesko Oy:n vélilla tehtdva esisopimus tontin myynnista ja asema-
kaavamuutoksen toteuttamisesta.



Liite 1
Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 257 Kirkkonummi Tayttamispvm 25.11.2016
Kaavan nimi Veikkolan keskusta asemakaavan muutos k 39

Hyvaksymispvm Ehdotuspvm

Hyvéksyja Vireilletulosta ilm. pvm 26.02.2016
Hyvaksymispykala Kunnan kaavatunnus 40121/3279
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,9455 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,9455

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset = Ei-omarantaiset

Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut. [k-
[ha] (%] m?] [e] [ha +/-] m2 +/-]

Y hteensa 0,9455 100,0 3775 0,40 0,0000 475
A yhteensa 0,2199 23,3 1550 0,70 -0,2802 50
P yhteensa

Aluevaraukset

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa 0,5978 63,2 2225 0,37 0,2802 425
T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa 0,1278 13,5
E yhteensé

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset Pinta-ala Pinta-ala = Kerrosala [k- Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
tilat [ha] [%0] m?] [ha +/-] m?2 +/-]

Y hteensa

. Suojellut rakennukset |Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[Ikm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m2 +/-]
Y hteensa



Alamerkinnat

Aluevaraukset PirEae;-]ala Pir;?o-]ala Kerrcrﬁgla [k- ‘ Teth:]kuus Pintza[ﬁ;az_r]nuut. Kerros?rl]?rl /r_r}uut. [k-
'Yhteensa | 09455 | 1000 | 3775 | 040 | 00000 | 475
Ayhteensa | 02199 | 233 | 1550 | 070 |  -02802 | 50
AK | 02199 | 1000 | 1850 | 070 | 02199 | 1550
Al | | | | . -05001 | -1500
|P yhteensa | | | | | |
|Y yhteensa | | | | | |
|C yhteensa | | | | | |
Kyhteensa | 05978 | 632 | 2225 | 037 | 02802 | 425
K | | | | . 03176 | -1800
KL | 05978 | 1000 | 2225 | 037 | 05978 | 2225
|T yhteensa | | | | | |
|V yhteensa | | | | | |
|R yhteensa | | | | | |
Lyhteensa | 01278 | 135 | | | |
LPA | 01278 | 1000 | | | |
|E yhteensa | | | | | |
|S yhteensa | | | | | |
|M yhteensa | | | | | |

| | | |

|W yhteensa
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Voimassa oleva asemakaava
Gallande detaljplan
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Maanomistus
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET
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Asuinkerrostalojen korttelialue.
Kvartersomrade for flervaningshus.

Liikerakennusten korttelialue.
Kvartersomrade for affarsbyggnader.

Autopaikkojen korttelialue.
Kvartersomrade for bilplatser.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Osa-alueen raja.
Grans for delomrade.

Korttelin numero.
Kvartersnummer.

Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.
Nummer pa riktgivande tomt/oyggnadsplats.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Byggnadsrétt i kvadratmeter vaningsyta.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.
Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller i en del dérav.

Murtoluku roomalaisen numeron jéljessd osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa ullakon tasolla
kéyttad kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Ett braktal efter en romersk siffra anger hur stor del av arealen i byggnadens storsta vaning man far anvanda i vindsplanet for
utrymme som inréknas i vaningsytan.

Luku osoittaa neliémetreind, asuintilaa/liiketilaa palvelevien aputilojen, kuten teknisten tilojen véesténsuojien, varastojen seké huolto-
ja lastauspihojen rakennusoikeuden enimméaismaaran.

Talet anger i kvadratmeter den maximala byggratten for hjalputrymmen, sdsom tekniska utrymmen, skyddsrum, férradsutrymmen
samt service- och lastningsgardar.

Rakennusala.
Byggnadsyta.

Auton sdilytyspaikan rakennusala.
Byggnadsyta for férvaringsplats fér bil.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.
Pilen anger den sida av byggnadsytan som byggnaden skall tangera.

Meluesteeksi rakennettava aita. Aita on muurattava punatiilesta vahintdén 1,5 metrin korkuiseksi.
Mur som skall byggas till skydd fér buller. Muren ska muras av rédtegel och den ska vara minst 1,5 meter hig.

Istutettava alueen osa.
Del av omrade som skall planteras.

Alueen 0sa, jolla puusto on sdilytettavé/istutettava.
Del av omrade dér trad ska bevaras/planteras.

Séilytettavé/istutettava puurivi.
Tradrad som skall bevaras/planteras.




" "p 1 Pysakoimispaikka.
L_-—-—1 Parkeringsplats.

(39,41) Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit, joiden autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.
Siffrorna inom parentesen anger de kvarter vilkas bilplatser far férlaggas till omradet.

[ " "et ~ 1 Rakennusala, jolle saa sijoittaa yhdyskuntateknisté huoltoa palvelevia laitteita.
L—-—-—1 Byggnadsyta dar anldggningar for samhéllsteknisk service far placeras.

YLEISMAARAYKSET:

Autopaikkojen vahimmaismaara:

Pyséakaintimitoitus perustuu rakennusten paakayttdtarkoitukseen ja kerrosalaneliémetreiné rakennusoikeutta maarittdvan lukusarjan ensimméiseen lukuun.
Autopaikkoja on rakennettava seuraavasti:

AK -korttelialueilla: 1 ap/80 k-m2, kuitenkin vahint&én 1 ap/asunto, erityisryhmien asuintilat 1 ap/150 k-m2, erityisryhmien yhteistilat 1 ap/100 k-m2.

KL -korttelialueilla: 1 ap/20 k-m2.

AK-korttelialueen edellyttdmista autopaikoista on sallittua sijoittaa enintd&n kahdeksan autopaikkaa KL-korttelialueen pysékdimispaikalle (p).

Rakennukset on litettdva kaukol&mpdverkostoon.

AK -kortteli

Korttelialueelle saa rakentaa erityisryhmien ryhmé- ja palveluasuntoja yhteistiloineen (esim. senioritalo). Korttelialueelle saa sijoittaa terveys- ja
sosiaalipalveluja, enitd&n 300 k-m2. Palvelutilat on ensisijaisesti sijoitettava rakennuksen maantasokerrokseen.

Kattomuodon on oltava tasakatto tai loiva pulpettikatto.
Rakennuksen padjulkisivumateriaalina on kaytettava lasin liséksi paikalla muurattua punatiiltd. Julkisivuissa on myos kéytettava vaaleita rappauspintoja.
Maantasokerroksen julkisivu ei saa antaa umpinaista vaikutelmaa.

Ikkunallisten luonnonvaloisten porrashuoneiden 15 m2 ylittava osa on sallittua rakentaa kussakin kerroksessa asemakaavakarttaan merkityn
rakennusoikeuden liséksi.

lImastointikonehuoneet saa rakentaa asemakaavakarttaan merkityn rakennusoikeuden liséksi.

Autokatosten julkisivumateriaalin on oltava ruskeansavyinen puuverhous. Kattomuoto on pysakdintialueen suuntaan laskeutuva pulpettikatto.
Katemateriaalin tulee olla harmaa pelti. ltsekantavia profiilipeltokattoja ei sallita. Jatehuoltotilat on sijoitettava autokatosten yhteyteen.

KL -kortteli

Liikerakennuksen laajennusosan julkisivuihin on rakennettava ikkunoita, vahintaan 30% julkisivun pinta-alasta. Ensisijaisesti ikkunoita on sijoitettava
Koskentorin ja Koskenpuiston suuntaan sekd rakennuksen eteldpuoleisen pysakdintialueen suuntaan.

Meluesteeksi rakennettava aita on rakennettava viimeistadn pysékdintialueen rakentamisen yhteydessa.

Pohjavesialue
Kaava-alue sijaitsee Veikkolan pohjavesialueella. Alueella ei saa suorittaa pohjaveden laatua tai méaréd vaarantavia toimenpiteitd.

Viemérit on rakennettava tiiviiksi siten, etté jatevesia ei paése maaperaan.
Kaikki séiliot, jotka on tarkoitettu nesteméisille polttoaineille tai muille pohjaveden laadulle vaarallisille aineille, on sijoitettava tiiviiseen

katettuun suoja-altaaseen. Altaan tilavuuden on oltava suurempi kuin varastoitavan nesteen suurin méard. Séiliét on varustettava
vuodonilmaisujarjestelmélla seka ylitayton estolaittein. Maanalaiset séiliét ovat kiellettyja.



Rakentaminen, ojitukset ja maankaivu on tehtéva site, ettei aiheudu pohjaveden laatumuutoksia tai pysyvi& muutoksia pohjaveden
pinnankorkeuteen. Rakentamisen takia ei saa aiheutua haitallista pohjaveden purkautumista.

Pysékdintialueet on paallystettava vetté lapaisemattémalla pintamateriaalilla ja pysakdintialueiden hulevedet on johdettava hallitusti
Bljynerotuskaivon kautta.

Maaladmpojarjestelmaé ei saa sijoittaa pohjavesialueelle.

Hulevesi

Korttelialueilla ajoneuvoliikenteeseen ja pysékaintiin kdytettavat alueet on eristettava vettd lapaisemattémalla materiaalilla. Alueelta
kertyvét hulevedet on johdettava tiiviissa viemariss& pohjavesialueen ulkopuolelle.

Paallystetyilta alueilta koottavia hulevesié on viivytettdvé ennen niiden johtamista viemérissa pois alueelta. Viivytysrakenteet voidaan
toteuttaa esim. pysékdintialueiden reuna-alueille toteutettavilla painanteilla, ja niiden tulee olla tilavuudeltaan vahintaén 1 m3 /100 m2

vettd lapaisematonta aluetta. Viivytysrakenteet on mahdollisuuksien mukaan varustettava éljynerotusjérjestelmélld. Rakennusten puhtaat
kattovedet ja piha-alueilta kertyvat hulevedet on imeytettdvé maaperdén vélittémésti niiden syntypaikan laheisyydessa.

ALLMANNA BESTAMMELSER:
Minimiantal bilplatser:

Parkeringsdimensioneringen baserar sig pa byggnadernas huvudsakliga anvandningsandamal och pa det forsta talet i sifferserien som anger byggratten i
vaningskvadratmeter.

Bilplatser ska byggas enligt féljande:
AK-kvartersomraden: 1 bp/80 v-m2, dock minst 1 bp/bostad, bostéader for specialgrupper 1 bp/150 v-m2,
gemensamma utrymmen for specialgrupper 1 bp/100 v-m2

KL-kvartersomraden: 1 bp/20 v-m2.
Av de bilplatser som forutsetts for AK-kvartersomradet far atta placeras pa parkeringsplatsen (p) i KL-kvartersomradet.

Byggnaderna ska anslutas till fjarrvrmenatet.

AK-kvartersomradet

P4 kvartersomradet far det byggas for specialgrupper avsedda grupp- och servicebostader med gemensamma utrymmen (t.ex. seniorhus). P4
kvartersomradet far placeras utrymmen fér halso- och socialservice, hogst 300 v-m2. Serviceutrymmena ska i férsta hand placeras i byggnadens
markplan.

Byggnaden ska antingen ha platt tak eller svagt sluttande pulpettak.

Byggnadens fasad ska utover glas huvudsakligen muras av rodtegel. | fasaderna ska ocksa anvandas ljusa rappade ytor.

Fasaden for vaningen pa markplanet far inte ge ett kompakt uttryck.

Utdver byggratten som anges pa detaljplanekartan far man i trapphusen med fonster och naturlig belysning pa varje vaning bygga den del som
odverskrider 15 m2.

Utdver byggratten som anges pa detaljplanekartan far man bygga ventilationsmaskinrum.

Biltakens fasadmaterial ska vara bunskiftande trd Takformen &r pulpettak med Iutning mot parkeringsomradet. Tackningsmaterialet ska vara gra plat.
Sjalvbarande profilplattak ar inte tilldtna. Avfallshanteringsutrymmenaska placeras i samband med biltaken.

KL-kvartersomradet

P4 fasaderna for utvidgningsdeleen av affarsbyggnaden ska byggas fonster, minst 30% av fasadens yta. | forsta hand ska fonster placeras mot
Koskistorget och Koskisparken samt mot parkeringsplatsen séder om byggnaden.

Muren som ska byggas som skydd for buller ska byggas senast da parkeringsplatsen byggs.



Grundvattenomrade

Planomradet ligger pa Veikkola grundvattenomrade. Pa omradet far inte féretas atgérder, som innebér risk fér grundvattnets kvalitet eller
kvantitet.

Avloppen ska byggas téta, sa att avioppsvattnet inte hamnar i jordmanen.

Alla cisterner, som &r avsedda for flytande brénsle eller andra &mnen som utgér en risk for grundvattnets kvalitet, ska placeras i en tét
tackt skyddsbasséng. Basséngens volym ska vara storre &n den stdrsta méngden &mne som lagras i cisternen. Cisternerna ska forses
med lackagedetekteringssystem samt med system som hindrar verfylining. Cisterner under jord &r forbjudna.

Byggande, dikning och gravning ska utforas sa, att man inte fororsakar andring i grundvattnets kvalitet eller bestaende andringar i
grundvattnets niva. Med byggandet far man inte fororsaka utbrott av grundvatten.

Jordvarmesystem far inte placeras pa grundvattenomradet.

Dagvatten

Inom kvartersomradena ska omraden som anvands for fordonstrafik eller parkering isoleras med ett vatten ogenomslappligt material.
Dagvattnet som samlas fran omradet ska ledas i ett tatt aviopp utanfor grundvattenomradet.

Dagvatten som samlas fran belagda omraden ska fordréjas innan de leds bort fran omradet i ett avlopp. Fordrojningen kan férverkligas
t.ex. med sénkor pa parkeringsomradenas kanter, de ska till volymen vara minst 1 m3 / 100 m2 vatten ogenomslappligt material.
Férdrajningskonstruktionerna ska i man av méjlighet forses med oliesepareringssytem. De rena takvattnen fran byggnaderna och
dagvattnen fran gardsomradena ska infiltreras i jordmanen néra det omrade dér de uppstar.

VEIKKOLAN KESKUS
asemakaavan muutos
osa korttelista 39

VEIKKOLA CENTRUM
andring av detaljplan
en del av kvarter 39

Yt.lautakunta/St.ndmnden 8.12.2016
Nahtavana/Framlagd MRL 65 §, MRA 27 § 9.5-10.6.2016
Kh/Kst 11.4.2016
Yt.lautakunta/St.ndmnden 23.3.2016
. ittakaava/Skala .
'l KIRKKONUMMEN KUNTA  Kaavoitus s 1:2000
KYRKSLATTS KOMMUN PIanIaggning Piirtanyt/Ritad av MPe
. Paivays/Daterad
Veikkolan keskusta ’ 8.12.2016

Asemakaavan muutos, osa korttelista 39

Veikkola centrum

Andring av detaljplan, en del av kvarter 39

Laatinut/Uppgjord av

Mikael Pettersson

Kaavoitusteknikko/Planlaggningstekniker

Pohjakartta tayttdd JHS 185 Asemakaavan pohjakartan laatimisen vaatimukset. 18.1.2016
Baskartan uppfyller kraven i férordningen JHS 185 Upprattande av baskartor fér detaljplaner. Miitéuspééllikkb

e

MARKKU KORHONEN

Hanke/Projekt

40121

Piirustus n:o/Ritning nr.

3279




VEIKKOLAN KESKUSTA kortteli 39

VEIKKOLA CENTRUM kvarter 39 Liite/Bilaga 10

Havainnekuva
lllustration




