Kh 1/23.1.2017 § 20

VESITORNINMAKI, ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVAN MUUTOS, 3228

Asemakaavassa muodostuvat korttelit 450 — 460 sek3 niihin rajoittuvat katu-, tie-, virkistys- ja puis-
toalueet. Asemakaavan muutos koskee Kyrkvallan ja Jokiniityn asemakaavaa seka Jolkbynlaakso —
Pappilanmaki - Rajakumpu asemakaavaa.

Asemakaava ja asemakaavan muutosehdotus oli nahtavani MRL 65 §:n ja MRA 27 §:n mukaisesti
16.11. ~ 18.12.2015. Lausunnot tuli jatta4 15.1.2016 mennessa.

YHTEENVETO ANNETUISTA LAUSUNNOISTA JA MUISTUTUKSISTA
SEKA VASTINEET

Lausunnot
Asemakaavasta ja asemakaavan muutosehdotuksesta annettiin 21 lausuntoa:
Saapunut:

1. Fortum Power and Heat Oy 19.11.2015
2. Suomenkielinen varhaiskasvatus- ja opetuslautakunta 25.11.2015
3. Sivistyslautakunta 212.2015
4. Vammaisneuvosto 9.12.2015
5. Museovirasto 9.12.2015
6. Fingrid 18.12.2015
7. Nuorisolautakunta 18.12.2015
8. Liikuntalautakunta 18.12.2015
9. Uudenmaan ELY-keskus 18.12.2015
10. Caruna Espoo Oy 29.12.2015
11. Lansi-Uudenmaan maakuntamuseo 4.1.2016
12. Uudenmaanliitto 12.1.2016
13. HSL 14.1.2016
14. Kirkkonummen Pienkiinteistdyhdistys ry 14.1.2016
15. Kirkkonummen ympéristéyhdistys ry 15.1.2016
16. Kyrklatts Natur och Miljo rf 15.1.2016
17. Kyrkslatts Hembygdsférening r f. 15.1.2016
18. Vanhusneuvosto 15.1.2016
19. Svenska forskoleverksamhets- och utbildingsnamden 1.2.2016
20. Nimistétoimikunta 2.2.2016
21. Kirkkonummen Ympéristénsuojelun yksikké 5.2.2016

Muistutukset

Asemakaavasta ja asemakaavan muutoksesta jétettiin viisi muistutusta:
22. As Oy Kaksosmaki 1 10.12.2015
23. ja Kyrkvallan pientaloalueen asukkaat 17.12.2015
24. Pyéraliitto rv / Lansi-Uudenmaan polkijat 18.12.2015
25. kuolinpesd / . 18.12.2015
26. 18.12.2015

Seuraavat tahot eivit antaneet lausuntoa kaavamuutoksesta:

Elisa Networks Qyj, Espoon seudun ymparistéterveys, HSY, Kirkkonummen kuntatekniikkapalvelut, Kirkko-
nummen perusturva, Kirkkonummen rakennusvalvonta, Kirkkonummen vesihuoltolaitos, Kulttuuritoimenjoh-
taja, Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos, TeliaSonera Finland Oy, Poliisi



LAUSUNNOT

1. Fortum Power and Heat Oy 19.11.2015

Vesitorninméen kaava-alue ei ole kaukolampdaluetta, mutta se sijaitsee kaukolampé-
alueiden ldhettyvilld. Fortum tulee tarjoamaan kaukolampda lammitysmuodoksi kaikille
alueelle rakennettaville kiinteistsille.

Kaavoittajan vastine:

Merkitaan tiedoksi.

2. Suomenkielinen varhaiskasvatus- ja opetuslautakunta 25.11.2015

Ei huomautettavaa asemakaavaehdotukseen.

Kaavoittajan vastine:
Merkitdan tiedoksi.

3. Sivistyslautakunta 2.12.2015

Ei huomautettavaa asemakaavaehdotukseen.

Kaavoittajan vastine:

Merkitaan tiedoksi.

4. Vammaisneuvosto 9.12.2015

Asemakaavaehdotus on monipuolinen, mielenkiintoinen ja hyva. Kuntaan tarvitaan
enemman esteettémia vuokra-asuntoja palveluiden ldheisyyteen. Jotta hanke voidaan
vammaisten kannalta toteuttaa mahdollisimman hyvin, olisi syyt4 kiinnittd4 huomiota
seuraaviin seikkoihin:

- Vesitorninméen alueen hyvalld suunnittelulla mahdollistetaan esteetén ymparisto
ja liikuntarajoitteisten omatoiminen liikkuminen ja asioiminen.

- Kaikkiin asuntoihin on esteetén paasy. Sisdénkaynnin tulee olla katettu ja hyvin
valaistu. Ulko- ja sisatasanteen korkeuserot huomioidaan. Sihkéinen ovenavaus-
jérjestelma.

- Apuvdlineiden sailyttamiselle osoitetaan riittavat tilat ja esteeton kulku sinne.

- Saattoliikenteelle varataan pysahtymismahdollisuus sisadnkaynnin |l&heisyyteen.

- Kotisairaanhoitohenkilékunnan kaynnille varataan oma paikoituspaikka. Pysa-
kéintipaikkojen mitoituksessa on huomioitava pyoratuolilla kulkeva autoilija.

- Hissin koko on vahintéd&n 1100 mm x 1400 mm. Portaat ovat helppokulkuiset ja
niissa on molemmin puolin kisijohteet. Asuntojen parvekkeille on esteetén paasy.

- Puistoalueen lahiliikuntapaikkaan tulee huomioida "kaikenikaisille” sopivia lait-
teita. Puistoalueen kulkureittien varrella pitaa olla riitt4vasti levahdyspaikkoja.



Kaavoittajan vastine:
Merkitdan tiedoksi. Lausunnossa mainitut asiat huomioidaan rakennussuunnit-
teluvaiheessa sekd mahdollisessa puistosuunnitelmassa.

5. Museovirasto 9.12.2015

Kaavakarttaan on asianmukaisesti merkitty kaava-alueella sijaitseva kiinted muinais-
jaannds ja siihen liittyva kaavamaarays on korjattu Museoviraston ohjeistuksen mu-
kaiseksi. Kaavaselostukseen tulee lisita muinaisjdannosrekisterissd oleva kohteen
nimi ja rekisterinumero: Jolkby (myj. rek. nro 1 000022568).

Kaava-alueella sijaitsevat kaksi, maailmansotaan liittyvat sotahistorialliset kohteet, on
merkitty kaavaehdotukseen asianmukaisesti, mutta myds niiden nimet ja rekisteritun-
nukset tulee esittaa kaavaselostuksessa: Jolkbyn bunkkeri (mj. rek. nro 1000027506)
Paranteesin aikainen puolustusvarustus ja Vesitorninmaki (myj. rek. nro 1000022569)
Paranteesin aikaisia rakenteita ja kuopanteita.

Kaavoittajan vastine:

Lisdtdan kaavaselostukseen kohteiden nimet ja rekisteritunnukset lausun-
non mukaisesti.

6. Fingrid 18.12.2015

Fringridilla ei ole huomauttamista kaavaehdotukseen. Fingridin edellisen lausunnon
(27.8.2014) maininnat kaapelin rajoituksista suunnitteluille ja toiminnoille seka ris-
tedmalausunnon tarve on kuitenkin otettava huomioon myds tarkemmassa suunnitte-
lussa. Fringrid pyytaa I&hettdmaan tietoa kaavan etenemisesta, yhteyshenkiléna toimii
Mika Penttila.

Kaavoittajan vastine:

Merkité&n tiedoksi. Ndhtévilld olon jdlkeen kaavakarttaan on lisatty Jokiniityn
puiston ja Kirkkolaakson yhdistiva kevyen liikenteen alikulku Vanhan Ran-
tatien alitse. Alikulku sijoittuu Fingridin kaapelialueen ulkopuolelle. Ks. myés
vastineet 15.2 ja 24.1.

7. Nuorisolautakunta 18.12.2015

Nuorisolautakunnalla ei ole huomautettavaa kaavaehdotukseen.

Oppimiskeskusta kaavoitettaessa ja toteutettaessa tulee suunnittelun l1ahtékohtana
olla ko. alueiden ja rakennusten monikayttéarvio, jolla mahdollistetaan eri-ikaisten kun-
talaisten toimintamahdollisuudet.

Lahilikuntapaikan rakentaminen oppimiskeskuksen yhteyteen on nuorten kuntalaisten
liikunta- ja virkistysmahdollisuuksien kannalta tarkeas.

Kaavoittajan vastine:

Merkitdaan tiedoksi.



8. Liikuntalautakunta 18.12.2015

Liikuntalautakunnalla ei ole huomautettavaa kaavaehdotukseen. Liikuntalautakunta to-
teaa, etta kunnallisen, tarveselvityksen mukaisen 1600 m2 liikuntahallin rakentaminen
oppimiskeskuksen yhteyteen on lasten ja nuorten tasavertaiset ja riittévat lilkuntaolo-
suhteet huomioiden erittdin tarke&a. Lahiliikuntapaikan rakentaminen oppimiskeskuk-
sen yhteyteen on kuntalaisten liikunta- ja virkistysmahdollisuudet huomioiden hyvin tar-
kea. Lautakunta pyytda huomioimaan jatkosuunnittelussa kevyen liikkenteen vaylan tur-
vallisuuden Kaksosvuorentien liittyman kohdalla.

Kaavoittajan vastine:

Merkitdan tiedoksi. Kaavahankkeen yhteydessé on laadittu katujen yleis-
suunnitelma, jossa Kaksosvuorentien liittymialueen liikenneturvallisuus-
asiat on huomioitu.

9. Uudenmaan ELY-keskus 18.12.2015

9.1

9.2

9.3

94

Uusi Vesitorninrinteen katuliittymé& Vanhalle Rantatielle ei ratkaisultaan taytd maantien
alueelle hyvaksyttavien uusien liittyminen kriteereja. Uudenmaan ELY-keskus edellyt-
taa, etta kunta tekee kadunpitopaatoksen Vanhasta Rantatiesti ennen Vesitorninrin-
teen katualueeseen tukeutuvan rakentamisen kaynnistamists.

Kaavoittajan vastine:

Merkitddn tiedoksi. Kunta tulee toimimaan esityksen mukaisesti.

Asemakaavaluonnoksen néhtavilldolon jalkeen laadittu hulevesiselvitys tulee liittas
kaava-aineistoon.

Kaavoittajan vastine:

Laadittu hulevesiselvitys on ollut kaavaehdotuksen liitteens (liite 13)

Jolkbyn joen esiselvityksen mukaan keskimaarin kerran 50 vuodessa toistuva tulva-
korkeus kaava-alueella on n. N2000 +6,2 - +7.0 metrid. T&ta harvinaisempien tulvien
vedenkorkeuksia ei selvityksess ole esitetty. Tehdyn selvityksen mukaan keskimadrin
kerran 250 vuodessa toistuva virtaama HQ1/250a on n. 1,4 — kertainen verrattuna
HQ1/50a — tulvaan. Uusien alueiden alin suositeltava rakentamiskorkeus perustuu ylei-
sesti keskim&érin kerran 250 vuodessa toistuvaan tulvaan, lisaksi rakentamiskorkeutta
madritettdessa tulee ottaa huomioon paikallisista olosuhteista johtuva varmuusvara.
Em. seikat huomioiden Jolkbyn joen tulvimisesta aiheutuva alin suositeltava rakenta-
miskorkeus koko kaava-alueella on N2000 +8.0 metria, suosituskorkeus on syyta to-
deta kaavamé&é&rayksissa. Suosituskorkeus tulee ottaa huomioon rakennusten lisdksi
my0s muiden toimintojen sijoittamisessa mm. yhdyskuntatekniikan (sa@hkénjakelu ja
vesihuolto) laitteiden kohdalla.

Kaavoittajan vastine:

Lisatddn kaavaan méadrdys rakentamisen suositeltavasta alimmasta kor-
keusasemasta.

Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos on kaavaluonnoksestaan antamassaan lausunnos-
saan todennut, ettei se puolla yli kolme kerroksisten rakentamista alueelle, paitsi jos
ne varustetaan kahdella toisistaan riippumattomalla uloskaytavalla. Uudenmaan ELY-
keskus katsoo, ettd asiasta tulee maarata Vesitornimaen asemakaavassa, jotta sen
huomioimisesta kaavoittajan vastineen mukaisesti rakennussuunnitteluvaiheessa voi-
daan varmistua.



Kaavoittajan vastine:

Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos esitti luonnosvaiheen lausunnossaan
(1.9.2014) huolenaan, ettd “alueelle syntyy uudis- ja tdydennysrakentamisen
mydété asuinkerrostaloalueita, joiden pelastustoimen pelastaminen madaritetyssé
ajassa ei ole mahdollista (puomitikasauto ei saavuta kyseistd aluetta riittévén no-
peasti, jotta pelastuslaitos pystyisi pelastamaan ihmisid parvekkeelta.) Téman Joh-
dosta pelastuslaitos ei puolla ettd alueelle rakennettaisiin korkeampia rakennuksia
kuin 3 kerrosta”.

Rakentamisen palo- ja pelastusratkaisujen suunnittelussa on joka tapauk-
sessa noudatettava Suomen Rakentamismiiriyskokoelmaa ja suunnitel-
milla on oltava pelastusviranomaisen hyviksynti rakennuslupaprosessin
yhteydesséd. Asemakaavavaiheessa ei ole tarkoituksenmukaista mazrits ra-
kennussuunnitteluvaiheen poistumistieratkaisuista.

9.5 Kulttuuriymparistén ja luontoasioiden osalta ELY-keskuksen esittamat seikat on huo-
mioitu riittavasti.

Kaavoittajan vastine:
Merkitadan tiedoksi.

10. Caruna Espoo Oy 29.12.2015

Caruna pyytaa, ettd kaavakarttaan lisatéan viela yksi paikka puistomuuntamon raken-
tamiselle lausunnon liitteen mukaisesti. Esitetyn puistomuuntamon on tarkoitus pal-
vella korttelin 450 koulua ja paivikotia.

Sahkoverkko on nykyisin padosin ilmajohtoverkkoa. Asemakaavan toteuttamisen
myota sahkoverkko maakaapeloidaan katujen rakentamisen yhteydessd. Mahdolliset
ennen katurakentamista tapahtuvat johtosiirrot tehdaan Caruna Espoon toimesta ja
siitokustannuksista vastaa siirtoa pyytava taho.

Kaavoittajan vastine:

Kaavaehdotusta muutetaan siten, etti lisitéin kaavakarttaan puistomuun-
tamo lausunnossa esitetylle alueelle.

11. Lansi-Uudenmaan maakuntamuseo 4.1.2016

Maakuntamuseon kaavaluonnoksesta antama lausunto 27.8.2014 on huomioitu kaa-
vaehdotuksessa, eikd maakuntamuseolla ei ole uutta kommentoitavaa.

Kaavoittajan vastine:

Merkitdan tiedoksi.

12. Uudenmaan liitto 12.1.2016

Uudenmaan liitto ei anna lausuntoa.

Kaavoittajan vastine:
Merkitaan tiedoksi.



13. HSL 14.1.2016

Asemakaava-alue sijoittuu nykyisen tiiviin kuntakeskuksen yhteyteen ja tukeutuu ole-
massa olevaan infrastruktuuriin seka joukkoliikenneyhteyksiin. Esitetyn kaltainen kau-
punkirakenne on HSL:n nékokulmasta kannatettavaa ja eheyttas osaltaan seudun vh-
dyskuntarakennetta.

HSL toivoo, ettd jatkosuunnittelussa kiinnitetdan erityista huomiota hyviin kévely- ja
pyéraily-yhteyksiin Vanhan Rantatien varren bussipysékeille sekd matkakeskukselle.

Kaavoittajan vastine:
Merkitddn tiedoksi.

14. Kirkkonummen Pienkiinteistéyhdistys (KPY) ry 14.1.2016

Vesitorninméen asemakaavaehdotus on hyvé ja kannatettava kunnan kehittamisen
kannalta. KPY haluaa lausua seuraavaa:

14.1 Vilkkaasti likenndidylla Vanhalla Rantatiell, jolla sallitut ajonopeudet usein ylittyvat,
olisi Vesitorninrinteen liittyméan toteuttamisessa paras ratkaisu kiertoliittyma. Vaihto-
ehtoisesti Vanhalle Rantatielle olisi rakennettava myés idasta tultaessa ja vasem-
malle kaannyttdessa Kaksoisvuorentielle oma kaista, jolloin kaantyvat ajoneuvot eivat
esta Vanhan Rantatien liilkenteen sujuvuutta.

Kaavoittajan vastine:
Suunnitellusta maankaytosta aiheutuvat lilkkennemairit tarkoittavat Vesitor-

nin itérinteen osalta, ettd Vanhan Rantatien liittymaén tulee n. 30 ajoneuvoa
Vesitorninrinne-kadulta huipputunnin aikana, minki perusteella nykyisenkin
liikenneverkon kapasiteetti liittymédssa on riittiva. Katujen ja pysakéinnin
yleissuunnitelmassa Vesitorninrinteelle on kuitenkin osoitettu oma kaznty-
miskaista vasemmalle keskustan suunnasta katsottuna. Kyseisen liittyméan
toteuttaminen kiertoliittymédna edellyttdisi laajempaa tieympériston muok-
kaamista risteysalueella, mitid viltetiin Vanhalle Rantatien tieymparistén
historiallisen arvon vuoksi. Samoin linja-autopysikkien sovittaminen katuliit-
tyman yhteyteen vaikeutuisi. Tilan puutteen takia mydskaan toisen kaanty-
van kaistan toteuttaminen ei ole tarkoituksenmukaista, etenkin kun Kaksos-
vuorentien (kadun varrella paddasiassa AO-asutusta) ja Vesitorninrinteen lii-
kennemdirit ovat pienet. Kevyen liikenteen ylitysten turvallisuutta liitty-
masséa parannetaan keskisaarekkeellisella suojatielli.

14.2 Huomioiden oppimiskeskuksen aiheuttaman liikkenneruuhkan, vaikkakin lyhytkestoi-
sen, on Jokiniityntien risteys Kyrkvallantielle huolella suunniteltava niin, etta risteyk-
sen kayttd on kaikille turvallista.

Kaavoittajan vastine

Suunnittelualueelle on laadittu asemakaavatyén yhteydessé katujen
yleissuunnitelma, jonka periaatteen mukaan Jokiniityntien ja Kyrkvallantien
risteysalue tullaan uudistamaan siten, etti risteysalueella ajoneuvo- ja kevytliikenne
on eroteltu toisistaan nimenomaan liikkenneturvallisuuden takia. Katusuunnitelmat
asetetaan aikanaan nahtéville ja niisti voi antaa palautetta.

14.3 KPY haluaa tiedustella, kuinka sahkdautojen latausmahdollisuudet huomioidaan.
KPY toivoo my&s huomioitavan oppimiskeskuksessa ilta- ja vilkkonloppukaytdosta ai-
heutuvan pysakéintitarpeen, jolloin uimahallin ja / tai terveyskeskuksen parkkipaikoille
kohdistuu ylimaaraista painetta, jos alueen suunnittelussa tarpeita ei ole riittavasti
huomioitu.
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Kaavoittajan vastine:
Kaavassa on sallittu sdhkéautojen latauspisteiden sijoittaminen LP-, LPA- ja

YO-korttelialueille. Latauspisteiden sijoittaminen asuinkortteleissa kuuluu
taloyhtidille. My6s Gesterbyn koulukeskuksen pysakdéintialuetta (Gesterbyn-
kaarella) voidaan hyddyntidd oppimiskeskuksen ilta- ja viikonloppukiytdssa.

14.4 Kaavaehdotuksessa ei sanallakaan mainita alueen tietolikenneverkkoa. KPY yhtyy
Omakotiliiton valtuuston julkilausumaan (24.10.2015), jonka mukaan uusille asuinalu-
eille tulee vahintaan rakentaa valokuitukaapelointia varten kaapelikanavat muun inf-
ran rakentamisen yhteydessd. Nopeiden yhteyksien takaamiseksi pientaloalueille
kaapelireittien ja -kanavien tulee olla osa kaupunki- ja kuntasuunnittelua.

Kaavoittajan vastine:

Merkitadn tiedoksi. Asemakaavassa ei ratkaista tietoliikenneasioita, asema-
kaava ei myoskaan esti tietolilkkenneverkon rakentamista.

15. Kirkkonummen ympdéristéyhdistys 15.1.2016

15.1 Uuden katuyhteyden toteuttaminen lantiselle asuinalueelle edellyttda Jolkbyn joen uo-
man siirtoa Gesterbyntien ja Kyrkvallantien risteyksen likennejéarjestelyissd. Uoman
siirto on suunniteltava ja toteutettava niin, ett4 haitalliset vaikutukset Jolkbyn jokilaak-
son luo-merkittyyn luontoympéristéén minimoidaan.

Kaavoittajan vastine:

Gesterbyntien ja Kyrkvallantien risteysalueen katusuunnitelmat on laadittu
Kyrkvalla — Jokiniitty asemakaavan mukaisesti. Katusuunnittelmat ovat lain-
voimaiset ja risteyksen rakennustyét ovat kiynnissa (tilanne alkuvuosi 201 6).
Tavoitteena on, ettei Jolkbyn joen nykytilaa heikenneti.

15.2 Vanhan Rantatien kevyen liikenteen vayla yhdistyy suunniteltuun Ekstaminpolkuun
suorassa kulmassa rinnealueella, jossa nékyvyys voi olla heikko ja pyorailynopeudet
suuria. Kevyen liikenteen véylien risteyskohdan nakyvyytté voisi parantaa linjaamalla
Ekstaminpolku kaartumaan loivasti l&nteen ennen risteamista Vanhan Rantatien var-
ren kevyenliikenteen vaylan kanssa.

Kaavoittajan vastine:

Kevyen lilkenteen vayldn ohjaaminen kauemmas linteen ei ole mahdollista
Jolkbyn joen tulvimisen vuoksi, reittid ei voi myoskadn osoittaa kulkemaan
maanalaisen johtovarauksen péille johtovarauksen suuntaisesti (ks. myos
vastine 24). Tarkistetaan kaavaehdotusta siten, etti lisitiin Vanhan Ranta-
tien alitse Jokiniityn puiston ja Kirkkolaakson yhdistiivi kevyen liikenteen
alikulku. Alikulku voidaan toteuttaa, kun silla on riittivisti kayttijid, eli kun
Vesitorninméen ja ldheisen Louhosrinteen asuinalueet ovat rakentuneet ver-
rattain pitkalle.

15.3 Kirkkonummen ymparistéyhdistys ry haluaa muistuttaa, ettd maakuntakaavassa mer-
kitty maakunnallinen viheryhteystarve kulkee alueen l&pi ja ettd tiivistyvan keskusta-
rakentamisen yhteydessa on turvattava yhtenaiset ja tarpeeksi leveat metsaiset yh-
teydet laajempiin metsaalueisiin. Vesitorninméaen asemakaavaehdotuksen alueella ja
valittdmasti alueen itapuolella on valttamatonta sailyttas riittavat metsdyhteydet erityi-
sesti keskusmetsan alueelle.



Kaavoittajan vastine:

Merkitdén tiedoksi. Kaavaehdotus on maankiytoltiin Kuntakeskuksen 1.
vaiheen osayleiskaavan periaatteiden mukainen. Jolkbyn jokilaaksoa pitkin
kulkeva viheryhteys sdilyy ja merkittiva osa Vesitorninmiesti sdilyy raken-
tamattomana.

16. Kyrklatts Natur och Milj6 rf 15.1.2016

16.1 Kaava-aineiston kartta, jossa néytetdan erittdin merkittavat luonnonsuojelukohteet

sekad merkittdvat suojelukohteet, osoittaa, ettd usea rakennus ja pysakaintikentta on
sijoitettu merkittavalle ja erittain merkittavalle luonnonsuojelualueelle. Kyrkslatts Na-
tur och Milj6 rf esittéd& suojelualueille sijoitettujen rakennusten siirtamista.

Kaavoittajan vastine:

Rakentaminen sijoittuu Kuntakeskuksen 1. vaiheen osayleiskaavan periaat-
teiden mukaisesti tiiviille vydhykkeille, mikd mahdollistaa viheralueiden sii-
lyttamisen osayleiskaavaa laajemmin. Alueella nykyisin olevat ekologiset yh-
teydet sdilyvét jatkossakin ja alueella sijaitsevat, luontoselvityksessi esite-
tyt, luonnonsuojelulain mukaiset lehdot on merkitty kaavassa sl-merkinnalli
ja luonnon monimuotoisuuden kannalta merkittivit kohteet luo-merkinnalli.

16.2 Kyrkslatts Natur och Miljé rf katsoo, ettei se voi mitenk&an hyvéksya aineistossa esi-

tettyja asuinrakennuksia, joissa ei esiinny minkaanlaista kodikkuutta. Tuleviin raken-
nuksiin tarvitaan kodikkuutta edistévia yksityiskohtia ja skaalaa, harjakatot olisivat kat-
tomuotona paikallaan. Kodikkuus tulee huomioida kaavaohjeissa.

Kaavoittajan vastine:
Merkitddn tiedoksi.

17. Kyrkslatts Hembygdsforening r.f. 15.1.2016

Kyrklatts Hembygdsforening r.f. haluaa edelleen painottaa aiemman lausuntonsa mu-
kaisesti, etta itérinteelle suunniteltavat kerrostalot eivat saa muodostua liian domi-
noivaksi ja ne tulee suunnitella siten, etteivéat ne nay keskustaan puunlatvojen ylitse.
Kyrkslatt Hembygddsférening r.f. ehdottaa, ettd rakennukset ovat kolme-nelja kerrok-
sisia, korkeintaan viisi kerrosta korkeita.

Kaavoittajan vastine:
Itarinteen rakentaminen on haluttu saada nakymain myés keskustan suun-
taan. Vesitorninmien metsiinen siluetti siilyttaa kuitenkin asemansa alueen
maisemakuvassa jatkossakin, rakentaminen nousee puuston yldpuolelle
pistemdisesti ja vain paikoitellen (Vesitorninrinteen loppupééassa, korttelissa
458).

18. Vanhusneuvosto 15.1.2016

Alue on monimuotoinen ja maastossa on huomattavat korkeuserot. Vanhusneuvosto
esittaa kuitenkin, etta kaavassa huomioidaan toimintakyvyn heikentymisen vuoksi ym-
pariston esteettomyys, turvallisuus, kevyen liikenteen vaylat ja palvelujen saatavuus.
Lisgksi puistoalueen kulkureittien varrelle varataan riittavasti penkkeja.



Kaavoittajan vastine:
Merkitdédn tiedoksi. Maaston korkeuseroista johtuen suoraviivaista estee-

tontd yhteytta itarinteen alueelta kuntakeskukseen ei ole mahdollista jarjes-
taa, mutta Kaksosvuorentien kautta kulkeva reitti Romaninpolkua pitkin to-
teutetaan esteettémana.

19. Svenska férskoleverksamhets- och utbildingsnimden 1.2.2016

Ei huomautettavaa asemakaavaehdotukseen.

Kaavoittajan vastine:
Merkitdan tiedoksi.

20. Nimist6étoimikunta 2.2.2016

Nimisto on toteutettu nimistétoimikunnan aiempien kannanottojen mukaisesti, toimi-
kunnalla ei ole huomautettavaa kaavaehdotukseen. Selostuksessa oleva kirjoitusvirhe
Romanin polku on korjattava muotoon Rémaninpolku.

Kaavoittajan vastine:
Merkitéan tiedoksi. Korjataan kirjoitusvirhe kaavaselostukseen.

21. Kirkkonummen Ympdristonsuojelun yksikko 5.2.2016

21.1 Kaava turvaa selvityksissa havaittujen luonnonsuojelulain mukaisten luontotyyppien
sailymisen. Jolkbyn joesta tehdyn esiselvityksen mukaan tarvittava suojaetaisyys joen
kummallakin puolella on v&hintaan 15 metrié ja jopa 25 metri. Oppimiskeskukselle
osoitettu korttelialue sijaitsee varsin lahelld Jolkbyn jokea. Vaikka korttelialueen Izn-
sirajalle on osoitettu istutettava alueen osa, urheiluhalli ja pysakéintialue on tulva-
vaara huomioiden sijoitettu liian lahelle Jolkbyn joen rantaa. Myds jalankulun ja py6-
railyn reitti kaava-alueen lansiosassa sijaitsee paikoin turhan lahell4 jokiuomaa (kort-
teli 452 eteldosa). Se saattaa altistusta tulvalle varsinkin, jos uusien rakennettavien
alueiden hulevedet viivytyksesta huolimatta kasvattavat joen vesimaaraa.

Kaavoittajan vastine:
Korttelin 450 ldnsireunalla oppimiskeskuksen rakentamisalueen raja sijait-

see kapeimmillaan 20 metrin piddssi joen uomasta. Suurelta osin joen etdi-
syys rakentamisalueesta on vahint4in 25 metrii. Luoteisosassa korttelia py-
sakointialueen rakentamisalueen raja sijaitsee lyhyelld matkaa n. 15 metrin
etdisyydelld joen uomasta. Jolkbyn joen suojaetiisyyksis voidaan pitaa riit-
tdvénd, pysikointialueen jagdminen silloin tillin tapahtuvien tulvien alle voi-
daan sallia. Kaavaehdotusta muutetaan siten, etti siirretiiin korttelin 452 I3n-
sipuolella sijaitsevaa Ekstaminpolun haaraa kauemmaksi Jolkbyn joesta,
muutoin Ekstaminpolku sijaitsee vihintiin 20 metrin padssi joen uomasta.

21.2 Kaavaselostuksesa on viela j44nyt korjaamatta hiidenkirnua koskeva maininta "luon-
nonmuistomerkiksi luokiteltava”. Kyseisté hiidenkirnua ei ole rauhoitettu, mutta sovel-
tuu hyvin rauhoitettavaksi luonnonmuistomerkkina.

Kaavoittajan vastine:

Merkitdén tiedoksi. Korjataan hiidenkirnua koskeva merkinti selostukseen.



MUISTUTUKSET

22. As Oy Kaksosmdki 1 10.12.2015

23.

Taloyhtion As Oy Kaksosmaki tonttiin rajoittuva VL-alueella on merkinta vu (ohjeellinen
pallokenttd). Alue on nykyisin leikkipuistokaytéssa. Ottaen huomioon, ettd 1 km sa-
teellda on useampia pallokenttia, leikkipuistolle olisi huomattavasti enemman tarvetta.
Taloyhti6 ehdottaa, ettd kaavamerkintd muutetaan leikkipuistoksi.

Kaavoittajan vastine:

Kaavaehdotusta muutetaan esityksen mukaisesti siten, ettd pallokentin
merkinté (vu) muutetaan leikkikentiksi (vk).

ja Kyrkvallan pientaloalueen asukkaat (18 hlé4) 17.12.2015

Vesitorninméen kaavaehdotuksessa ei ole riittivasti selvitetty eikd huomioitu kaava-alu-
eelle sijoitettavien asuinkerrostalojen, oppimiskeskuksen toimintoineen seka lisaantyvan lii-
kenteen aiheuttamia haittoja Kyrkvallan pientaloalueen asukkaille. Erityisesti negatiiviset
vaikutukset kasautuvat lansirinteen pohjoisosaan, jossa uudisrakentaminen on tuotu suo-
raan pientaloalueen eteen liian lahelle.

23.1 Kyrkvallan pientaloalueen suunnasta ei ole tehty ndkymaselvitystd kuten keskustan
suunnasta, kuitenkin pientaloalueelle kohdistuvat kaavoitettavan alueen vaikutukset
suurimmalta osin. Siirtyma pientaloalueelta Vesitorninméen lansirinteelle ei muodosta
luontevaa jatkumoa, vaan akkijyrkan seindmén. Kyrkvallan pientaloalueen etaisyys
korttelin 451 rakennuksiin (n.80 m) ja oppimiskeskukseen ei ole riittava pientaloalu-
een piha-alueiden yksityisyyden kannalta. Pientaloalueen eteen lihes koko lansirin-
teen pituudelta on suunniteltu nelj&- ja viisikerroksinen muurimainen rakennelma, joka
koostuu oppimiskeskuksesta ja sen jatkona olevista asuinkerrostaloista. N&in korkea
uudisrakennusmuuri tukkii pientaloalueen nakymat tehokkaasti. Muurin molemmista
paadyista avautuvat parkkipaikkandkymat Kyrkvallan pientaloalueelta katsottuna.
Esitetty n.10 m viherkaista ei pehmenna nakyma4 riittavasti.

ja muut asukkaat esittavat, ettd asuinkerrostalokortteli 451 muutetaan enintaan
ll-kerroksisten asuinrakennusten korttelialueeksi ja liséksi madalletaan oppimiskes-
kuksen kerroslukua.

Kaavoittajan vastine:

Asemakaavaehdotuksessa osoitettu rakentaminen on Kuntakeskuksen 1.
vaiheen osayleiskaavan periaatteiden mukaista. Osayleiskaavassa Kyrkval-
lan pientaloalue rajautuu eteldreunaltaan julkisten palvelujen alueeseen
(PY). Asemakaavaehdotuksessa rakentaminen on rajattu osayleiskaavaa
pienemmille alueelle: osayleiskaavassa kaavaehdotuksen yleisten raken-
nusten korttelialue (YO) 450 ja asuinkerrostalojen korttelialue (AK) 451 seki
ndiden valiin jadva puisto (VP) on kokonaan merkitty julkisten palvelujen alu-
eeksi (PY), joka my&s ulottuu asemakaavaehdotusta laajemmin itisn (Vesi-
torninméen rinteeseen).

Oppimiskeskuksen mahdollista rakentamispaikkaa méirittiviit linnessi
Jolkbyn joki ja sen puronvarsilehto (luo-merkints), iddssi osayleiskaavassa
osoitettu, jokilaakson koillis-lounaissuuntainen, avoimena siilytettivi naky-
malinja ja Estlinkin voimansiirtokaapeli, jonka péille ei saa osoittaa rakenta-
mista. Liséksi alueella on heikot perustamisolosuhteet, jolloin rakentaminen
on tarpeen sijoittaa mahdollisimman pienelle alalle ja kauas Jolkbyn joesta.
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Edelld mainitut seikat huomioiden, jotta oppimiskeskuksen tarvitsema ra-
kennusoikeus (15 000 k-m?) téyttyy, ja jotta lisdksi jaa piha-aluetta, on tar-
peen varautua rakentamaan oppimiskeskus osin IV-kerroksisena. Kaavaeh-
dotusta muutetaan siten, ettd oppimiskeskuksen korkeus on II-IV kerrosta ja
rakennusalan rajaa kasvatetaan eteldin piin. Oppimiskeskus on esitetty
kaava-aineistossa viitteellisesti, sen lopullinen korkeus, hahmo, muoto ja
arkkitehtuuri tdismentyvit rakennussuunnitteluvaiheessa.

Lansirinteen asuinkerrostalot sijaitsevat pistemaisesti rinteen reunavyohyk-
keelld. Rakennusten vilistd ja takaa ndkyy edelleen Vesitorninmien rinne,
rakennukset eivdt muodosta yhtenéisti rakennusmuuria jokilaakson / Kyrk-
vallan suuntaan. Korttelin ita- ja etelipuolella sijaitsevat luonnonsuojelulain
mukaiset lehdot (sl-merkintd) ovat osaltaan vaikuttaneet korttelin 451 sijoit-
tumiseen, osayleiskaavassa korttelialue ulottuu pidemmille itidn Vesitornin
rinteeseen. Pohjoisimman asuinkerrostalon etdisyyttid lihimmasti nykyi-
sesta Kyrkvallan asuinrakennuksesta (80 m) voidaan pitidi kohtuullisena. Uu-
sien kerrostaloasuntojen pédasiallinen avautumissuunta ilmansuuntien
vuoksi tulee olemaan poispdin Kyrkvallasta (eteldin / linteen / itddn) eika
uusi rakentaminen varjosta nykyisii rakennuksia. Kaavaehdotuksen liiteai-
neistoa tdydennetéén laatimalla ndkymétarkastelu Kyrkvallan suunnasta.

23.2 Ymparistémelun torjuntaan ei ole kiinnitetty riittavasti huomiota, suunnittelun aikana
ei ole tehty meluarviota, jossa olisi huomioitu oppimiskeskuksen koulu- ja péivakoti-
toiminnan, alueen harrastetoiminnan sek lisadntyneen likenteen ja asukasmaarin
aiheuttaman ympéristdmelun yhteisvaikutus Kyrkvallan pientaloalueelle.

ja muut asukkaat esittavat, ettad Kyrkvallan ja Jokiniityn valiin suunniteltu viher-
kaista toteutetaan vahintdan 15 m leveans, joka jatkuu myos Kyrkvallantien ja kortte-
lin 451 valiselle alueelle puiden istutuksen mahdollistavassa kohdassa. Istutukset to-
teutetaan siten, ettd ne pehmentévat nakyméa, suojaavat pientaloalueen asukkaiden
yksityisyyttéd sisa- ja ulkotiloissa seké torjuvat melun leviamista kaikkina vuoden-
aikoina (esim. ikivihreat puut ja pensaat).

Kaavoittajan vastine:

Kyrkvallan pientalot sijoittuvat rinteeseen n. +12.0 korkeudelle, Jokiniityntie
kulkee n. +9.0-+11.0 korkeudella. Kyrkvallan pientalot sijaitsevat siis noin 1-
2 m Jokiniityntietd korkeammalla, miki auttaa yksityisyyden séilyttamista.
Liséksi Jokiniityntielle on osoitettu n. 10 metri3 levei istutuskaista kadun ja
asuintonttien vilille — leveampai istutuskaistaa ei kadulle mahdu. Kadun le-
ventaminen / siirtdminen poispiin pientaloasutuksesta pienentiisi oppimis-
keskukselle varatun, jo nykyiselldin tiukasti mitoitetun, YO -tontin kokoa.
Oppimiskeskuksen ensisijainen pysékéintialue sijaitsee korttelin luoteiskul-
massa, jolloin oppimiskeskuksen liikenne rajautuu hyvin pienelle alueelle.

Lansirinteen asuinrakentamisen mééri (15 500 k-m?) ei poikkea merkittivasti
osayleiskaavan lénsirinteelle osoitetusta asuinrakentamisesta (12 000 k-m?),
joten liikennemaaérin ja siten melun osalta asemakaava vastaa osayleiskaa-
van yhteydessa laadittuja selvityksii. Lisidksi Ramboll Finland Oy:n asema-
kaavoituksen yhteydessé tekemien liikennetarkastelujen perusteella linsi-
rinteen ajoneuvoliikenteen lilkkennemaiarit jasdvit vihiisiksi (Gesterbyn liitty-
méssé n. 60 ajoneuvoa / huipputunti), vihiinen lilkennemaiara ei edellytd me-
lutarkastelua.
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Vesitorninméden alue sijaitsee keskustan tuntumassa hyvien joukkoliiken-
neyhteyksien alueella, mika osaltaan vaikuttaa liikenteen maaraan positiivi-
sesti: moni valitsee kdvelyn / pyérén / julkisen liikenteen auton sijasta.

Muu oppimiskeskuksen kdytoéstd syntyvd melu (esim. valituntimelu) on het-
kellista, eikd sitd ole melutarkasteluissa mahdollista ottaa huomioon. Oppi-
miskeskus itsessddn toimii melumuurina pientaloalueen ja oppimiskeskuk-
sen piha-alueen vililla.

24. Pydéréliitto ry / Lansi-Uudenmaan polkijat 18.12.2015

Kaavaehdotuksessa py6raily ja jalankulku ovat monin paikoin houkutteleva vaihtoehto
likkumiseen keskustan suuntaan. Pyéraliitto / Lansi-Uudenmaan polkijat haluaa kiin-
nittdd huomiota seuraaviin seikkoihin:

241 Ekstaminpolun ja Vanhan Rantatien liittyma: keskelld mzkea sijaitseva risteys olisi
erittdin vaarallinen, silld padosa kevyesta liikenteesta Vesitorninmaelta keskustan
suuntaan tulisi kulkemaan Ekstaminpolkua. Ylh&alta tulevilla pyérilla on maesséa kova
vauhti, lisdksi ennen risteystd on Vanhan Rantatien varrella nakyvyytta haittaava
mutka. Liittym&n ongelma voidaan ratkaista ainoastaan viemalla risteyskohta tasai-
selle. Lansi-Uudenmaan polkijat ehdottaa, ettd Ekstaminpolun suuntausta muutetaan
viemalla Ekstaminpoku Jolkbyn joen yli sillalla siitd kohtaa, Raitti 12 liittyy Ekstamin-
polkuun, sillan jalkeen kevyenliikenteen vayla yhdistetdan Vanhaan Rantatiehen so-
pivassa kohtaa. T&mé& myds edistaisi pyorailya ja jalankulkua merkittavasti.

Kaavoittajan vastine:
Ekstaminpolku on tarpeen liittda Vanhaan Rantatiehen kaavaehdotuksessa

esitetyssa kohtaa, jolloin reitti liittyy Kirkkolaaksoon osoitetun pydrareitin
jatkoksi ja edelleen osaksi seudullista py6raverkkoa, joka tulee kulkemaan
mm. Lansivayldn vartta. Muutetaan kaavaehdotusta siten, ettd lisédtddn Van-
han Rantatien alitse Jokiniityn puiston ja Kirkkolaakson yhdistava kevyen
lilkenteen alikulku. Alikulku voidaan toteuttaa, kun silld on riittavasti kaytta-
jia, eli kun Vesitorninméen ja ldheisen Louhosrinteen asuinalueet ovat raken-
tuneet verrattain pitkdlle. Ks. myos vastine 15.2.

24.2 Hemnellinpolku toimii paaasiallisena reittina urheilupuistoon, mutta myés Overbyntien
suuntaan ja Gesterbyntielle. Lansi-Uudenmaan polkijat ehdottaa, etta Jolkbyn joen
lansipuolelle tehdéén kevyenliikenteen vayla, joka liittyy eteldpuolella Vanhaan Ran-
tatiehen tai Ekstaminpolun uuteen linjaukseen ja pohjoisen suunnalla olisi suora reitti
uimahallille.

Kaavoittajan vastine:
Jolkbyn joen ldnsipuolelle on osoitettu jalankulku- ja polkupyérireitti Jolk-

bynlaakso — Pappilanméki — Rajakumpu - asemakaavassa.

24.3 Kevyenliikenteen pdavaylilla pyératie tulee erottaa kavelytiesta esimerkiksi valkoisella
viivalla, mik& parantaa turvallisuutta. Pyorateihin liittyvilla risteysalueilla ei tule kayttaa
pyorailya haittaavia esteettémyyskiveyksia, vaan tasoerot tulee hoitaa asvaltoinnilla.
Tarvittaessa nakévammaisten tarpeisiin voidaan kayttaa uritettua laatoitusta erotta-
maan pyérétien jatkeen kohdalla ajorata kevyen liikenteen vaylasta.

Gesterbyntien ja Jokiniityntien risteysalue:

- suunniteltu alikulun osalta tulee varmistua, ettd nousu- ja laskukaltevuus alikul-
kuun on loiva ja ettd nakyvyys alikulkujen vélilla on riittava.
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Leikkuupuimuriliiteri (81m?) sailytetaan omalla, Jolkby gardiin liittyvélla tontilla. Talous-
rakennuksen kayttétarkoitus sailytetaan. Tontille annetaan lisdrakennusoikeutta n. 250
m?, joka voidaan tarvittaessa muuttaa asuinrakennusoikeudeksi.

Kaavoittajan vastine:

Luonnosvaiheen mielipiteessa (11.8.2014) oli esitetty kiinteistolle 1:131 kol-
mea rakennuspaikkaa, joista kaksi sijaitsi kaavaluonnoksen ldhivirkistysalu-
eella (VL) Romaninpolun itdpuolella. Lahivirkistysalueelle sijoitettuja raken-
nuspaikkoja ei ole merkitty kaavaehdotukseen, silli tonteille ei saada jarjes-
tettya ajoneuvoliikenteen yhteyttd Vanhalta Rantatielti liikenneturvallisuu-
den vaarantumatta, nykyistd traktorireittid ei voida kiyttda uusien tonttien
ajoyhteytend. Kaavaluonnos ja kaavaehdotus ovat olleet Keskustan 1. vai-
heen osayleiskaavan periaatteiden mukaisia, kun taas mielipiteessi esitetyt
uudet tontin sijoittuvat osayleiskaavassa ldhivirkistysalueeksi (VL-2) merki-
tylle alueelle. Mielipiteessé ja uudestaan muistutuksessa mainittujen, lihivir-
kistysalueelle sijoittuvien rakennuspaikkojen osoittaminen asemakaavaan ei
ole perusteltua.

Kolmas mielipiteessé (11.8.2014) esitetty rakennuspaikka oli sijoitettu kiinni
kiinteiston 1:136 rajaan. Kaavaehdotuksessa on esitetty tille kohtaa kaksi
rakennuspaikkaa, joista toinen sijoittuu pasosin kiinteistén 1:136 alueelle ja
toinen kiinteistén 1:131 alueelle. Molemmille tonteille on ajo kiinteistén 1:136
nykyisen ajoliittymén kautta. Kiinteistén 1:136 ajoliittymin nidkemit parane-
vat nykytilanteeseen ndhden, katujen ja pysékoinnin yleissuunnitelmassa on
esitetty kevyen liikenteen linjaaminen nykytilannetta kauemmaksi tontinreu-
nasta. Kaavaehdotusta muutetaan siten, etté siirretdan Kiinteistén 1:136 alu-
eelle sijoittuva rakennuspaikka kiinteistén 1:131 alueelle (ks. vastine 25.1).
Kiinteiston 1:131 alueelle sijoittuu siis kaksi rakennuspaikkaa (joista toinen
muistutuksessa mainittu leikkuupuimuriliiterin tontti). Uusille tonteille aje-
taan kiinteiston 1:136 kautta. Uusille rakennuspaikoille osoitetaan asuinra-
kennusoikeutta 250 k-m? / tontti. Asemakaavassa ei voida esittdi kayttotar-
koitukseltaan joustavaa rakennusoikeutta, mutta nykyinen talousrakennus
voi olla tontilla nykykaytdsséa niin kauan kuin rakennus halutaan siilyttia.

26.2 Vanha voudinmokki on osoitettu ehdotuksessa suojeltavaksi ja yleiseen kayttéén, mika
varmistaa rakennuksen tuhoutumisen. Muistuttajataho ehdottaa, etts rakennus saily-
tetaan sivurakennuksena toisella rakennuspaikalla (rakennuspaikalle esitettyyn raken-
nusoikeuteen vaikuttamatta).

Kaavoittajan vastine:

Luonnosvaiheen jilkeen on laadittu kulttuuriympériston inventointi (Arkki-
tehtitoimisto Kristina Karlsson, 2015). Inventoinnissa todettiin kaavaehdo-
tuksessa virkistysalueella sijaitsevan Jolkbyn tyévienasunto kulttuuriympi-
riston kannalta arvokkaaksi kohteeksi ja se paatettiin suojella (merkinta sr).
Kaavaehdotuksen mukainen kéyttétarkoitus siilytetéén, kunnan tavoitteena
on rakennuksen kdyttd osana oppimiskeskuksen toimintaa. Rakennuksen
kadytto ratkaistaan maankadyttosopimuksen laadinnan yhteydessa.
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26.3 "Luo’-merkintd on kaavaehdotuksessa muutetuttu "sI"-merkinnéksi. Selostuksessa to-
detaan (kohta 2.2.2.), ettd kyseess& ei ole luonnonsuojelulain mukainen lehto. Kuolin-
pesé ehdottaa, ettd sl-merkinta poistetaan, jotta dokumentit eivat ole ristiriidassa ja
jotta jarkevésti rakentaminen on mahdollista.

Kaavoittajan vastine:
Muutetaan kaavaehdotusta siten, ettd poistetaan kaavakartalta suojelumer-

kintd (sl) Vanhan Rantatien varren kulttuurivaikutteisesti syntyneeltd leh-
dolta, jolloin selostus ja kaavamerkinnat eivit ole keskenain ristiriidassa.
Rakentaminen ldhivirkistysalueelle ei ole mahdollista, ks. kohta 26.1.
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