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VERNERINPUISTON ASEMAKAAVA

Asemakaavan muutos koskee Masalan keskusta, muutos -asemakaavan korttelia 2030 ja Ratavallin asema-
kaavan kortteleita 2026 ja 2030, sek& niihin rajoittuvia katu- ja virkistysalueita. Asemakaavassa muodostuvat
korttelit 2026 ja 2030, seka niihin liittyvat katu-, puisto-, ja virkistysalueet.

Asemakaavan muutosehdotus oli ndhtdvana MRL 65 8:n ja MRA 27 8:n mukaisesti 30.5. — 1.7.2016.

Lausunnot tuli jattdd 15.8.2016 mennessa.

YHTEENVETO ANNETUISTA LAUSUNNOISTA JA MUISTUTUKSISTA SEKA
VASTINEET

LAUSUNNOT
Asemakaavan muutosehdotuksesta annettiin 16 lausuntoa:
Saapunut:

1. Nimistétoimikunta 6.6.2016
2. Lansi-Uudenmaan maakuntamuseo 14.6.2016
3. Vanhusneuvosto 14.6.2016
4. Masalan asukasyhdistys ry 27.6.2016
5. Espoon seudun ymparistéterveys 27.6.2016
6. Fortum Power and Heat Oy 27.6.2016
7. HSY 28.6.2016
8. Nuorisolautakunta 30.6.2016
9. Rakennusvalvonta 8.8.2016
10. Kyrkslatts hembygdsforening r.f. 9.8.2016
11. Caruna Espoo Oy 10.8.2016
12. Uudenmaan ELY-keskus 11.8.2016
13. Kirkkonummen ymparistoyhdistys ry 12.8.2016
14. Perusturva 15.8.2016
15. Sivistyslautakunta 15.8.2016
16. Kirkkonummen ymparistonsuojelun yksikko 5.9.2016

MUISTUTUKSET

Asemakaavan muutosehdotuksesta jatettiin kahdeksan muistutusta:
17. Muistuttaja 1 (Ruokakesko Oy) 31.5.2016
18. Muistuttaja 2 14.6.2016
19. Muistuttaja 3 (Asunto Oy Kirkkonummen Viola) 16.6.2016
20. Muistuttaja 4 (Kirkkonummen seurakuntayhtyma) 20.6.2016
21. Muistuttaja 5 (As Oy Kirkkonummen Tina) 22.6.2016
22. Muistuttaja 6 (Bonava Suomi Oy ja Kiinteisté Oy Helsingin Manuli) 23.6.2016
23. Muistuttaja 7 30.6.2016
24. Muistuttaja 8 (YIT Rakennus Oy) 1.7.2016

Seuraavat tahot eivat antaneet lausuntoa kaavamuutoksesta:

Kirkkonummen kuntatekniikkapalvelut, Kirkkonummen liikuntatoimi, Kirkkonummen elinkeinotoimi,
Kirkkonummen vesihuoltolaitos, Kulttuuritoimenjohtaja, Vammaisneuvosta, Uudenmaan liitto, Museovirasto,
Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos, Lansi-Uudenmaan poliisilaitos, HSL, Kirkkonummen pienkiinteistdyhdistys,
Kyrkslatts Natur och Milj6 rf., Kirkkonummen yrittdjat, Kirkkonummen kuntakeskusyhdistys KIDE ry.,
TeliaSonera Finland Oyj, Elisa Oyj.
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LAUSUNNOT

1.

Nimistétoimikunta 6.6.2016

Nimistétoimikunta esittaa, ettd nimettdmalle kevyen liikenteen kadulle kortteleiden 2063 ja 2022
valissé annetaan nimi Aittapolku — Bodstigen.

Kaavoittajan vastine:
Bjonsinméen asemakaava jaetaan kahdeksi eri kaavahankkeeksi: Bjénsinmaen ja Vernerin-
puiston asemakaavoiksi. Tah&n lausuntoon annetaan vastine Bjonsinméaen asemakaavan
kasittelyn yhteydessa.

Lansi-Uudenmaan maakuntamuseo 14.6.2016

2.1 Kaava-alue on pieni, mutta sijaitsee nakyvalla ja maisemallisesti tarkeélla paikalla. Maiseman
kulttuurihistorialliset arvot on huomioitu kaavaratkaisussa paapiirteissaan, ja maakuntamuseo
pitda hyvana sita, etta tarkea nakymalinja Masalan asemalta Furugardin vanhaan pihapiiriin ja
Masalan kirkolle on sdilytetty.

Kaavoittajan vastine:
Bjonsinméen asemakaava jaetaan kahdeksi eri kaavahankkeeksi: Bjénsinméaen ja Vernerin-
puiston asemakaavoiksi. Tahén lausuntoon annetaan vastine Bjonsinmaen asemakaavan
kasittelyn yhteydessa.

2.2 Sr-merkinnan maaraystekstia tulee tdydentaa esimerkiksi seuraavasti: "Suojeltava rakennus.
Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksessa tehtavien korjaus- ja muutostéiden tulee olla
sellaisia, ettd rakennuksen kulttuurihistoriallinen arvo sailyy. Muutoksista tulee pyytaa
museoviranomaisen lausunto.”

Kaavoittajan vastine:
Bjonsinméaen asemakaava jaetaan kahdeksi eri kaavahankkeeksi: Bjonsinmaen ja Vernerin-
puiston asemakaavoiksi. Tahan lausuntoon annetaan vastine Bjénsinmaen asemakaavan
kasittelyn yhteydessa.

2.3 Korttelialueen 2023 AO-, YK- ja VL-merkintdihin sekd mahdollisesti myo6s korttelialueen 2027
AO-merkintaan tulee lisata /s —merkinta ja sita koskeva maarays: "Alue, jolla ymparisto
sailytetaan. Alueella tehtavat toimenpiteet ja rakentaminen tulee sopeuttaa alueen
rakennuskantaan ja miljodseen. Alueen vanhat rakennukset ja rakenteet tulee pyrkia
sailyttamaan. Alueella tehtavista toimenpiteista tulee pyytdd museoviranomaisen lausunto.”
Vuoden 2014 inventoinnissa Furugéardin ja Kopaksen kulttuuriymparisté on luokiteltu
maisemallisesti, rakennushistoriallisesti ja kulttuuriymparistéllisesti arvokkaaksi
aluekokonaisuudeksi, ja alueen erityinen arvo tulisi ndkya kaavamerkinndissa ja maarayksissa.

Kaavoittajan vastine:
Bjonsinméaen asemakaava jaetaan kahdeksi eri kaavahankkeeksi: Bjonsinmaen ja Vernerin-
puiston asemakaavoiksi. Tahan lausuntoon annetaan vastine Bjénsinmaen asemakaavan
kasittelyn yhteydessa.

2.4 Masalantien arvo historiallisena tielinjana ja osana Suurta Rantatieta tulee huomioida kaavassa
asianmukaisella maaraystekstilla. Nyt tien arvo on huomioitu vain kaavaselostuksessa.

Kaavoittajan vastine:
Historiallisen tielinjan merkinté on lisatty kaavakarttaan (sh / historiallinen tielinja: merkinnalla
on osoitettu Suuren Rantatien historiallinen linja. Tielinjaus on sailytettava).
Kaavaselostuksessa kerrotaan Masalantien historiallisesta tielinjasta, ja selostuksessa on
karttakuva tien linjasta laajemmalti Masalan keskustan alueella.

2.5 Erkki Pitkdrannan suunnitteleman Masalan kirkon arvo uudemman ajan arkkitehtikohteena tulisi
huomioida kaavassa.



Kaavoittajan vastine:
Bjonsinméen asemakaava jaetaan kahdeksi eri kaavahankkeeksi: Bjénsinmaen ja Vernerin-
puiston asemakaavoiksi. Tah&n lausuntoon annetaan vastine Bjonsinmaen asemakaavan
kasittelyn yhteydessé.

2.6 Kaavamaarayksissd annetaan rakennustapaa koskevia ohjeita korttelin 2023 tonteille 3,4 ja 2,
mutta kaavakartalla korttelin tonttien numerot ovat 5, 6 ja 7.

Kaavoittajan vastine:
Bjonsinméen asemakaava jaetaan kahdeksi eri kaavahankkeeksi: Bjénsinmaen ja Vernerin-
puiston asemakaavoiksi. Tah&n lausuntoon annetaan vastine Bjonsinméaen asemakaavan
kasittelyn yhteydessa.

2.7 Kaavaselostuksen liitteend on ote vuonna 2014 tehdysté inventoinnista. Otetta tulisi tdydentaa
siten, etta siina tuodaan esille kaikki alueen inventoidut kohteet, sek& Furugardin ja Kopaksen
kulttuuriympériston aluekokonaisuus.

Kaavoittajan vastine:
Bjonsinméen asemakaava jaetaan kahdeksi eri kaavahankkeeksi: Bjénsinmaen ja Vernerin-
puiston asemakaavoiksi. Tah&n lausuntoon annetaan vastine Bjonsinméaen asemakaavan
kasittelyn yhteydessa.

Vanhusneuvosto 14.6.2016

Suunnitteluvaiheessa on tarked huomioida asuntojen esteettémyys. Liikenneturvallisuuden
parantamiseen toivotaan panostusta. Lisaksi virkistysalueille toivotaan riittavasti penkkeja.

Kaavoittajan vastine:
Merkitaan tiedoksi. Asuntojen esteettémyys huomioidaan rakennussuunnitteluvaiheessa.
Liikenneturvallisuus huomioidaan asemakaavan kanssa rinnakkain laadittavan Masalantien
yleissuunnittelun yhteydessa seka lopullisissa katusuunnitelmissa. Puistoihin ja penkkeihin
otetaan kantaa tarkemmassa suunnittelussa, mm. puisto-, tori- ja katusuunnitelmissa.

Masalan asukasyhdistys ry 27.6.2016

4.1 Suomelantien varteen on esitetty liian monta omakotitonttia paikan ahtauteen ja alueen
asemaan kulttuuriympéristéna nahden.

Kaavoittajan vastine:
Bjonsinméaen asemakaava jaetaan kahdeksi eri kaavahankkeeksi: Bjonsinmaen ja Vernerin-
puiston asemakaavoiksi. Tahan lausuntoon annetaan vastine Bjénsinmaen asemakaavan
kasittelyn yhteydessa.

4.2 Masalan kirkko tulee nakya paikallisena maamerkkina esteettomasti kylakuvassa.

Kaavoittajan vastine:
Bjonsinméaen asemakaava jaetaan kahdeksi eri kaavahankkeeksi: Bjonsinméen ja Vernerin-
puiston asemakaavoiksi. Tahan lausuntoon annetaan vastine Bjénsinmaen asemakaavan
kasittelyn yhteydessa.

4.3 Kirkon etelapuolelle on suunniteltu suurta pysakointialuetta, joka tulee ruuhkauttamaan
Masalantien liikennettd ja on samalla epéesteettinen kylan ydinalueella. Katusuunnittelussa
tulee panostaa turvalliseen jalankulku- ja pyoréliikenteeseen.

Kaavoittajan vastine:
Bjonsinmaen asemakaava jaetaan kahdeksi eri kaavahankkeeksi: Bjénsinméaen ja Vernerin-
puiston asemakaavoiksi. Tahan lausuntoon annetaan vastine Bjonsinméaen asemakaavan
kasittelyn yhteydessa. Kaavan kanssa rinnakkain laadittavan Masalan yleissuunnitelman



tavoitteena on panostaa turvalliseen jalankulku- ja pyoréliikenteeseen mm. lisdamalla uusia
kevyen liikenteen reitteja ja muuttamalla Masalantie maantiesta katuymparistoksi.

4.4 Asukasyhdistys kokee, ettd puukerrostalot ja puurakentaminen sopivat hyvin Masalan kyla-
taajamaan, ja toivoo niiden ja korkealaatuisemman toteutuksen vaatimista asemakaavoissa.

Kaavoittajan vastine:
Kaava-alueen AK-korttelialueiden rakennuksille piharakennuksia, autosuojia seka yksittaista
likerakennusta (kortteli 2026) lukuun ottamatta on kaavamaarayksissa osoitettu julkisivu-
materiaaliksi tiili tai rappauspinta. Liikerakennuksen julkisivumateriaali on puuverhous.

Ratavallin asemakaavan muutosaluetta koskevat kaavamaéaraykset on laadittu alueen
nykyisten rakennustapaohjeiden mukaisesti. Osa rakennusten pagjulkisivumateriaaleista
(kortteli 2026 ja 2030) on tiilté ja osa rappauspintaa (kortteli 202 ja 2030). Masalantien
itdpuolen uudelle asuinkerrostalotontille (kortteli 2030 tontti 11) on m&aréatty
julkisivumateriaaliksi tiili, silla se muodostaa Ratavallin kerrostaloalueen kanssa Masalan
aseman lounaispuolelle yhtendisen kokonaisuuden.

Lisdksi kaavamaarayksissa on vaatimus julkisivujen toteuttamisesta kaupunkikuvallisesti ja
arkkitehtuuriltaan korkealaatuisesti.

Espoon seudun ympaéristdterveys 27.6.2016
Ei huomautettavaa kaavaehdotukseen.

Kaavoittajan vastine:
Merkitaan tiedoksi.

Fortum Power and Heat Oy 27.6.2016
Fortum tulee tarjoamaan alueelle rakennettaviin kiinteistdihin kaukolampda, ja toivoo olevansa
mukana jo suunnitteluvaiheessa alueen kaukolampdjohtojen rakennus- ja siirtotarpeita silmalla

pitaen.

Kaavoittajan vastine:
Merkitaan tiedoksi.

HSY 28.6.2016
Mikali jatkosuunnittelun yhteydessa ilmenee tekijéita, jotka tulee ottaa huomioon HSY:n veden-
jakelun ja jateveden vastaanottamisen kapasiteetin varmistamiseksi tulee olla yhteydessa HSY:n

vesihuollon yhteyshenkil6on.

Kaavoittajan vastine:
Merkitaan tiedoksi.

Nuorisolautakunta 30.6.2016
Ei huomautettavaa kaavaehdotukseen.

Kaavoittajan vastine:
Merkitaan tiedoksi.

Rakennusvalvonta 8.8.2016

9.1 Rakennusvalvonta ehdottaa, etta korttelin 2027 AO-tonttien autosuojat voisi rakentaa
lahemmas katualuetta rakennusalan ulkopuolelle esimerkiksi kaksi metrid katualueen rajasta,
jos autosuojien sisaanajo toteutetaan tontin puolelta. Korttelissa 2027 AO-tonttien kerrosluvut ja
rakennusoikeudet tulisi merkité kaavakarttaan.



10.

11.

12.

Kaavoittajan vastine:
Bjonsinmé&en asemakaava jaetaan kahdeksi eri kaavahankkeeksi: Bjénsinmaen ja Vernerin-
puiston asemakaavoiksi. Tah&n lausuntoon annetaan vastine Bjonsinmaen asemakaavan
kasittelyn yhteydessé.

9.2 Kaavakartassa esiintyva et/m —merkinté puuttuu kaavamaarayksista.

Kaavoittajan vastine:
Kaavaehdotusta muutetaan niin, ettd maarayksiin lisataan yhdyskuntateknista huoltoa
palvelevan muuntamon kohdemerkinta (et/m).

Kyrkslatts hembygdsforening r.f. 9.8.2016

Kaavaehdotus ottaa hyvin huomioon alueella sijaitsevat vanhat rakennukset. Furugardin
rakennukset suojellaan kaavassa, mutta Kyrkslatts hembygdsfoérening r.f. ehdottaa suojeltavaksi
myds puutarhakulttuurista muistuttavaa vanhaa vesisdiliotd. Kaavaselostuksessa puhutaan Gamla-
Tinasta, mutta oikea nimitys kohteelle on Gammel-Tina. Alueella sijaitseva muistokivi, joka tulisi
suojella ja sailyttaa, tai vaihtoehtoisesti siirtaa Alisgardein museoalueelle Lapinkylaan, johon alueella
sijainnut Tina-stuga on kesalla 2016 siirretty.

Kaavoittajan vastine:
Bjonsinméen asemakaava jaetaan kahdeksi eri kaavahankkeeksi: Bjénsinméaen ja Vernerin-
puiston asemakaavoiksi. Tahén lausuntoon annetaan vastine Bjonsinmaen asemakaavan
kasittelyn yhteydessa.

Caruna Espoo Oy 10.8.2016

Ei huomautettavaa kaavaehdotukseen. Caruna Espoo Oy toivoo saada tietoonsa, kun kaava on
hyvaksytty. Mahdolliset tarvittavat johtosiirrot tehdaan Carunan toimesta ja siirtokustannuksista
vastaa siirron tilaaja.

Kaavoittajan vastine:
Merkitaan tiedoksi.

Uudenmaan ELY-keskus 11.8.2016

12.1 Masalan aseman laheisyyden huomioiden asemakaavan aluetehokkuus jaa melko matalaksi
(yhteensa e=0,34), ja valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden nakdkulmasta kaavassa
osoitettavaa rakentamisen maaraa on syyta viela tehostaa.

Kaavoittajan vastine:
Merkitaan tiedoksi. Bjonsinméen asemakaava jaetaan kahdeksi eri kaavahankkeeksi:
Bjonsinméen ja Vernerinpuiston asemakaavoiksi. Vernerinpuiston asemakaavan AK-
korttelialueiden rakentamistehokkuus on 0,XX. Kokonaistehokkuutta pienentavat alueella
sijaitseva puistoalue, katualueet seka liikerakennusten korttelialueet.

12.2 Masalantien yleissuunnittelua, jolla parannetaan vaylan liikenneturvallisuutta ja kehitetdan
vaylaa sen luonteen mukaisesti katuna, pidetadn hyvana.

Kaavoittajan vastine:
Merkitaan tiedoksi. Masalantien yleissuunnittelu on laadittu rinnakkain Vernerinpuiston
asemakaavahankkeen kanssa. Sen on tarkoitus valmistua alkuvuonna 2017.

12.3 Melu-, tarina- ja runkomeluselvitysten puuttuminen vaikeuttaa kaavaehdotuksen maaraysten ja
merkintojen riittavyyden arviointia. Alueen ybohjearvona voidaan kayttaa 50 dB keskidanitasoa
kaavaehdotukseen merkityn 45 dB:n sijaan. Muilta osin kaavaehdotuksen maarayksia tulee
tarkentaa seuraavasti:

1. Maarays julkisivujen aanieristavyydesta (30dB) tulee merkita kaavakarttaan niille julki-
sivuille, joita maarays koskee.



Korttelin 2030 piha- ja oleskelualueiden suojaamiseen tarvittavan meluaidan sijainti ja
korkeus tulee merkitd kaavakarttaa.

Meluselvityksella tulee tutkia, miten kaavaehdotuksen mukainen méaérays asemakaavan
toteuttamisjarjestyksesté voidaan melujen osalta toteuttaa.

Parvekkeita ei saa sijoittaa julkisivulle, jolla ylittyy paivaajan 7-22 keskiaéanitaso 65dB.
Asuinhuoneisto ei mydsk&an saa avautua vain meluisalle puolelle.

Raideliikenteen aiheuttama tarina- ja runkomelu tulee selvittdé ja antaa niista kaavassa
riittdvat maaraykset.

Asuinrakennukset olisi syytéd maarata sijoitettavaksi vahintdan 10 m etaisyydelle |ahimmaén
tien reunasta, vaikkakaan alue ei ole ilmanlaadun kannalta haastava.

Kaavoittajan vastine:
Ratavallin asemakaavan yhteydessa kortteliin 2030 on tehty térina- ja runkomeluselvitys, jossa
rakennukset sijoittuvat mittaustulosten perusteella luokkaan A (paras mahdollinen), kun
vahimmaistavoite on téarindluokka C. Selvitykseen ei ole koettu tarvetta tehda lisdyksia, ja ote
siité on lisatty kaavaselostuksen liitteisiin.

1.

Maéarays julkisivujen aanieristavyydesta (30dB) on merkitty kaavakartan sijaan kaava-
maarayksiin, silla maarays koskee kaikkia asuinrakennusten julkisivuja. Ei muutoksia
kaavaehdotukseen.

Meluaidan sijaintia ei ole merkitty kaavakarttaan, mutta kaavamaarayksissa todetaan:
Korttelin 2030 tontin 3 pohjois- ja itAosan pihan melusuojaus toteutetaan erikseen
laadittavan melusuojaussuunnitelman mukaisesti. Melusuojan korkeus on oltava vahintaan
3,5 m nykyisesta maanpinnasta. Aidan sijainti on tutkittu meluselvityksessa, jonka ote on
kaavaselostuksen liitteissa. Ei muutoksia kaavaehdotukseen.

Meluselvityksessa on todettu, ettd korttelin 2030 tontin 3 itélaitaan sijoitettava meluaita tulee
toteuttaa ennen korttelin asuinkerrostalojen asuntojen kayttéénottoa, jotta korttelin 2030
tonttien 3 ja 10 yhteinen melulta suojattu piha toteutuu. Muilla tonteilla melulta suojattu piha
syntyy rakennusmassojen avulla. Korttelissa 2026 tulee rakennusten toteuttamisjarjestys
olla seuraava: tontin 2 asuinkerrostalo on toteutettava ennen tontin 4 asuinkerrostaloa.
Meluselvitysten mukaan alueella ei ole julkisivuja, joilla ylittyy paivaajan 7-22 keskiaanitaso
65dB. Ei muutoksia kaavaehdotukseen lukuun ottamatta tarkennuksia melusuojan
rakentamisesta.

Raideliikenteen aiheuttama tarina- ja runkomelu on selvitetty Ratavallin asemakaavan
yhteydessa. Mittaustulosten perusteella tarind- ja runkomeluarvot jaavat niin pieniksi, ettei
erillisia kaavamaarayksia tarvita. Asuinrakennukset tulevat sijoittumaan 70m etaisyydelle
junaradasta, ja tarina ja runkomelutasoja arvioitiin mittaustulosten perusteella 70m
etdisyydella junaradasta. Ei muutoksia kaavaehdotukseen.

Asemakaavan muutos johtaa siihen, ettd Masalantie muuttuu tiealueesta kaduksi. Kunta on
laatinut rinnan asemakaavoituksen kanssa Masalantien yleissuunnitelmaa, jonka
toteuttamisen myoéta katuymparistd muuttuu kaupunkimaiseksi. Tavoitteena on laadukas
kaupunkimainen ymparistd, mika mahdollistaa asuinrakennusten sijoittamisen paikoin alle
kymmenen metrin etaisyydelle katualueen reunasta. Laadittavan yleissuunnitelman
mukaisesti kadun varteen istutetaan puita, jotka mm. sitovat polya. Lausunnossa ilmaistu
vaatimus on kohtuuton, silla ko. maaraysta ei kayteta esim. Helsingin keskustassa, jossa
ilmanlaatu on tunnustetusti huomattavasti heikompi kuin Masalassa.

12.4 Happamien sulfaattimaiden esiintyminen on syyta selvittda ennen rakennustoimenpiteita niilla
savikoilla, joilla on tarkoitus kajota maahan tai ldjittaa kaivuumaita. Sulfaattimaiden
selvittdmisesta ja niiden huomioimisesta tarvittaessa rakentamisessa tulee varmistua kaava-
maarayksin.

Kaavoittajan vastine:

Kaavaehdotusta muutetaan siten, etté kaavamerkintdihin lisatdan seuraava maarays
happamien sulfaattimaiden osalta: Happamien sulfaattimaiden esiintyminen korttelissa 2026
seka korttelin 2030 tonteilla 3, 9 ja 10 tulee selvittda ennen rakennustoimenpiteisiin
ryhtymista. Alueen rakentamisessa ja maamassojen kasittelyssa ja lajityksessa tulee pyrkia
siihen, ettei happamia valumavesia synny. Mahdollinen hapan valumavesi tulee neutralisoida
ennen sen paasya vesistoon. Rakennuslupahakemuksen yhteydessa tulee toimittaa
suunnitelma valumavesien hallinnasta ja niiden mahdollisesti tarvitsemasta neutralisoinnista
rakennusaikana ja sen jalkeen.



13.

14.

15.

16.

Kirkkonummen ymparistoyhdistys ry 12.8.2016

13.1 Kirkkonummen ympaéristoyhdistys pitéd& hyvana nykyista tiivimman rakentamisen osoittamista
palveluiden ja hyvien liikenneyhteyksien varrelle, pydrépaikkojen minimivaatimuksia,
madrayksia melutasoista, seka sitd, ettei uusiutuvan energian tuottamiselle tai sahkdauto-
paikoille ole asetettu rajoitteita. Yhdistys katsoo, etta asuinkerrostalojen autopaikkamitoituksella
(1 ap. / 80k-m2) varataan tarpeettoman paljon autopaikkoja ottaen huomioon alueen
tiilvistymisen ja hyvat julkiset likenneyhteydet.

Kaavoittajan vastine:
Kirkkonummen taajama-alueiden uusi autopaikkamitoitus, joka koskee kerrostalo-
rakentamista, toteutetaan yhdyskuntatekniikan lautakunnan 19.1.2017 paatéksen mukaisesti.
Vernerinpuiston asemakaava-alue sijaitsee ll-vyohykkeelld, jossa asuinkerrostalokortteleiden
autopaikkamitoitus on 1 ap. / 100 k-m2. Kaavaehdotusta muutetaan siten, ettéd autopaikka-
mitoitus on 1 ap. / 100 k-m2 AK-korttelialueilla

13.2 Olemassa olevat viheralueet sailyvat kaavassa hyvin. Yhdistys ei pida Tinanpuiston |api
kulkevaa toista reittia tarpeellisena, ja kokee sen pilkkovan pientéd metsdaluetta tarpeettomasti.
Suomelanpolun pohjoisosan rakentaminen kevyen liikenteen vaylaksi on kannatettavaa.

Kaavoittajan vastine:
Bjonsinméen asemakaava jaetaan kahdeksi eri kaavahankkeeksi: Bjénsinmaen ja Vernerin-
puiston asemakaavoiksi. Tahén lausuntoon annetaan vastine Bjonsinmaen asemakaavan
kasittelyn yhteydessa.

Perusturva 15.8.2016

Kaikki seikat, joilla Masalantien yleissuunnittelun yhteydessa parannetaan asukkaiden
liikenneturvallisuutta ja mahdollisuutta hyotylikuntaan, ovat hyvia ratkaisuja. Ymparistévaikutusten
osalta kaavaehdotus mahdollistaa tiivimman asumisen lahella palveluja ja tukee julkisen liikenteen
kayttdéa. Kuntien on otettava terveydensuojelu seka hyvinvoinnin edistaminen nykyista kattavammin
huomioon yhdyskuntasuunnitteluun liittyvassa paatoksenteossa.

Koska Masalan alue on voimakkaasti tulevaisuudessa kasvava alue, on tarkead, etté kaikenikaisten
ihmisten tarpeet otetaan elinkaariasumisessa huomioon. Asumisen esteettémyys ja hissit ovat
perusturvan nakokulmasta tarkeita seikkoja kaikessa rakentamisessa.

Perusturva katsoo, ettd kaavaehdotuksen myéta kaupan ja julkisen liikenteen palveluiden
toimintaedellytykset paranevat, mutta sosiaali- ja terveyspalveluiden osalta tilanne on toinen.
Masalan terveyskeskuksen palveluiden tuotannon tehokkuutta ei voida enaa lisata.

Kaavoittajan vastine:
Merkitaan tiedoksi.

Sivistyslautakunta 15.8.2016

Aittakujan itdosalle tulisi etsia vaihtoehtoinen linjaus niin, ettei kevyen liikenteen vayla kulkisi aivan
kirkon seinan vieresta.

Kaavoittajan vastine:
Kirkkonummen ympéaristonsuojelun yksikkd 5.9.2016

Kaavaselostusta tulee tdsmentédd maastokaynnilla tehtyjen havaintojen perusteella:

- Tinanpuiston pohjoisosa kasittéaa lehtoisen metsikdn, jonka karuimmilla kohdilla kasvaa mantyja
ja muualla padasiassa koivua, tammea ja vaahteraa

- Tinanpuiston eteldosa kasittdd kumpareen, jonka laki on avokalliota ja rinne lehtoa; puusto
koostuu paaasiassa lehtipuista

- Vernerinpuisto on lehtoa, jonka puusto koostuu paaasiassa haavoista



Kaavoittajan vastine:

Bjonsinmé&en asemakaava jaetaan kahdeksi eri kaavahankkeeksi: Bjénsinmaen ja Vernerin-
puiston asemakaavoiksi. Tah&n lausuntoon annetaan vastine Bjonsinmaen asemakaavan
kasittelyn yhteydessé.

MUISTUTUKSET

17. Muistuttaja 1 (Ruokakesko Oy) 31.5.2016

18.

17.1 Korttelin 2030 KL-korttelialueen pysakointialueelle tulisi saada toinen ajoneuvoliittyma
Tinankujalta lAhempaa Masalantien liittym4, jossa vastapaisella tontilla on jo liittyma&. Yhdella
littymalla tontille ajo ruuhkautuu, silla myés kaupan huoltoajo tapahtuu nykyisen liittyméan
kautta.

Kaavoittajan vastine:

Toisen ajoneuvoliittyman osoittaminen tontille Tinankujalta ei ole mahdollista, silla liittym&a ei
pystyttaisi toteuttamaan riittavélle etaisyydelle Masalantien risteysalueesta muodostamatta
riskia liikenteen ruuhkautumisesta. Mydskaan Masalantielté ei ole perusteltua osoittaa uusia
tonttiliittymia liilkenneturvallisuutta vaarantamatta.

Masalantien yleissuunnittelun tavoitteena on poistaa suorat tonttiliittymat
likenneturvallisuuden parantamiseksi. Sitd on laadittu rinnan asemakaavanmuutoksen kanssa
ja yleissuunnitelman mukaiset liikenneratkaisut ilmenevat myos tasta asemakaava-
muutoksesta. KL-korttelialueen tonttilittymalle jatetaan riittavasti tilaa sen nykyisella paikalla,
jotta sisdan- ja ulosajovaylat saadaan selkeésti eroteltua; nain paivittéistavarakaupan asiakas-
likenne sailyy sujuvana, vaikka liiketila kasvaa nykyisesta.

17.2 Pyséakdintipaikkamaaraa pitaisi pystya kasvattamaan mahdollisuuksien mukaan ainakin 90
autopaikkaan.

Kaavoittajan vastine:

Kunnan pysakdintimitoituksen mukaan elintarvikekaupan myymalatilan pysakoéintimitoituksena
asemakaavassa on kaytetty lap. / 20k-m2. Korttelin 2030 tontille 12 saa rakentaa elin-
tarvikkeiden myymalatilaa enintddn 1500k-m2, mika edellyttdd vahintaan 75 autopaikan
sijoittamista tontille. Kaava ei kuitenkaan esté tontin haltijaa toteuttamasta kaavan
maaraamaa vahimmaismaaraa enemman autopaikkoja. Kaavan havainnekuvan esittamalla
ratkaisulla p-alueelle voidaan toteuttaa noin 90 autopaikkaa.

Muistuttaja 2 14.6.2016

18.1 Nykyisen lahivirkistysmetsén seka kotiseutumuseonakin toimineen Gammel-Tinan alueen

kaavoitus AO-tonttimaaksi vaikuttaa ehdotetun tontin rajaaminen paritaloasuntojen arvoon
laskevasti. Uuden rakennuspaikan raja kulkisi erittéin lahella korttelin 2027 tontin 3 paritalojen

takakulmaa ja rajoittaisi nykyista pihan ja virkistysalueen kayttéa. Kunta on aikanaan sallinut
taloyhtion rakennuttajan rakentaa yhden paritaloista hyvin lahelle metséaan rajoittuvaa tontin

rajaa, ja nykyisellaan kyseinen piha rajautuu varttuneeseen metsaalueeseen, jossa kasvaa
useita jaloja lehtipuita.

Kaavoittajan vastine:

Bjonsinméaen asemakaava jaetaan kahdeksi eri kaavahankkeeksi: Bjénsinméaen ja Vernerin-
puiston asemakaavoiksi. Tahan muistutukseen annetaan vastine Bjénsinméen asemakaavan
kasittelyn yhteydessa.

18.2 Korttelin 2027 AO-tonteille on kaavaehdotuksessa osoitettu kerroskorkeudeksi kaksi. Kuitenkin
viereisen tontin paritaloasunnot ovat yksikerroksisia Bjonsinméaen kaava-alueen puolella.

Maasto nousee hahmotellun uuden rakennuspaikan suuntaan, jolloin suunniteltu kaksi-
kerroksinen asuintalo ei tulisi sopimaan nykyiseen maastonmuotoon. Liséksi uusien AO-tonttien



19.

20.

pihojen rakentamisen jalkeen hulevedet valuisivat todennakdgisesti korttelin 2027 tontin 3
puolelle.

Kaavoittajan vastine:
Bjonsinméen asemakaava jaetaan kahdeksi eri kaavahankkeeksi: Bjénsinmaen ja Vernerin-
puiston asemakaavoiksi. Tah&n muistutukseen annetaan vastine Bjénsinméaen asemakaavan
kasittelyn yhteydessa.

18.3 Kaava-alueen pohjoisosan lahivirkistysalueella sijaitsee vanha rakennuksen kivijalka, joka on
todennakdisesti osa jo 1500-luvulla rakennettua Tinan tilan pihapiiria. Muistuttajat ehdottavat,
ettd tontti nro 15 sisallytetdan osaksi Tinanpuistoa jo pelkdstdan tdman vanhan rakennuksen
kivijalan vuoksi.

Kaavoittajan vastine:
Bjonsinméen asemakaava jaetaan kahdeksi eri kaavahankkeeksi: Bjénsinmaen ja Vernerin-
puiston asemakaavoiksi. Tah&n muistutukseen annetaan vastine Bjénsinmaen asemakaavan
kasittelyn yhteydessa.

Muistuttaja 3 (Asunto Oy Kirkkonummen Viola) 16.6.2016

19.1 Kaava-alueen pohjoisosassa sijaitseva lahivirkistysalue toimii taloyhtion asukkaiden lahi-
virkistysalueena seké kulkureittind Kopaksen paivékotiin ja Masalan seurakunnan kerhoihin.
Osa VL-M alueesta osoitetaan kaavaehdotuksessa AO-alueeksi. Korttelin 2027 tontilla 15,
taloyhtio Asunto Oy Kirkkonummen Violan vastaisella sivulla sijaitsee rakennuksen kivijalka,
joka on todennékdisesti osa vanhaa Tinan tilaa. Alueella on toiminut myds kotiseutumuseo,
joten se on Masalan asukkaiden tuntema kulttuurihistoriallinen kohde. Nykyisen lahivirkistys-
alueen muuttaminen AO-tonttimaaksi vaikuttaa erityisesti ehdotetun tontin rajaamien asuntojen
arvoon laskevasti. Uuden rakennuspaikan raja kulkisi erittain lahella As Oy Violan asuin-
rakennusta, ja rajoittaisi nykyista pihan ja virkistysalueen kayttéa. Taloyhtié ehdottaa, etta
korttein 2027 tontin 15 alue sisallytettaisiin mukaan Tinanpuiston VL-alueeseen.

Kaavoittajan vastine:
Bjonsinméaen asemakaava jaetaan kahdeksi eri kaavahankkeeksi: Bjonsinmaen ja Vernerin-
puiston asemakaavoiksi. Tahan muistutukseen annetaan vastine Bjonsinmaen asemakaavan
kasittelyn yhteydessa.

19.2 Korttelin 2027 AO-tonteille on kaavaehdotuksessa osoitettu kerroskorkeudeksi kaksi. Kuitenkin
Asunto Oy Kirkkonummen Violan paritaloasunnot ovat yksikerroksisia Bjonsinméaen kaava-
alueen puolella. Maasto nousee hahmotellun uuden rakennuspaikan suuntaan, jolloin
suunniteltu kaksikerroksinen asuintalo ei tulisi sopimaan nykyiseen maastonmuotoon Asunto
Oy Kirkkonummen Violasta katsottuna. Mahdollisille kaksikerroksisille rakennuksille tulisi
merkitd rakennusala siten, etteivat ne valmistuessaan varjosta taloyhtién osakkaiden
takapihoja. Liséksi uusien AO-tonttien pihojen rakentamisen jalkeen hulevedet valuisivat
todennakdisesti Asunto Oy Kirkkonummen Violan puolelle.

Kaavoittajan vastine:
Bjonsinméaen asemakaava jaetaan kahdeksi eri kaavahankkeeksi: Bjonsinméen ja Vernerin-
puiston asemakaavoiksi. Tahan muistutukseen annetaan vastine Bjonsinmaen asemakaavan
kasittelyn yhteydessa.

Muistuttaja 4 (Kirkkonummen seurakuntayhtyma) 20.6.2016

20.1 Kirkkonummen seurakuntayhtyma pitaa paatdksenteon lapinakyvyyden kannalta
ongelmallisena sita, ettd Bjonsinméen asemakaava on laadittu suoraan ehdotukseksi ilman
kaavaluonnosvaihetta. Seurakuntayhtyméan nakemyksia ei ole otettu riittavasti huomioon eika
osallistaminen suunnitteluprosessiin ole ollut riittdvaa siihen néhden, etté kirkon tontille
ehdotetaan merkittavia muutoksia.

Kaavoittajan vastine:



21.

Bjonsinméen asemakaava laadittiin kaavaprosessin nopeuttamiseksi suoraan ehdotukseksi,
silla kyseessé on yleiskaavan mukainen asemakaavan muutos pinta-alaltaan melko pienelta
alueelta. Kunta on jarjestanyt neuvotteluita Kirkkonummen seurakuntayhtyman kanssa seka
ennen asemakaavaehdotuksen néhtaville asettamista, etté sen jalkeen. Lisaksi Bjonsinméen
asemakaava-alue on ehdotusvaiheen jalkeen jaettu kahteen osaan, jotta kunnalle jaa riittavasti
aikaa osallistamiseen ja Bjonsinmden asemakaava-alueeksi jadvan alueen maanomistajien
kanssa neuvotteluun.

20.2 Seurakuntayhtyma on tyytyvainen YK-korttelialueelle osoitettuun rakennusoikeuteen, joka
mahdollistaa 500 k-m2 laajennuksen kirkkorakennukseen voimassa olevan asemakaavan
tavoin.

Kaavoittajan vastine:
Bjonsinméen asemakaava jaetaan kahdeksi eri kaavahankkeeksi: Bjénsinmaen ja Vernerin-
puiston asemakaavoiksi. Tah&n muistutukseen annetaan vastine Bjénsinmaen asemakaavan
kasittelyn yhteydessa.

20.3 Masalan kirkon keskeinen asema maamerkkind taajamakuvassa ei séily, silla
kaavaehdotuksessa sen laheisyyteen sijoitetaan kirkkoa korkeampia tai yhtéa korkeita
kerrostaloja. Kielto pensaiden istuttamisesta kirkon ja Masalantien valiin toteutettava LPA-
alueelle ei mydskaan parantaisi maisemakuvaa. Seurakuntayhtyma huomauttaa, etta
asemakaavaehdotuksen selostuksen liite 6 (havainnekuva) ei ole kaavaehdotuksen mukainen:
kuvasta saa sen kasityksen, ettd kirkon ympariston rakennukset ja liikennejarjestelyt sailyisivat
ennallaan.

Kaavoittajan vastine:
Bjonsinméen asemakaava jaetaan kahdeksi eri kaavahankkeeksi: Bjénsinméaen ja Vernerin-
puiston asemakaavoiksi. Tah&n muistutukseen annetaan vastine Bjénsinméaen asemakaavan
kasittelyn yhteydessa.

20.4 Kaavaehdotuksessa on osoitettu ajoyhteys kirkon pysékdintialueen (kortteli 2022 tontti 2) lapi.
Ratkaisu on liikenneturvallisuuden kannalta ongelmallinen, eika seurakuntayhtyma hyvaksy
sitd. My0Os kaavassa YK-tonttiin kiinni sijoitettu kevyen liikenteen vayla tulee ehdottomasti
sijoittaa toisaalle, silla polkupyorilla ei voi ajaa méakeé alas suoraan kirkon portaiden ja
alakerrassa sijaitsevien kerhoilojen ulko-oven eteen. Voimassa olevan asemakaavan mukainen
sijoitus muodostuvan korttelin 2063 tontin 1 reunaan olisi oleellisesti parempi vaihtoehto.

Kaavoittajan vastine:
Bjonsinméaen asemakaava jaetaan kahdeksi eri kaavahankkeeksi: Bjonsinmaen ja Vernerin-
puiston asemakaavoiksi. Tahan muistutukseen annetaan vastine Bjonsinméaen asemakaavan
kasittelyn yhteydessa.

20.5 Seurakuntayhtyma edellyttaa, etta pysakointipaikkojen lukumaara pysyy vahintaan nykyisena.
Liikuntaesteisille tarkoitettuja autopaikkoja voi erikseen laadittavan katusuunnitelman
mukaisesti sijoittaa katualueelle kirkon paasisaankaynnin laheisyyteen, mista
seurakuntayhtyma esittaa kiitoksensa.

Kaavoittajan vastine:
Bjonsinméaen asemakaava jaetaan kahdeksi eri kaavahankkeeksi: Bjonsinméen ja Vernerin-
puiston asemakaavoiksi. Tahdn muistutukseen annetaan vastine Bjonsinméaen asemakaavan
kasittelyn yhteydessa.

Muistuttaja 5 (As Oy Kirkkonummen Tina) 22.6.2016

21.1 As Oy Kirkkonummen Tina on asemakaava-alueen naapurikiinteistd, mutta taloyhtio ei ole
saanut asemakaavaehdotuksen nahtaville tuloa tiedoksi. Kaavan osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta ei kay ilmi, ettd Bjonsinméaen asemakaava laaditaan suoraan ehdotukseksi
ilman luonnosvaihetta. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tulisi paivittda koko
kaavaprosessin ajan ja sen tulisi kertoa, miten osallisten vaikutusmahdollisuudet jarjestetaan.



Kaavoittajan vastine:
Kunta on toimittanut postitse tiedotteet asemakaavan ndhtaville asettamisesta seka
maanomistajille ettd kaava-alueen naapurikiinteistoille; As Oy Kirkkonummen Tina mukaan
lukien. Kirjeet on postitettu 20.5.2016.

Maankaytto- ja rakennuslaki mahdollistaa kaavahankkeen valmistelun suoraan asemakaava-
ehdotukseksi. Nain toimittiin Bjonsinmaen asemakaavan osalta, kun asemakaavan
laadinnassa haluttiin edetd nopeasti, silla Ratavallin alueen kaavamuutosta haluttiin edistaa
alueen maanomistajan toivomuksesta. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmien osalta Kirkko-
nummen kunnassa on toimintamalli, jonka mukaan yhdyskuntatekniikan lautakunta hyvaksyy
osallistumis- ja arviointisuunnitelmat, vaikka ensisijaisesti maankaytto- ja rakennuslain
mukaan ne pitaisi vain hyvaksya tietona ja talldin niiden péivittdminen olisi hallinnollisesti
helpompaa. Bjonsinmden asemakaava jaetaan nyt kahdeksi kaavahankkeeksi.

Vernerinpuiston asemakaavan alueelta saatu palaute ei edellytd merkittdvia muutoksia
nahtavilla olleeseen kaavaehdotukseen ja niinpa se oli perusteltua valmistella hyvaksymis-
kasittelyyn. Sen sijaan alkuperaisen asemakaavanhankkeen Masalantien lansipuoleisen
alueen eli Bjonsinméen asemakaavan alueella on tehtdva kaavaehdotukseen muutoksia,
mik& edellyttdd asemakaavaehdotuksen asettamista uudelleen nahtéville (ns. tarkistettu
kaavaehdotus). Kun se asetetaan nahtaville, jarjestetdén joko asukastilaisuus tai vaikutus-
alueen asukkaille ja muille toimijoille kaavoittajan vastaanottopaiva /vastaanottopaivat, jolloin
vastaavalta kaavoittajalta voi varata ajan henkilékohtaista vuorovaikutustilaisuutta varten.

21.2 Kaavakartassa on merkinta et/m, mutta merkinnan selitys puuttuu kaavamaarayksista.

Kaavoittajan vastine:
Kt. vastine 9. Kaavamaarayksiin lisdtdan yhdyskuntateknista huoltoa palvelevan muuntamon
kohdemerkinta (et/m).

21.3 Suomelanpolulle on osoitettu peréti nelja omakotitalon rakennuspaikkaa, mita muistuttaja pitaa
ylimitoitettuna ja rakennusten sijoittelua maisemaan huonona. Uudet asuinrakennukset
katkaisisivat kokonaan maisema-akselin Furugéardin tilan alueelle. Muistuttaja pitaa myos
kerroslukua (kaksi) liilan korkeana siihen nahden, etta uudet rakennuspaikat sijaitsevat
huomattavasti korkeammalla kuin sen itdpuolella olevat asuinkiinteistot. Kulttuurihistoriallisesti
arvokkaan Furugardin tilan kannaltakaan ei ole tarkoituksenmukaista, etta
omakotikorttelialueen rakentaminen on ndin tehokasta siitékin huolimatta, etta suunnittelualue
on aivan Masalan ydinaluetta. Vallitsevat olosuhteet tulee ottaa paremmin huomioon.

Kaavoittajan vastine:
Bjonsinméaen asemakaava jaetaan kahdeksi eri kaavahankkeeksi: Bjonsinmaen ja Vernerin-
puiston asemakaavoiksi. Tahan muistutukseen annetaan vastine Bjonsinméaen asemakaavan
kasittelyn yhteydessa.

21.4 K-kaupan viereinen kerrostalokortteli mahdollistaa jopa kahdeksankerroksisen kerrostalon.
Muistuttaja kokee, etté kerrosluku on aivan liian suuri maisemallisiin seikkoihin nahden.
Muistuttaja toivoo, ettéd kaavoitus ottaa paremmin huomioon maisemalliset seikat, topografian ja
kulttuurihistorialliset ja maisemalliset arvot.

Kaavoittajan vastine:
Merkitaan tiedoksi.

21.5 Muistuttaja pitaa yleisesti tdydennysrakentamista hyvana, jolla voidaan mahdollistaa hyvaa
taajamakuvaa.

Kaavoittajan vastine:
Merkitéan tiedoksi.

22. Muistuttaja 6 (Bonava Suomi Oy ja Kiinteistd Oy Helsingin Manuli) 23.6.2016



22.1 Muistuttaja kokee, ettd Masalan aluetta kehitettdessa tulee varmistua, ett asemakaava
maarayksineen edesauttaa laadukkaan rakennetun ympariston lisdksi myds kohtuuhintaisen
asuntotuotannon ja vuokra-asuntotuotannon toteutettavuutta. Kaavaehdotukseen kirjattuja
asemakaavamaarayksia on erityisen paljon verrattaessa muiden kuntien vastaaviin hankkeisiin.
Maaraysten tavoitteet voidaan suurelta osin toteuttaa muin keinoin ja joustavammin kuin
maarayksissa esitetaan.

Kaavoittajan vastine:
Merkitaan tiedoksi.

22.2 Muistuttajan huomioita asemakaavamerkintdihin ja maarayksiin:

1.

10.

11.

viittaus toteuttamisjarjestykseen poistetaan: Korttelit on toteutettava niin, ett asuin-
pihojen ulko-oleskelualueiden melutaso ei ylita valtioneuvoston asettamia ohjearvoja
missdan toteuttamisvaiheessa.

poistetaan asemakaavatasolle kuulumattomana ohjauksena: Sahkdautojen
latauspisteitd on sallittua sijoittaa KL- ja LPA-korttelialueelle.

AK-korttelialueiden polkupydrapaikoista RT-kortin mukaisesti 50% tulee sijoittaa
[ampimiin tiloihin ja 50% voi olla pihalla. Ehdotetaan RT-kortin ohjeistuksen
noudattamista kaavaehdotuksen 75% sijaan.

Rakennusten julkisivut on tehtdva korkealuokkaisista materiaaleista — korkealuokkaisen
materiaalin kasite jad epaselvaksi. Julkisivumateriaalien on aina oltava korkealuokkaisia
ja tdman varmistaa rakennusvalvontaviranomainen.

Hissikonehuoneisto on sijoitettava ensisijaisesti maantasokerrokseen — maarayksen
tavoite ja& epéaselvaksi, silla asuntotuotannossa kaytettavat hissit ovat yleensa
konehuoneettomia.

Tontin viherrakentaminen toteutetaan rakentajan toimesta laadittavan erillisen
pihasuunnitelman mukaisesti rakennusluvan yhteydessa — muistuttaja esittdd muotoa:
Tontin viherrakentaminen toteutetaan rakentajan toimesta laadittavan erillisen
pihasuunnitelman mukaisesti, joka hyvaksytaan rakennusluvan yhteydessa.

Muistuttaja esittaa "ilmastointikonehuoneen” vaihtamista muotoon
“ilmanvaihtokonehuone”.

Muistuttaja esittaa “jatehuoltotilan” vaihtamista muotoon *jatehuoltotila/-piste”, silla se
sallii my6s hyvaksi todetun syvakeraysjarjestelman kayton.

Muistuttaja esittaa ulkovarastoinnin kieltdmista koskevan maarayksen poistamista, silla
oikeampi ohjaustytkalu tahan olisi esim. rakennusjarjestys.

Rakennusten parvekkeet on lasitettava — muistuttaja esittda maarayksen poistamista,
silla meluntorjuntalain esitykset on jo kirjattu maarayksiin maarittelemaan ulko-oleskelu-
ja leikkialueiden korkeimmat sallitut melutasot. Vuokra-asuntotuotannossa lasituspakko
on vaikeasti toteutettavissa. Esitetdan myts maaraysta heijastamattoman parvekelasin
kaytosta poistettavaksi. Heijastamaton lasi on 15 kertaa vastaavaa lasia kallimpaa eika
sita ole talla hetkella markkinoilla mainittuun kayttétarkoitukseen Suomessa. Huoneiston
muut lasit eivat ole heijastamattomia.

Rautatieliikenteesta johtuva tarina ja runkomelu —maarays ei voi koskea koko kaava-
aluetta. Asemakaavassa tulee maaritella mita kortteleita tarina- ja runkomeluvythykkeet
koskevat.

Kaavoittajan vastine:
1.

Viittaus toteuttamisjarjestyksekseen sailytetaan, jottei syntyisi tilannetta, jossa asuin-
kerrostalolla ei olisi valiaikaisesti lainkaan melulta suojattua piha- ja oleskelualuetta. Ei
muutoksia kaavaehdotukseen.

Kunnan tahtotilan mukaisesti sdhkbautojen latauspisteita on sallittua sijoittaa KL- ja LPA-
korttelialueelle, ja merkinta jatetaan kaavamaarayksiin. Merkinta ei kuitenkaan velvoita
maanomistajaa toteuttamaan latauspisteitd. Ei muutoksia kaavaehdotukseen.

Kunnan linjan mukaisesti AK-korttelialueiden polkupyodrapaikoista 75% tulee sijoittaa
rakennuksen maantasokerrokseen lampimiin tiloihin. Ei muutoksia kaavaehdotukseen.
Ei muutoksia kaavaehdotukseen.

Maarays hissikonehuoneiston sijoittelusta jatetaan pois kaavamaarayksista
tarpeettomana. Kaavaehdotusta muutetaan talta osin.



23.

24,

6. Kaavaehdotusta muutetaan esityksen mukaiseen siten, ettéd kaavamaarays on seuraava:
Tontin viherrakentaminen toteutetaan rakentajan toimesta laadittavan erillisen piha-
suunnitelman mukaisesti, joka hyvaksytaan rakennusluvan yhteydessa.

7. Kaavaehdotusta muutetaan esityksen mukaiseen siten, ettéd kaavamaérays on seuraava:
AK-, YK- ja KL-korttelialueella ilmanvaihtokonehuoneen saa rakentaa
asemakaavakarttaan merkityn rakennusoikeuden lisaksi.

8. Kaavaehdotusta muutetaan esityksen mukaiseen siten, ettéd kaavamaarays on seuraava:
Jatehuoltotila tai jatehuoltopiste on sijoitettava rakennuksen maantasokerrokseen tai
pysakdintialueen yhteyteen.

9. Asemakaavan alueelle tulee mm. liiketilaa ja ulkovarastoinnin kieltdmistéa koskee etenkin
em. toimintaa. Liséksi voi olla mahdollista, etta taloyhtitt voisivat ilman tata kaava-
maaraysta sallia esim. tavaroiden sailyttdmista piha-alueella. Kunnan tahtotilan mukaan
edelld kuvattu tilanne pitdé estéa ja siksi ulkovarastoinnin kieltdminen on aiheellinen. Ei
muutoksia kaavaehdotukseen.

10. Melutaso on meluselvitysten perusteella kaava-alueella niin korkea, etta rakennusten
parvekkeet on lasitettava. Muistuttaja esitetddn myts maaraysta, joka koskee
heijastamattoman parvekelasin kdytosta poistamista kaavaméaarayksista, silla
heijastamaton lasi on 15 kertaa tavanomaista vastaavaa lasia kallimpaa eika sita ole talla
hetkella markkinoilla mainittuun kayttétarkoitukseen Suomessa. Heijastamattomaksi
lasiksi rakennusvalvonta kuitenkin tulkitsee kaikki sellaiset lasit, joita ei ole paallystetty
heijastavalla pinnoitteella, esimerkiksi kalvoilla. Ei muutoksia kaavaehdotukseen.

11. Muistuttajan mukaan rautatieliikenteesta johtuva tarina ja runkomelu -maarays ei
selvityksen perusteella aiheuta kaava-alueella toimenpiteitd. Rautatien téarind selvitys on
laadittu Ratavallin asemakaavan yhteydessa. Kunnan tietojen mukaan rautatien
aiheuttama liilkenne ei koske edes korttelin 2030 tonttia 3, joten tarinda koskeva maarays
on poistettu kaavamaarayksista.

Muistuttaja 7 30.6.2016

Kaava-alueen pohjoisosassa sijaitsevalla VL-alueella ei maaston louhikkoisuuden vuoksi ole
virkistyskayttoa. Muistuttajat toivovat, etta korttelin 2023 tontti 6 ulottuisi kiinteistdrajojen mukaisesti
kaava-alueen rajaan asti ja sisaltyisi kokonaan AO-alueeseen. Tontin ulosajotie sijaitsee
kaavaehdotuksessa VL-alueella.

Kaavoittajan vastine:
Bjonsinméaen asemakaava jaetaan kahdeksi eri kaavahankkeeksi: Bjonsinmaen ja Vernerin-
puiston asemakaavoiksi. Tahan muistutukseen annetaan vastine Bjonsinméaen asemakaavan
kasittelyn yhteydessa.

Muistuttaja 8 (YIT Rakennus Oy) 1.7.2016

Muistuttaja kokee Ratavalliin kohdistuvan kaavamuutostarpeen lahtdkohtaisesti harmillisena, silla
Ratavallin kaavan valmistumisesta on vasta muutama vuosi ja olisi ollut toivottavaa, etta nyt esille
tullut kulkuyhteysongelma olisi tiedetty ja ratkaistu jo Ratavallin kaavoituksen yhteydessa.

Kaavamuutoksen jatkovalmistelu tulee tehda tiiviissa yhteistyssa alueen maanomistajan kanssa.

24.1 Ratavallin lainvoimaisella kaava-alueella oleviin tontteihin ei saa kaavamuutoksesta johtuen
tulla Ratavallin kaavaan nahden tiukempia ja rakentamismahdollisuuksia heikentavia
maarayksia.

Kaavoittajan vastine:
Muistuttajan omistamille tonteille jaa pitkalti voimaan Ratavallin asemakaavan maaraykset.
Muuttuneissa maarayksissa tonteille kohdistuu enemmankin helpotuksia kuin tiukempia
maarayksia. Kaavaehdotukseen tehdyistd muutoksista on tiedotettu Ratavallin alueen
maanomistajatahoa.

24.2 Kaavamuutoksen tulee muistuttajan tonttien osalta olla lainvoimainen vuoden 2016 aikana.

Kaavoittajan vastine:



Merkitaan tiedoksi. Kunta on pyrkinyt viemaan kaavamuutosta eteenpéin mahdollisimman
nopealla aikataululla ja tdmén johdosta Bjonsinmaen asemakaavahanke on jaettu kahdeksi:
Bjonsinméen ja Vernerinpuiston asemakaavaksi, joista vimeisempi on valmisteltu niin
nopeasti kuin mahdollista.

24.3 Korttelin 2030 tontti 9 (LPA-alue) on séilytettdva samansuuruisena, vaikka sen lansirajaa
jouduttaisiinkin siirtdmaan itdan pain, jotta alueelle mahtuu yhta monta autopaikkaa kuin
Ratavallin asemakaavassa. Tontille on sallittava liittyméa uudelta katualueelta.

Kaavoittajan vastine:
Merkitdan tiedoksi. LPA-alue séilyy likimain samansuuruisena ja tontille mahtuu yhtd monta
autopaikkaa kuin Ratavallin asemakaavassa oli. Ajoneuvoliittyma jarjestetddn Rydmanin-
tielta.

24.4 Korttelin 2030 tontin 10 rakennusalan on séilyttdva samansuuruisena ja samanmuotoisena
tontin rajan siirrosta huolimatta.

Kaavoittajan vastine:
Merkitaan tiedoksi. Tontin 10 rakennusala sailyy samansuuruisena ja samanmuotoisena.

24.5 Muistuttaja ja kunta sopivat kaavaprosessin aikana maanvaihdoista siten, etté korttelin 2030
tonteista 9 ja 10 uudelle katuyhteydelle luovutettavaa aluetta suuruusluokaltaan vastaava alue
Vernerinpuistosta luovutetaan korttelin 2026 tonttiin 4.

Kaavoittajan vastine:
Merkitaan tiedoksi. Muistuttaja ja kunta ovat neuvotelleet maanvaihdoista siten, ettéa pieni osa
Vernerinpuiston VP-alueesta on liitetty korttelin 2026 tonttiin a ja korttelin 2030 tonttiin 10. Osa
korttelin 2030 tontista 10 on kaavaehdotuksessa liitetty osaksi Vernerinpuistoa.

24.6 Muistuttaja kokee, ettd puistokaistaleen tilalle rakennettava katuyhteys heikentaa
rakennettavien kerrostalojen kahden ensimmaisen kerroksen myytavyytta, ja kokee tarkeana,
ettd kunta etsii aktiivisesti keinoja katuyhteydesta YIT:lle aiheutuvien taloudellisten menetysten
kompensoimiseksi varmistaen nain lainvoimaisen Ratavallin kaavan toteutumisen
kokonaisuudessaan.

Kaavoittajan vastine:
Merkitaan tiedoksi. Kunta on etsinyt aktiivisesti keinoja ja kaynyt neuvotteluja maanomistajan
edustajan kanssa parhaan mahdollisen lopputuloksen aikaansaamiseksi.

24.7 Kunnan tulee varmistaa uuden katuyhteyden kunnallistekniikan urakkasopimuksissa, ettei
urakasta aiheudu viivastyksia tai muuta haittaa YIT:n rakennushankkeille. Tonteille paasya ei
saa rajoittaa kunnallistekniikan urakan aikana.

Kaavoittajan vastine:
Merkitaan tiedoksi.





