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Luonnos HE eduskunnalle laiksi asumisoikeusasunnoista

Asia: KUUMA-seudun lausunto

Helsingin seudulla sijaitsee noin 70 % koko maan ASO-asunnoista. Asia on seudulle
sen takia erityisen tarked. KUUMA-seutu toivoo ministerion huomioivan lausunnossa
esitetyt ndkdkohdat. Nakokohdat on liitetty lakiesitykseen kirjattuihin tavoitteisiin.

1. Asukasvalinnassa kaytetyt jarjestysnumerot olisivat jatkossa maaraaikaisia ja usean
jarjestysnumeron mahdollisuudesta luovutaan. Tata ehdotusta KUUMA pitdd hyvana.

Jarjestysnumero valintakriteerind on hyva ja yksiselitteinen. Ikuisesti
voimassaolevasta muutos maaraaikaisiksi on perusteltu. Numeroiden maaran
rajoittaminen kerrallaan on jarkevaa. Siirtyméaajan jarjestelyista lakitekstissa ei kerrota
mitaan, vaan myohemmin asetuksella yms. Toivomme, etta asetus on selke&; miten
jonot siirtyvat ja milloin, mita se kunnilta edellyttaa ja miten siirtymaajan vastuut
jakautuvat. Jarjestysnumeron méaaraajan pituus voisi olla esitettya yhden vuoden
mittaista aikaa pidempi, esimerkiksi kaksi vuotta. Vanhojen jarjestysnumeroiden tulisi
olla voimassa kaytannon syista kolme tai nelja vuotta.

2. Jarjestysnumeroa haettaisiin jatkossa kunnan sijasta ARA:n yllapitamasta
valtakunnallisesta jarjestelmasta. Talojen omistajat suorittaisivat asukasvalinnan.
Koko maassa on 16 toimijaa, joista talla markkina-alueella toimii merkittava osa. Tata
ehdotusta KUUMA pitaa ristiriitaisena.

Hakujarjestelmassa on syyta pyrkia mittakaavaetuun. Sen saavuttamiseksi on
olemassa eri tapoja. Asukasvalintojen siirto omistajille ei ole riskiton. Se ei edista
talotoimijoiden kilpailua. Hakujarjestelman ja kokonaisprosessien keskitysta on
menestyksella toteutettu Helsingin seudulla, yhteisella asuntomarkkina-alueella
kuntien yhteistyona. Perusteltua olisi jatkaa sitd. Muu Suomi voitaisiin jakaa 3-4 muun
markkina-alueen verkostoksi.

Hajautettu malli, jossa talojen omistajat paattavat valinnat, on oikeusvarmuuden ja
asunnontarvitsijoiden tasavertaisen kohtelun kannalta arveluttava. Tama olisi taka-
askel kehityksessa. Tulkintojen hajautuessa usealle taholle yksittdisen kunnankin
alueella, esitetty asukasvalinnan siirto on ongelmallinen. Tydprosessi, jota KUUMA-
vastuukuntamallilla sovittu palvelun toteuttaja Helsingin kaupunki on soveltanut viime
vuosina, on onnistunut. Prosessi vaatii vain kahden henkilén tyépanoksen ja on
kustannustehokas seké oikeusvarmuuden kannalta perusteltu. Sen toimivuus on
testattu ja menettelytavat hyviksi havaittu. Siihen verrattuna esityksen tarkoittamat
Talotoimijat (16) eivat todennakdisesti yltaisi, paitsi maksattamalla ylimaaraisia
kustannuksia vuokralaisilla. Mittakaavaetua ja jo olemassa olevaa osaamista ei tdssa
tulisi menettaa. Uudistuksella tulisi tavoitella lisdarvoa asiakkaille, eika rikkoa
toimivaa jarjestelmaa.
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ARA:n valvontaroolia tulisi teravoittda ja sanktiotoimivaltaa laajentaa tilanteissa,
joissa ilmenee huonoja kaytéantja talotoimijoiden ja asukkaiden suhteissa.
Jarjestysnumeron jakamisen ja koko prosessin keskittdminen ARA:lle aiheuttaisi
Helsingin seudulla nykyista suurempia kustannuksia ja mahdollista paallekkaista
tyota. Tastakaan ei olisi lisdarvoa asunnonhakijoille. Jarjestelmén kustannukset
voidaan tarvittaessa vyoryttaa talotoimijoille, osallistumismaksulla tai muulla tavalla
kohteiden lukumaaran mukaisessa suhteessa. Pohdittavaksi jaa, miten toteutetaan
esimerkiksi ICT-jarjestelmiin liittyva hankintojen keskitys. Tavoitteena tulisi olla 24/7
saéhkoinen palvelu.

Miten ja millaisia KUUMA-kuntien ja seudullisen vastuukunnan sopimusta vastaavia
yhteistoimintasopimuksia muilla asuntomarkkina-alueilla tulisi luoda, selvitettdneen
kaynnissa olevien ja tulevien hallinnonuudistusten yhteydessa. KUUMA-seudun ja
paakaupunkiseudun aloittama keskityskehityksen suunta on hyva esimerkki
jarjestamisvastuun organisoimisesta.

Tappiollisia asumisoikeustaloja koskevia rajoituksia nopeutettaisiin. Tata
ehdotuskokonaisuutta KUUMA pitaa perusteltuna.

Asukashallinnon asemaa ehdotetaan vahvistettavaksi. Tata ehdotuskokonaisuutta
KUUMA pitaa oikean suuntaisena.

Jatkovalmistelussa on syyta harkita voisiko asunto-osakeyhtidissa,
vapaarahoitteisissa vuokrataloissa ja ASO- taloissa olla yhtenédinen
asukasdemokratiaa edistava sdadospohja.

Viime aikojen kehitys osoittaa, etta vapaarahoitteinen vuokra-asuminen lisaantyy.
Samalla syntyy demokratiavajetta, joka ilmenee lapinakyvyyden puutteena. Vajeen
kuromiseen ASO- ehdotuksessa oleva malli voisi olla paikallaan. Miten
vapaarahoitteisen vuokra-asumisen hintojen kohtuullistamista edistdva demokratia
kaytannossa voisi kehittya, tulisi tutkia kolmikannassa rahoittajat, asukasjarjestot ja
julkinen valta.

KUUMA lausunnon yleiset perustelut

Asumisoikeusasuminen on kasvavan kysynnan kohde. Se sopii erityisesti kasvavilla
kaupunkiseuduilla kalliiksi kdyvan omistusasumisen korvaajaksi ja on muun muassa
kovan rahan vuokra-asuntotuotantoon verrattuna selkeasti segregaatiota
ehkaisevampi malli. Vastuukunta Helsinki vastaa talla hetkella yli puolesta koko maan
ASO-kannasta. KUUMA-seudulla ASO-jarjestelma toimii. Se tasapainottaa omistus-
asumisen ja vuokra-asumisen suhdetta. Kuntien luovuttamilla tonteilla sijaitsevien
asuntojen sijainti houkuttelee kasvukuntiin uusia asukkaita. Talotoimijoiden yhteydet
kuntapohjaiseen asuntopolitikkaan on syyta sailyttaa jatkossakin toimivina.
Kohtuuhintaisen asumisen yhtena takeena asumisoikeuden antama turva on hyva.
Kunnilla ei lakiesityksen mukaan olisi enda mitaan roolia asukasvalinnoissa eiké
hakuprosesseissa. Tallaista muutosta ei voida pitda tavoiteltavana hyvan
asuntopolitikan toteutumisen ja vastuujaon nakokulmista. Yksinomaan
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talotoimijoiden kasissd ASO-asuminen ei vaihtoehtona sailyttéisi asemaansa siten
kuin kilpailutilanne edellyttda. Pelkk& ARA-valvonta ei ole rationaalinen tapa ohjata
kokonaisuutta.

KUUMA-seudun toteuttamalla mallilla on naytt6ja, joiden perusteella lakia voitaisiin
uudistaa parempaan suuntaan. Mallilla pystytddn takaamaan asiakkaan ja asukkaan
kannalta palvelujen keskeytymattomyys. Siita syystd, etta kasvukeskusten
ulkopuolella nykyjarjestelma on osoittautunut hankalaksi, ei pida lahted korjaamaan
sita mik& toimii enemmiston kannalta hyvin ja edullisesti. Koeteltu keskitetty
jarjestelma saastaa paitsi kuntien, myos Taloyhtididen resursseja ja se vaikuttaa
osaltaan alentavasti myos omakustannusperiaatteella maariteltaviin
kayttovastikkeisiin, asumisen hintaan.

Ystavallisesti,

KUUMA-seutu

Antti Kuusela Mari Karsio

yhteistydjohtaja puheenjohtaja
KUUMA-liikelaitoksen johtaja KUUMA-seudun asuntojaosto
Lisatietoja:

Mari Karsio

040-3152037
mari.karsio@jarvenpaa.fi
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