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1.2

1.3

1.4

PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Tunnistetiedot

Tunnistetiedot ilmenevat edelliselta sivulta.

Kaava-alueen sijainti

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Kirkkonummen liikekeskustan ja Lansivaylan (kantatie 51) va-
lissé toteuttaen Kuntakeskuksen 1. vaiheen osayleiskaavan maankayttoperiaatteita esimerkiksi lii-
kennejarjestelyjen osalta. Alueen 1api kulkee Helsingin ja Turun vélinen rantarata, jonka pohjois-
puoleinen alue on perinteisena liikekeskustaa, eteldpuolella on Munkinméen liike- ja pienteollisuus-
alueelle. Muutama Finnsbackan kerrostalokortteli kuuluu kaavamuutosalueeseen.

Asemakaavakartta

Asemakaavan selostus koskee 23.3.2017 paivattya asemakaavaehdotuksen karttaa.

Kaavan nimi ja tarkoitus

Asemaseudun asemakaavanmuutos oli alun perin tarkoitus tehda yhtena laajana kaavamuutokse-
na, mutta sittemmin se on jaettu useammaksi erilliseksi asemakaavahankkeeksi, joista tAima muu-
tos on nimetty Asemanseudun 2. vaiheen asemakaavaksi.

Asemanseudun asemakaavojen muutosten yksi tarkeimmistd tavoitteista on ollut rautatieaseman
maankayton kehittaminen matkakeskukseksi sekd koko kuntakeskusta palvelevien haasteellisten
likenneolosuhteiden parantaminen. Matkakeskus otettiin kayttéon vuonna 2010, mutta tadssa kaa-
vahankkeessa toteutetaan mm. vuorobussien pikapysakointipaikat. Asemapuiston asemakaavan
suojaviheralue osoitetaan tdssa asemakaavassa puistoksi, joka kunnostetaan viihtyiséksi. Puiston
l&pi johdetaan kevytliikenneyhteys ja sinne varataan paikka hulevesien kasittelyyn.

Asemanseudun 2. vaiheen asemakaava mahdollistaa mm. matkakeskukseen kytkeytyvien uusien
likennejarjestelyjen sekd matkakeskusta palvelevan liityntapysékoinnin toteuttamisen. Kaavamuu-
toksen ensisijaisena tavoitteena on liikennejarjestelyjen toteuttaminen siten, ettd vaiheittain etene-
va Kirkkonummen liikekeskustan katurakentaminen vahvistaa alueen saavutettavuutta ja kaupallis-
ta vetovoimaa. Rautatien ali toteutettava ajoneuvoyhteys perinteisesta liikkekeskusta Munkinméen
like- ja pienteollisuusalueelle on tarkoitus toteuttaa 2020-luvun alkupuolella.

Kaavamuutoksen tarkoituksena on myos vanhojen kaavamaarayksien ja -merkintéjen muuttami-
nen vastaamaan nykykaytantoa.

Suunnittelualueen laajuus on liki 10,3 hehtaaria.
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2.1

TIVISTELMA

Kaavaprosessin vaiheet

Asemanseudun asemakaavoitus on kaynnistynyt syksylla 2004 laajana asemakaavamuutoksena.
Sen jalkeen hanke on jakautunut useaa erilliseen asemakaavaan, josta Asemanseudun 2. vai-
heen asemakaava on toiseksi viimeisin. Munkinméenpuiston asemakaavan laatiminen pannaan
vireille mitd todennékdisimmin vuonna 2019. Kaikkiaan likimain alkuperéiselle suunnittelualueelle
on vuoteen 2017 mennessa laadittu viisi erillistd asemakaavaa, jotka ovat lainvoimaisia.

Kirkkonummen liikekeskustasta halutaan vetovoimainen, elava, vehrea ja viihtyisa kauppapaikka
ja asumisen alue, joka houkuttelee alueelle investointeja. Yksi tarkea alueen kehittamiselle ase-
tettu tavoite on asukasmdaaran tuntuva lisdédminen, minkd seurauksena alueelle syntyy uusia
kauppoja ja palveluja. Asemanseudun 2. vaiheen asemakaava ei mahdollista uusien asuntojen
rakentamista, mutta sen liikennejarjestelyt palvelevat liikekeskustan asukkaita ja yrittajia seka sil-
|& asioivia. Toimiva liikennejarjestelméa on yksi liikekeskustan tarkeimmista vetovoimatekijoista.

Liikekeskustan alueelle on laadittu asemakaavojen muutoksia ja niitd tarvitaan edelleen. Toisaal-
ta esimerkiksi tilaa vievan kaupan sijoittaminen Munkinméen liike- ja pienteollisuusalueelle ai-
heuttaa liséda asiakasliikennettd. TAssa asemakaavan muutoksessa otetaan huomioon ja turva-
taan lisaantyvan liikenteen toimintaedellytykset.

Matkakeskuksen vaikutusalueelle sijoittuva asemakaavan muutos liittyy Kirkkonummen liikekes-
kustan laajamittaiseen kehittdmiseen. Vuonna 2015 kunta antoi suunnittelukilpailutyyppisen toi-
meksiannon neljalle suunnittelutoimistolle kehittda rautatien pohjoispuoleista aluetta ja vuonna
2016 toimeksianto ratkaistiin. Vuonna 2017 aloitetaan alueen ensimmaisen asemakaavanmuu-
toksen laatiminen ja konsulttikaavoittajana toimii em. toimeksiannon voittanut suunnittelutoimisto
(Arkkitehtuuritoimisto Jukka Turtiainen Oy).

Asemanseudun 2. vaiheen asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma hyvaksyttiin yhdys-
kuntatekniikan lautakunnassa 18.2.2016 (8§ 15).

Kuntakeskuksen ydinalueen katujen ja pysékdintialueiden yleissuunnitelman péaivittdminen on vi-
reilla. Asemakaavojen muutosalueelle on laadittu suunnitelmia osin yhteistydssa Liikenneviraston
kanssa:
Kirkkonummi, liikennelaskennat ja -ennuste (liikekeskustan alueen keskeiset risteykset),
Ramboll Finland Oy, 2015
Kirkkonummen asemanseutu, rautatien alittavan sillan ja katujen yleissuunnitelma,
Ramboll Finland Oy, 2016
Kirkkonummen asemanseutu, katusuunnitelma (koskee rautatien pohjoispuolen
sisaltaen pysakointialueet, bussien pikapysékdintialueen ja puistojen yleis-
suunnitelmat), Ramboll Finland Oy, 2016
Kirkkonummen asemanseutu, katusuunnitelman rakennussuunnitelma, Ramboll Finland
Oy, vireilla 2017.

Kunnanhallitus hyvéaksyi (8.8.2016, § 229) kunnan ja Liikenneviraston valisen rautatien alittavaan
hankkeeseen liittyneen siltasopimuksen periaatteet.

Syksylla 2016 kunta neuvotteli korttelin 213 maanomistajien kanssa mahdollisista muutostarpeis-
ta tonttien maankayttoon, kun rautatien alittavan katuyhteyden suunnittelu oli edennyt siihen, ettéa
neuvottelussa voitiin esittdd tutkitut ja toteuttamiskelpoiset liikennejarjestelyt. Molemmat maan-
omistaja ilmaisivat halukkuuden muutoksiin. Loppuvuonna 2016 k&ytiin maanomistajien toinen
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2.2

neuvottelu, jossa maanomistajat toivat esille tavoitteensa korttelin maankaytélle. Vuoden 2017
alussa toinen em. kokouksiin osallistuneista maanomistajista myi kiinteiston uudelle omistajalle,
jonka kanssa kaavoitus- ja liikennejarjestelmapalvelut on vienyt suunnittelua eteenpdin.

Kuntatekniikka on laadituttanut katusuunnitelman vahaisin poikkeuksin Asemapuiston asemakaa-
vasta. Katusuunnitelma, joka koski rautatien pohjoispuolista aluetta, esiteltiin asukastilaisuudessa
loppukevaalla 2016 (19.4.2016), jonka jalkeen se oli nahtavilla syksylla 2016 (15. - 29.8.2016).
Katusuunnitelma kasitti myds alueen puistojen yleissuunnitelmat sek& bussien pikapysakdintialu-
een ja liityntdpysakointiin varattavat alueet. Katusuunnitelmasta ei saatu palautetta ja se on hy-
vaksytty loppuvuonna 2016.

Yhdyskuntatekniikan lautakunta p&éatti kokouksessaan 19.1.2017 (8§ 5) rautatieasemien l&heisyy-
dessa sijaitsevien kerrostaloalueiden autopaikkamitoituksesta.

Todettakoon, ettd Kuntakeskuksen 1. vaiheen osayleiskaava on tullut lainvoimaiseksi vuonna
2010. Siitd ilmenee mm. matkakeskuksen lahialueen liikenteen jarjestamistapa.

Asemapuiston asemakaavassa, jonka maankayttdd vahaisesti tassd kaavahankkeessa tarkiste-
taan, on osoitettu ja mahdollistettu asemanseudun liikennejarjestelyjen toteuttaminen osayleis-
kaavan mukaisina.

Kaavahanke toteuttaa Kuntakeskuksen kehityskuvaa 2040, Kirkkonummen maankéayton kehitys-
kuvaa 2040 seké Helsingin seudun maankayttdsuunnitelmaa 2050.

Asemakaavan muutos

Asemanseudun 2. vaiheen asemakaava kasittdéd kolme Finnsbackan asuinkerrostalokorttelia
(korttelit 128 - 130) ja niiden pysakaintialueet (korttelit 123 - 126) sek& merkittdvan osan Rata-
puistoa, joka Asemapuiston asemakaavassa on osoitettu suojaviheralueena. Suunnittelualue kéa-
sittdd myds rautatien eteldpuoleisen kortteli 213. Lisdksi suunnittelualueeseen kuuluu katu- ja py-
sakointialueita sekd myds rautatiealuetta. Alueen katuverkon liikkennejarjestelyt muuttuvat merkit-
tavasti: asemakaavan muutoksen my6ta voidaan toteuttaa mm. radan alittava katu (Asemankaa-
r) seka linja-autojen pikapysakointipaikat ja lityntdpysékdintialue.

Asemakaavan muutoksen maankéayttd perustuu Kuntakeskuksen 1. vaiheen osayleiskaavassa
osoitettuun maankayttoon, Asemanseudun katujen ja pysakointialueiden yleissuunnitelmaan (Sito
Oy, v. 2008) ja rautatien pohjoispuoleiselle alueelle laadittuun katusuunnitelmaan (Ramboll Fin-
land Oy, v. 2016), joka sisdltdd myos linja-autojen pikapysékdintialueen, liityntapysékaintiin vara-
tut alueet seka puistojen yleissuunnitelmat. Lisaksi suunnittelussa on otettu huomioon Kuntakes-
kuksen laatu- ja ymparistdsuunnitelman (WSP LT-konsultit Oy, v. 2006) suunnitteluperiaatteet.

Asemakaavan muutos muuttaa eritoten liikennejarjestelyja, jotka palvelevat koko kuntakeskuksen
aluetta. Ne perustuvat Kuntakeskuksen 1. vaiheen osayleiskaavaan. Seuraavassa on kuvailtu
muutokset suunnittelualueen liikennejarjestelyihin:

- lannen suunnasta saavuttaessa Nummitien johdetaan osin uutta linjausta myoten
toteutettavaan kiertoliittymaa, josta ajoneuvoliikenne johdetaan pohjoiseen Wiikintielle eli ns.
likekeskustan kehékatuyhteydelle ja matkakeskuksen suuntaan (Asemankaari)
Kuntakeskuksen 1. vaiheen osayleiskaavan mukaisesti Wiikintietd jatketaan k&ynnistyvissa
siten, ettd ajoneuvoliikenne johdetaan Kirkkotallintien kautta Vanhan Rantatien ja Kirkko-
nummentien risteysalueelle. Uusi katu palvelee myds joukkoliikennettd, silla sen valmistuttua
kaytannossa lahes kaikki bussivuorot kulkevat sitéd myo6ten [ahto- ja padteasemanaan matka-
keskus
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ajoneuvoliikenne ohjataan uudesta kiertoliittymastd Kuntakeskuksen 1. vaiheen osayleis-
kaavan liikenneratkaisun mukaisesti myds rautatien alittavan ajoneuvoyhteyden (Aseman-
kaari) kautta Munkinméelle. Suunniteltu katu sijoittuu muutettavan asemakaavan Ratapuiston
alueelle, joka muutettavassa asemakaavassa on osoitettu suojaviheralueeksi.

Asemankaaren linjaus muuttuu nykyista siten, ettd Asemapuistoon rajoittuva matkakeskusta
palveleva linja-autojen pikapysakointialue ja lityntdpysakdintialue sijoitetaan valittmasti
matkakeskuksen yhteyteen.

uusi liityntdpysakoéinnin kayttdon varattava alue sijoittuu Asemankaaren ja Nummitien valiselle
alueelle. Alueelle voidaan my6hemmin rakentaa pysékaintilaitos.

Kortteleita 129 ja 130 on laajennettu Nummitien suuntaan kasittaen alueet (n. 1800 m?), joita ta-
loyhtiot pitavat ylla piha-alueinaan.

Muutettavassa asemakaavassa paivitetadn kaavamerkinnat vastaamaan voimassa olevia mer-
kintdja ja maarayksid. Olemassa olevien rakennusten rakennusoikeudet vastaavat paaosin toteu-
tunutta rakennusoikeutta. Asuinkortteleiden rakennusaloja on yksinkertaistettu ja kortteleihin on
merkitty ohjeelliset leikki- ja oleskelualueet.

Muutettavassa asemakaavassa on yksi suojeltava rakennus, joka on junaliikenteen laitetila rauta-
tiealueen tuntumassa. Rakennus sijaitsee olemassa olevan puistomaisen alueen tuntumassa.

2.3 Asemakaavan muutoksen toteuttaminen

Kirkkonummen liikekeskustassa katujen ja muiden kunnan vastuulla olevien hankkeiden toteut-
tamisesta paatetddn vuosittain kunnanvaltuustossa sen kasitellessd kayttdsuunnitelmaa. Kunta
toimii toteuttajana, mutta osa alueen hankkeiden rahoituksesta saadaan Liikennevirastolta, silla
matkakeskuksen liityntapysakadinti on suunnittelukaudella toteutettavien seudun kustannustehok-
kaiden hankkeiden listalla (KUHA). Matkakeskuksen infrastruktuurin toteuttamiseen saadaan ra-
hoitusta myds HSL:|ta.

Voimassa olevan Asemapuiston asemakaavan toteuttaminen on tarkoitus aloittaa kesélla 2017.
Ensimmaisessa toteutusvaiheessa, joka koskee rautatien pohjoispuolta, toteutetaan uudet katu-
jarjestelyt seka maantasoiset liityntdpysakointialueet, linja-autojen pikapysakointialue ja puistojen
rakentaminen hyvéksytyn katusuunnitelman seka siihen liittyvien yleissuunnitelmien mukaisesti.
Ensimmainen toteutusvaihe on rakennettu valmiiksi syksylla 2019. Toisessa toteutusvaiheessa
rakennetaan rautatien alittava katu seka rautatien eteldpuoleiset katujarjestelyt, kuten Aseman-
kaaren ja Munkinmd&entien risteysalue. Alustavasti toisen vaiheen aloittaminen ajoittunee vuoden
2020 tienoille (tilanne v. 2017).

Asemanseudun liikenteen toimintaedellytyksid on parannettava matkakeskuksen [&hiymparistos-
sa ja ne palvelevat koko kuntakeskuksen liikennejarjestelmda. Alueen liikenteellinen kytkenta niin
Kirkkonummen liikekeskustaan kuin Munkinméen alueeseen on haasteellinen ja uuden rautatien
alittavan ajoneuvoliikenneyhteyden suuri tarve ja merkitys liikekeskustan kehittamisessa koros-
tuu. Asemakaavan liikennejarjestelyt tahtdavat rautatien alittavan katuyhteyden toteuttamiseen.
Paineet yhteyden rakentamiselle ovat olemassa ja kasvavat Kirkkonummen liikekeskustan toteu-
tuksen edetessé (tilanne v. 2017). Etenkin Kirkkonummentien rautatiesillan ennustettu ajoneuvo-
likenteen ruuhkautuminen nopeuttanee uuden alikulun toteuttamista, silla ajoneuvoliikenteen na-
kékulmasta olisi suotavaa, ettd em. yhteys olisi toiminnassa ennen rautatiesillan uusimista neli-
kaistaiseksi. Uuden rautatiesillan rakentamisen arvioidaan ajoittuvan 2020-luvulle.

Asemakaavan mukainen pyséakaintilaitos rakennetaan, mikali lityntapysékainnin kasvava tarve si-
ta edellyttdad. Todennakdisesti laitoksen rakentaminen tulee ajankohtaiseksi vasta vuoden 2030
jalkeen.
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3.1

3.1.1

3.1.2

LAHTOKOHDAT

Selvitys suunnittelualueen oloista
Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee kunnan Kirkkonummen liikekeskustassa hyvien liikenneyhteyksien var-
rella. Rantarata ja Lansivayla valittavat liikkennettd eritoten p&dkaupunkiseudulle. Matkakeskuk-
sen ansiosta alueelta on hyvat joukkoliikenneyhteydet eripuolelle kuntaa ja Helsingin suuntaan.
Rautatien pohjoispuolella ajoneuvolilkkenteen paavayldn muodostavat Asemankaari ja Nummitie,
vastaavasti etelapuolella pddvayla on Munkinméentie.

Suunnittelualueelle on hakeutunut mm. sellaisia toimintoja, jotka eivat sovi liikkekeskustan ydin-
alueelle. Tama tarkoittaa esimerkiksi matkakeskuksen liityntdpysékéintid ja kaupan suuryksikko-
ja. Liséksi alue toimii monelta suunnalta saavuttaessa tarkeana liikekeskustan "sisédantulopaikka-
na” matkakeskuksen laheisyydessa.

Rautatien eteldpuoleisen korttelin 213 rakennusten toimivat myymala- seka toimitiloina, alueen
yleisilme on karuhko. Tyopaikkoja on kymmenkunta (tilanne v. 2017).

Rautatien pohjoispuoleisten Finnsbackan kerrostalokorttelien yleisilme on parantunut merkitta-
vasti julkisivuremonttien ansiosta. ldassa alue rajautuu matkakeskukseen ja lannessa Kuusalan
pallokentan alueeseen. Alueella ei ole ty6paikkoja, mutta asukkaita on noin 350 (tilanne v. 2017).
Ratapuisto on hoidettu ja sen alueella on koirapuistolle, jolle on osoitettu Finnsbackan kerrosta-
loalueen asemakaavamuutoksessa korvaava paikka. Uusi koirapuisto rakennetaan parin sadan
metrin etdisyydelle nykyisestd. Asemapuisto on ollut pitkAd unohdettu alue eikd ole toteutettu
Asemapuiston asemakaavan mukaisesti, mutta vuonna 2017 kaynnistyvalla uudistamisella on
myonteinen vaikutus matkakeskuksen ja likekeskustan ilmeeseen.

Lahialueet

Matkakeskus pysakaéintilaitoksineen sijaitsee suunnittelualueen itapuolella. Rautatien pohjoispuo-
leiselta Finnsbackan kerrostaloalueelta kulkuyhteydet matkakeskukseen seka Kirkkonummen lii-
kekeskustaan ovat toimivat. Kuusalan pallokentélle yhteydet sailyvat nykyiselladn. Rautatien ete-
l&- ja pohjoispuolisten alueiden yhteys kavelij6ille ja pyoréilijoille on jarjestetty asematunnelin
kautta sek& ajoneuvoliikenteelle Kirkkonummentien rautatiesillan kautta. Yhteydet ovat toiminnal-
lisesti hankalat.

Kirkkonummentien itdpuoliseen kauppakeskukseen (Kirsikka) paasee matkakeskuksesta Kirkko-
nummentien alittavan galleriakaytavan kautta, liséaksi rautatien pohjoispuolitse Kirkkolaaksoon on
toteutettu yhteys, jonka jatkoksi rakennetaan myéhemmin kevytliikenneyhteys Tolsaan. Liikekes-
kustan ydinalueelle, Kirkkotorin suuntaan, hoituvat yhteydet kavellen ja pyo6ralla suunnittelualu-
eelta Koulupolun ja Nummikujan sek& Kuntakeskuksen 1. vaiheen osayleiskaavan mukaista ns.
likekeskustan kehakatuyhteytta myoten. Uusi katu toteutettaneen 2020-luvulla, mutta sen toteut-
taminen edellyttad asemakaavamuutoksen laatimista.

Finnsbackan asuntoalueen muodostavat pd&osin nelikerroksiset kerrostalot. Alueen lapi ja sivuit-
se toteutetut kevytliikenneyhteydet valittavat liikkumista. Nummitien kevytlikennevayld johtaa
matkakeskukseen seka lannen suuntaan. Rautatien eteldpuolisen Munkinmaen liike- ja pienteol-
lisuusalueen maamerkki on maisemallisesti ja kulttuurihistoriallisesti merkittdvd Munkinmaenpuis-
to, jolla laella on aikoinaan ollut Munkinm&en kartano. Alueella on rakentamismahdollisuuksia
mm. tilaa vaativalle vahittaiskaupalle. Myllykylanjoen lansipuolella on niin ik&dan liike- ja pienteolli-
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3.1.3

3.14

suustiloja. Abrasinméen alueelle, suunnittelualueen lansipuolelle on toteutettu liike- ja asuinra-
kentamista kuten esimerkiksi tilaa vaativaa kauppaa (ts. K-Rauta).

Finnsbackan kerrostalojen lansipuolella avautuu peltomaisema Lansivaylan suuntaan. Radan aa-
relld, sen pohjoispuolella ja suunnittelualueen lansipuolella on Kuusalan pallokentta.

Luonnonymparist6

Maisemarakenne, maisemakuva ja maiseman historialliset ominaispiirteet

Kirkkonummen maisemarakenne on eteldrannikolle tyypillinen. Tasaisesta laaksosta kohoaa sel-
keita kalliosydamisia moreeniselanteita (Kirkkonummen keskustan maisemaselvitys ja -suunnitel-
ma, MA-arkkitehdit, 1997). Suunnittelualue sijoittuu maisemarakenteellisesti kahden laaksomuo-
dostelman risteyskohtaan. Valtaosa suunnittelualueesta kuuluu ita-lansi -suuntaiseen Myllykylan-
joen tasankolaaksoon.

Suunnittelualueen maasto on p&dasiassa tasaista viettéen rautatien etelapuolelle loivasti kohti
Myllykylanjokea. Vastaavasti rautatien pohjoispuolella Finnsbackan kerrostalokorttelien takana
maasto nousee pohjoiseen pain.

Luonnonolot

Kaava-alue on paaosin Myllykylanjoen laaksoa, joka nousee loivasti kohti pohjoista. Maaston alin
kohta on joen tormalla (n. 5 mpy). Vastaavasti suunnittelualueen korkein kohta on Finnsbackan
kerrostalokorttelin pohjoisosassa (n. 9,0 mpy).

Maaperéa ja rakennettavuus
Alavat alueet ovat savitasankoja, jotka rakennettavuudeltaan ovat heikkoja. Maapera on enim-
makseen savea, jonka syvyys on suurimmillaan noin 20 m.

Yksityiskohtaisemman suunnittelun yhteydessa tulee tehda tarkemmat pohjatutkimukset ja perus-
tamistapaselvitykset.

Kasvillisuus ja elédimist6

Suuri osa kaavamuutosaluetta on rakennettu. Kasvillisuuden kannalta merkittavat alueet ovat ny-
kyisin virkistyksen varatut alueet. Ratapuiston kasvillisuus muodostaa suojavyohykkeen kerros-
talojen suuntaan.

Alueen elaimistosta ei ole tehty erillista selvitysta.

Vesistot ja vesitalous: veden ekologinen kierto, pohja- ja pintavedet ja vesialueet
Alueella ei ole pohjavesialueita.

Luonnonsuojelu
Alueella ei ole luonnonsuojelullisesti merkittavia kohteita.

Luonnon kannalta arvokkaimmat alueet sijaitsevat suunnittelualueen lahiympéaristossa. Ne ovat
Myllykylanjokivarsi seka varsinainen Munkinmaki, jolla aikoinaan sijaitsi kartano.

Rakennettu ymparist6

Yhdyskuntarakenne
Kuntakeskuksen perusrakenne on selkeé: se rajautuu peltolaaksojen keskelle suhteellisen tiivii-
nd. Uuden maankayttn seurauksena keskustatoimintojen hajanaisuus ja hahmottomuus liikekes-
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kustassa on vahentynyt ja vahenee, kun alueen tdydennysrakentaminen etenee. Keskustatoi-
minnot rajoittuvat kuitenkin jatkossakin suhteellisen pienelle alueelle. Uudistettujen asemakaavo-
jen toteuttamisen myéta toiminnon kytkeytyvat toisiinsa aiempaa paremmin ja tilanne muuttuu.
Myds kaupunkikuva paranee. Toisaalta taajamarakennetta hajottavat edelleen liikenteen paavay-
lat ja rantarata.

Kirkkonummen liikekeskustan rinnakkaistoimeksiannon voittaneen ehdotuksen maankayttd seka
asemakaavojen muutosten seurauksena on luotu edellytykset yhdyskuntarakenteen johdonmu-
kaiselle tiivistamiselle ja uusien kaupallisten palvelujen sijoittumiselle. Kuntakeskuksen 1. vaiheen
osayleiskaavasta ilmenee liikenteen jarjestdmisen periaate, joka tahtda mm. Kirkkonummentien
ruuhkaisuuden helpottumiseen pitkalla aikavalilla.

Kulttuurimaisema

Suunnittelualueen lansipuoleinen Kuusalan pallokentéan alue kytkeytyy rautatien molemmin puolin
sijaitseviin peltomaisemiin. Finnsbackan kerrostalot ja ymparistdrakenteet on toteutettu 1970- ja
1980-luvuilla. Sama koskee korttelin 213 rakennuksia. Merkittdva osa Finnsbackan asuinkerros-
taloista on tehnyt julkisivuremontteja 2010-luvulla. Rakennusten ulkon&ko ja kaupunkikuva ovat
parantuneet taméan johdosta tuntuvasti.

Kehityshistoriasta on merkkeja lahinnd alueen nimistossa. Suunnittelualueen ja sen lahialueen
omaleimaisuuden kannalta merkittavid ovat jaljelld olevat menneesté kertovat rakennukset, kult-
tuurikasvillisuus ja historiallista jatkumoa edustavat rautatiealueen toiminnot.

Palvelut

Kaikki peruspalvelut ja kaupalliset palvelut sijaitsevat liikekeskustassa ja ne ovat suunnittelualu-
eelta hyvin saavutettavissa. Matkakeskus sijaitsee suunnittelualueen valitttmassé laheisyydessa.
Kunnan tarjoamista palveluista suomenkielinen peruskoulu, lukio ja keskustan urheilupuisto seka
musiikkiopisto ja kirjasto ovat alle kilometrin etdisyydella suunnittelualueesta (tilanne v. 2017).
Finnsbackan paivakotitoiminta loppuu. Vastaavasti lahin ruotsinkielinen paivakoti, peruskoulu ja
lukio sijaitsevat runsaan kilometrin etaisyydella suunnittelualueesta.

Jokirinteen oppimiskeskuksen valmistuttua 2020-luvun alkuun mennessa léhin suomenkielinen
paivakoti ala- ja ylakoulu seka Jokiniityn hyvinvointikeskuksen palvelut (ts. terveyskeskus) sijait-
sevat runsaan kilometrin etéisyydella suunnittelualueelta. Kirkkotorin aarelle on suunniteltu suo-
men- ja ruotsinkielista lukiota. Paatoksia sen rakentamisesta ei ole tehty, mutta toteutuessaan se
sijaitsisi noin puolen kilometrin etéisyydella suunnittelualueen kerrostalokortteleista.

TyOpaikat ja elinkeinotoiminta
Suunnittelualueella on kymmenkunta tyopaikkaa (tilanne v. 2017). Ne sijaitsevat Munkinméen
alueella, rautatien etelapuolella sijaitsevassa korttelissa 213

Virkistys

Keskustan urheilupuiston virkistys- ja liikuntapalvelut sijaitsevat |ahella, noin kilometrin etéisyydel-
I& suunnittelualueesta. Finnsbackan kerrostaloalueen lansipuolella on Kuusalan pallokentta. Mui-
ta virkistys- ja urheiluharrastustoiminnan kannalta merkittavia palveluja ei alueella ole lukuun ot-
tamatta Ratapuistoa, mutta sen virkistysarvoa heikentda likennemelu, silla sen melutaso on péi-
valla 50 - 55 dB:a (melutason paivaohjearvo). Alueella on koirapuisto.

Liikenne

Nykyinen liikenneverkko

Kuntakeskuksen nykyisen ajoneuvoliikenteen verkon runkona ovat Kirkkonummentie ja Lansivay-
l&. Suunnittelualueen kokoojakatuja ovat rautatien pohjoispuolella Nummitie ja Asemankaari seka
etelapuolella Munkinméentie. Suunnittelualueen lapi kulkee Turku-Helsinki -rautatie. Talla hetkel-
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& ajoneuvoliikenteen ainoa yhteys radan erottamien alueiden, toisin sanoen liikekeskustan ja
Munkinméen valilla on Kirkkonummen rautatiesilta. Kirkkonummentien liikennekapasiteetti on tal-
I& hetkelld hyvin korkea (tilanne v. 2017).

Kirkkonummentie toimii liikekeskustan sisdantulotiena ja autoliikenteen verkon runkona. Rauta-
tien pohjoispuolella suunnittelualueelle on autoliikenteen yhteydet Kirkkonummentieltd Haagan-
tien ja Asemankaaren kautta. Suunnittelualueen lansiosassa Nummitie johtaa Overbyntielle. Vas-
taavasti rautatien eteldpuolella Munkinméentie valittaa likennettad Kirkkonummetielle, lisaksi Mun-
kinméaentien ja Purokummuntien kautta on yhteys Lansivaylalle.

Arkipaivan huipputunnin liikennemdaaréat suunnittelualueella ja lahimmilla p&avaylilla on seuraa-
vasti (Kirkkonummentien liikennemdaarat on paivitetty v. 2009, muiden katujen likennemé&arat pe-
rustuvat v. 2004 tietoihin, suluissa liikennemaarat kuvaava nykytilannearvio vuodelta 2017, sen
mukaan liikennemaarét ovat kasvaneet vuodesta 2004 noin 10 %:lla):

Kirkkonummentie: noin 1500 ajon./h

Asemankaari ja Nummitie: noin 300 ajon./h (n. 330 ajon./h)

Munkinmé&entie: noin 250 ajon./h (n. 275 ajon./h)

Lansivayla (kantatie 51): 1000 - 2000 ajon./h (vaihtelu johtuu siitd, Upiniementien eritaso-

littyman lansipuolella ajoneuvoméaérat ovat huomattavasti alemmat kuin itapuolella).

Y& esitettyjen katujen likennemaarat Kirkkonummentieta lukuun ottamatta arvioidaan olevan su-
luissa esitettyjen maarien mukaisia vuonna 2017, tosin Asemankaaren ja Nummitien liikenne-
maarien kasvun arvioidaan olevan vahintd&n 20 % suurempi kuin vuonna 2004 (n. 360 - 400
ajon./h). Kirkkolaakson asunto- ja liikerakentaminen (esim. kauppakeskus Kirsikka) on lisannyt
ajoneuvoliikennettd, mutta toisaalta Kirkkonummen Ostarissa (kortteli 103) ei ole enda paivittais-
tavarakauppatoimintaa kuten vuonna 2004 (tilanne v. 2017). Asemakaava tosin mahdollistaa péi-
vittdistavarakaupan sijoittamisen edelleen kortteliin.

Kunta on laatinut vuonna 2002 Kirkkonummen kuntakeskuksen liikenneverkkosuunnitelman alu-
een osayleiskaavoituksen lahtttiedoksi siséltéen likenne-ennusteen vuodelle 2020. Siin esitetyt
ajoneuvomaarat ovat arkipdivan ruuhkahuipputunnin mukaiset. Ennuste perustuu silloisiin maan-
kayttdsuunnitelmiin, jotka ilmenevét Kuntakeskuksen 1. vaiheen osayleiskaavasta. Seuraavassa
ennusteen liikennemaaria:
Kirkkonummentie: 1890 ajon./h
- Asemankaari ja Nummitie: 410 ajon./h
- rautatien alittava katu: 810 ajon./h
Munkinmé&entie: 360 ajon./h
- Lansivayla (kantatie 51): 1460 - 3260 ajon./h (vaihtelu johtuu siita, Upiniementien eritaso-
littyman lansipuolella ajoneuvomé&érat ovat huomattavasti itdpuolta alemmat).

Analysoitaessa vuoden 2020 arkipdivan ruuhkahuipputuntien likennemaéaria, voidaan todeta rau-
tatien alittavan katuyhteyden (Asemankaari) toteuttamisen olevan yksi liikekeskustan tarkeimmis-
ta likennehankkeista (tilanne v. 2017). Mikéli alikulkua ei toteuteta, nousee Kirkkonummentien
ruuhkahuipputunnin likennemééra huolestuttavan suureksi (2770 ajon./h) ruuhkauttaen kadun
pahasti. Todettakoon, ettd Kirkkonummentien liikennekuormitus ei vahene merkittavasti, jos vain
ns. likekeskustan kehékatuyhteys (Wiikintie-Kirkkotallintie) toteutetaan, silla ennusteen mukaan
kadun ajoneuvoliikennemaara on varsin maltillinen (280 ajon./h). Alikulkuyhteyden rakentamisella
on liikennemaaria vahentava vaikutus myoés Vanhalla Rantatiella.

Kevaalla 2015 kunta selvitti likennelaskennoin Kirkkonummen liikekeskustan keskeisten risteys-
ten toimivuutta ruuhkahuipputunteina. Tyon ansiosta saatiin tietoa haasteellisten risteysten toimi-
vuudesta ja kehittamistarpeista:
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- uusi rautatien alittava yhteys (Asemankaari); tarve on ilmeinen jo talla hetkell& (tilanne v.
2017), koska Kirkkonummentien nykyinen valityskyky ei ole riittdva, toisaalta uusi yhteys ei
vahenna Kirkkonummentien parantamistarvetta ja toisaalta uuden alittavan yhteyden
seurauksena Munkinmdaen kehittdmistarve tulee ajankohtaiseksi tarkoittaen parantamis-
toimenpiteitd Munkinmaentiell& Luostarinrinteen ja Paadistenkaaren risteyksissa

- joukkoliikennekatu (Wiikintie-Kirkkotallintie); yhteyden toteuttaminen kytkeytyy alueen
maankayttéhankkeiden aikatauluihin, toisaalta joukkoliikenteen olosuhteita parantavat
muutokset voitaisiin toteuttaa heti (edellyttad kuitenkin asemakaavan muuttamista)

- Kirkkonummentien ja Kirkkotallintien liittym&; toimivuutta voidaan parantaa aluksi valo-
ohjausta kehittamalla, lisakaistajarjestelyihin joudutaan noin vuonna 2025 (v. 2017
kaynnistyvassa Tallinméaen ja keskustan urheilupuiston asemakaavahankkeessa
mahdollistetaan Kirkkonummentien ja Vanha Rantatien risteyksen pohjoispuoleisen
johtavan vaylan (Kikrkkonummentie) lisdkastojen rakentaminen seka uusi kiertoliittyméa
Kirkkonummentien ja Overbyntien risteykseen)

- Purokummuntien liittyman katkaiseminen Lansivaylalla (tilanne v. 2017; Uudenmaan
ELY-keskus seuraa tilannetta, kantatien 51 aluevaraussuunnitelmassa liittymé on korvattu
uusilla liikennejarjestelyilla Pedersin alueella). Kunta edellyttada, etta kuntakeskuksen
toimivuuden kannalta elintarke&a liittyméaé ei saa poistaa ennen kuin aluevaraussuunnitel-
man korvaava liittyma on toteutettu.

Joukkoliikenneyhteydet

Kuntakeskuksen alueen ja eritoten liikekeskustan joukkoliikenne pohjautuu bussi- ja raideliiken-
teeseen. Matkakeskus toimii useimpien Helsingista tulevien taajamajunien ja linja-autovuorojen
paatepysakkina. Matkakeskuksessa pysahtyy muutama Turun ja Helsingin valisista pikajunista.
Alueelle on toteutettu merkittdvd maara liityntapysakaointipaikkoja autoilijoille ja pyorailijdille.
Ruuhkahuippuina matkakeskuksesta on verraten hyvét bussiyhteydet laheisille asuntoalueille.

Lahimmat linja-autopysakit Finnsbackan kerrostaloalueelta sijaitsevat matkakeskuksessa seka
Nummitielld, kerrostaloalueen lansipuolella. Pikavuorobussien lahin pysékki on Kirkkonummen
eritasoliittymassa Lansivaylalla.

Kevyen liikenteen yhteydet

Kuntakeskuksen kavelyn ja pyorailyn paareitti kulkee pohjois-eteld -suunnassa Brosta Lansivay-
lan ylittavaa siltaa pitkin Munkinméen alueen lapi Luostarinrinne-nimisen kadun vartta Kirkko-
nummen asematunneliin, josta on talla hetkell& porrasyhteys radan pohjoispuolelle keskustaan.
Nain polkupyérailijan kannalta reitti katkeaa. Tulevaisuuden suunnitelmiin kuuluu tunnelin jatka-
minen Asematielle (Asemanseudun 1. vaiheen asemakaava mahdollistaa). Kevyen liikenteen
vayla jatkuu leveana raittina aseman pohjoispuolella Asematieta pitkin torille ja kirkolle. Asematie
toimii liikealueen kevytlikenteen paareittind. Toinen samansuuntainen reitti kulkee Kirkkonum-
mentielld, mutta kavelijan ja pydrailijan on vaihdettava puolta kiertoliittyman alikulun kautta.

Koulupolku johtaa Finnsbackan kerrostaloalueelta Asematielle ja edelleen Ervastintielle, joka on
rakennettu liikekeskustan paakaduksi yhdistaen bulevardimaisena vaylana Kirkkotorin ja Kirkko-
laaksossa sijaitsevan Limnellin aukion toisiinsa. Koulupolku kytkeytyy sekda Asematien kevytlii-
kennevaylaan ettd Ervastintiehen, josta yhteys jatkuu joko pohjoiseen torille tai Kauppakeskus
Kirsikkaan, jossa toimii mm. tavaratalo (Citymarket).

Wiikintiella on jalkakaytava, mutta yhteys Nummitieltd pohjoiseen ei ole johdonmukainen. Kunta-
keskuksen 1. vaiheen osayleiskaavan mukaisen maankéayton toteuduttua yhteys paranee, silla
sen mukaisesti Wiikintie ja Kirkkotallintie yhtyvat toisiinsa muodostaen ns. liikealueen kehékatu-
yhteyden. Sitd myéten on tarkoitus ohjata valtaosa matkakeskuksen vuorobusseista.
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Pysakointijarjestelyt

Kerrostalokorttelien 129 ja 130 autopaikat sijaitsevat korttelien eteldpuoleisella puistoalueella
(korttelit 123 - 126). Vastaavasti korttelin 128 autopaikat sijaitsevat kortteliin toteutetulla pysakoin-
tikentalla. Korttelissa 213 on riittavasti pysékaointipaikkoja niin asiakkaille kuin tyontekijoillekin.

Liikenneturvallisuus

Asemanseudun ympariston liikenneyhteydet ovat jo nykyiselldan selkeét ja hyvin ennakoitavissa,
joten sielld on turvallista liikkua. Kevyen liikenteen erilliset vaylat ja eritasossa tapahtuva liikkumi-
nen vilkkaasti likenndityjen vaylien ali luovat jalankulkijoille turvalliset kulkuyhteydet.

Rakennettu kulttuuriympéristo

Suunnittelualueelle on toteutettu Finnsbackan rakennuskanta 1970- ja 1980-luvulta. Osa raken-
nuskannasta on peruskorjattu: kerrostalot ovat saaneet uuden ilmeen julkisivuremonttien ja par-
vekkeiden lasittamisen johdosta. Alueen kaupunkikuva on nain kohentunut. Sen sijaan rautatien
eteldpuolella rakennukset ovat yleisilmeeltddn kuluneita: niiden kehittdmis- ja uudistamistarve on
ilmeinen. Alueen kaupunkikuvaan oman leimaansa antavat my6s katu- ja rata-alueet. Matkakes-
kuksen lansipuoleinen rautatielikenteen huoltorakennus (laitetila) on suojelu. Se perustuu Kirk-
konummen rakennuskulttuuri ja kulttuurimaisema -selvitykseen (Sigbritt Backman, 1990). Raken-
nus taydentaa suojellun asemarakennuksen ja puistoalueen kokonaisuutta.

Tekninen huolto
Alueen rakennukset on liitetty kunnallisteknisiin verkostoihin (kt. liite 4).

Ympaéristonsuojelu ja ympéaristohairiot

Syksylla 2006 tehdyn Asemanseudun meluselvityksen (Sito Oy, 2006) mukaan nykytilanteessa
Nummitien ajoneuvoliikenteen aiheuttama yli 55 dB:n paivamelualue (melutason paivaohjearvo)
sivuaa naihin katuihin rajoittuvia puistoja ja asuinkortteleita. Selvitys ei kuitenkaan edellyta asuin-
talojen rakenteiden &&nenerityksen parantamista. Rantaradan meluselvitys Kirkkonummen kun-
takeskuksessa (Sito Oy, 2013) iimenee, etté raideliikenteen aiheuttama melu ei mydskaan synny-
ta tarvetta parantaa kerrostalojen rakenteiden aaneneristavyytta (kt. liite 9).

Rautatien kriittisen liikennemelun alueella ei ole asuntoja. Raideliikenteen tarina on selvitetty
(Kirkkonummen keskusta, Kirkkolaakson asemakaava-alueen seka Heikkilan ja Tolsan alue, rai-
deliikenteen tarinaselvitys, Sito Oy, 2007) ja sen mukaan taloteknisida ongelmia ei ole, mikali ra-
kennus sijaitsee yli 25 m etéisyydella rautatien ulommaisesta raiteesta. Rautatieliikennetta palve-
levaa laitetilaa lukuun ottamatta kaikki suunnittelualueen rakennukset sijaitsevat lahimmillaan
noin 100 m etdisyydella l[ahimma&sta raiteesta.

Ajoneuvoliikenteen paastot lisaavat ilman epapuhtauksia.

Visuaalinen hairio

Rautatien eteldpuoleinen Munkinméen liike- ja pienteollisuusalueen rakentamistapa on selkiinty-
maton ja hajanainen. Lisaksi Munkinmé&en alueen julkisluoteiset ulkotilat ovat viimeisteleméatto-
mié.

Ratapiha koetaan usein maisemallisena ja ymparistéllisena hairidtekijdna. Rautatieaseman lansi-
puoleinen Asemapuisto on niin ikdan kulunut. Nummitien pohjoispuoleinen Ratapuisto on hoidet-
tu pitkalti luonnonmukaisena.

Maanomistus
Kirkkonummen kunta omistaa katu- ja puistoalueet. Liikennevirasto omistaa rata-alueen. Muu
maanomistus jakaantuu alueen kiinteistoyhtioille.
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3.2 Suunnittelutilanne
3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Maakuntakaava

Uudenmaan maakuntakaava on tullut lainvoimaiseksi vuonna 2006. Ymparistéministerio on vah-
vistanut Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavan vuonna 2014 ja 4. vaihemaakuntakaava on maara
hyvaksya maakuntavaltuustossa loppukevaalla 2017 (tilanne v. 2017).

Yleiskaava
Alueella on voimassa Kuntakeskuksen 1. vaiheen osayleiskaavan, joka on tullut lainvoimaiseksi
vuonna 2010 (kt. liite 2).

Asemakaava
Liitteess& 3 on ote voimassa olevasta asemakaavayhdistelméasta. Alueella on voimassa seuraa-
vat asemakaavat (asemakaavan muutosta koskevat korttelialueet ja muut alueet):
- Finnsbacka (korttelit 123 - 130 seka katu- ja virkistysalueet) on vahvistettu 11.8.1975
Munkinmaki (rautatiealue) on vahvistettu 31.8.1989
Asemanseudun 3. vaiheen asemakaava (kortteli 213) on tullut lainvoimaiseksi 13.8.2010
Asemapuiston asemakaava (korttelit 204 ja 219 seké katu-, rautatie-, puisto- ja suoja-
viheralue) on tullut lainvoimaiseksi 28.5.2016.

Rakennusjarjestys

Kunnanvaltuusto on hyvaksynyt 29.6.2006 (8§ 74) Kirkkonummen kunnan rakennusjarjestyksen ja
se on tullut voimaan kuulutuksen jalkeen 17.9.2008. Sita on tarkistettu kunnanvaltuustoon p&a-
tésten mukaisesti kahdesti (18.1.2008, § 170 ja 16.11.2015, § 25 ja § 26). Muutokset ovat tulleet
voimaan kuulutusten jalkeen.

Tonttijako ja -rekisteri
Alueelle on tehty ohjeellinen tonttijako. Alue kuuluu kiinteistorekisteriin Finnsbackan maarekiste-
rikylan alueena.

Pohjakartta
Pohjakartta tayttaa kaavoitusmittausasetuksen vaatimukset.

Paatokset, sopimukset

Kunta on vuokrannut osan asemakaavan virkistysalueesta korttelien 129 ja 130 taloyhtidille vuo-
desta 1987 lahtien. Alueelle ei ole sijoitettu kiinteiston kayttoon tarkoitettuja laitteita tai rakenteita,
mutta taloyhtiot ovat vastanneet alueiden yllapidosta ja hoitaneet niitd piha-alueinaan.

Alueen maankayttd toteutetaan Kuntakeskuksen 1. vaiheen osayleiskaavan mukaisesti. Liséksi
suunnittelualuetta koskee rautatien pohjoispuolelle laadittu ja hyvaksytty katusuunnitelma, joka
sisaltdd myos korttelin 204 ja 219 toteuttamisen seké alueen puistojen yleissuunnitelmat.

Kirkkonummen kunnan ja Liikenneviraston siltasopimus, joka on hyvéaksytty kunnanhallituksessa
8.8.2016 (8 229) otetaan huomioon asemakaavan laadinnassa. Kunta ja Liikennevirasto ovat
osallistuneet alueen liikennejarjestelyjen suunnitteluun ja rautatien alittavan kadun yleissuunnitte-
luun.

Katurakentaminen toteutetaan kahdessa vaiheessa. Merkittdva osa alueen katurakentamisesta
toteutetaan rautatien pohjoispuolella hyvéksytyn katusuunnitelman mukaisesti alkaen vuonna
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3.2.2

4.1

4.2

4.3

43.1

4.3.2

2017. Toisessa toteuttamisvaiheessa rakennetaan mm. rautatien alittava katuyhteys seka liiken-
nejarjestelyt Munkinméaentiella.

Kirkkonummen kunnanvaltuuston on hyvéksynyt 19.12.2016 (8 127) Kuntakeskuksen kehitysku-
van 2040 - Urbaani kyla. Yksi kehityskuvan teemoista oli kuntakeskuksen liikennejarjestelyt, jotka
ovat keskeinen suunnitteluhaaste myds tdssa hankkeessa.

Yhdyskuntatekniikan lautakunta on hyvaksynyt 19.1.2017 (8 5) rautatieaseman lahialueen kerros-
talokortteleiden pyséakointimitoituksen (1 ap. / 100 k-m2, vahintdan 0,6 ap. / asunto).

Muut aluetta koskevat suunnitelmat ja ohjelmat

Kuntakeskuksen 1. vaiheen osayleiskaavan mukaisuuden lisdksi asemakaava toteuttaa Kirkko-
nummen kuntastrategian 2015 - 2017 sekd Kuntakeskuksen kehityskuvan 2040, Kirkkonummen
maankaytonkehityskuvan 2040 ja Kirkkonummen keskeisen taajamavyohykkeen liikennejarjes-
telmasuunnitelman 2040 tavoitteita. Alueen maankaytt6 toteuttaa my6s Helsingin seudun maan-
kayttésuunnitelmaa 2050.

Alueelle [ahtokohtavaiheessa laaditut tai aikaisemmat selvitykset

Kaava-aluetta koskevista selvityksista on luettelo tdméan selostuksen sivulla 2.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SUUNNITTELUVAIHEET

Asemakaavan muutoksen suunnittelutarve

Kirkkonummen liikekeskuksen laajamittaiseen kehittdmishakkeeseen kuuluvat mm. liikkenne- ja
pysakaointijarjestelmien seké palvelujen kehittdminen ja monipuolistaminen seka vaiheittain etene-
va asemakaavoitus ja kunnallistekninen rakentaminen. Tarkeéa tavoite on asukasmaaran merkit-
tava kasvattaminen seka liiketoiminnan edistdminen. Toimivat likennejarjestelyt ja joukkoliiken-
teen edistaminen ovat niin ikaan tarkeaa.

Asemanseudun 2. vaiheen asemakaava mahdollistaa toimivat likennejarjestelyt edistaen joukko-
likenteen kayttoa ja sen maankayttd perustuu Asemapuiston asemakaavan maankayttoon. Kaa-
vahanke kytkeytyy mm. Tallinméen ja keskustan urheilupuiston asemakaavoitukseen. Molemmat
kaavahankkeet mahdollistavat liikekeskustan liikkenneyhteyksien parantamistoimenpiteet.
Suunnittelun kaynnistdminen ja sitd koskevat paatokset

Kaavahankkeen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on hyvaksytty yhdyskuntatekniikan lautakun-
nassa 18.2.2016 (8 15).

Osallistuminen ja yhteistyo

Osalliset

Osallisiin kuuluvat mm. alueen maanomistajat, lahialueiden asukkaat ja taloyhtiot, kunnan viran-
omaiset seké ulkoiset viranomaiset, yhteis6ja ja yhdistyksid. Osalliset on lueteltu osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa.

Vireilletulo
Vireilletulosta on kuulutettu 1.4.2016 Kirkkonummen Sanomissa ja Vastra Nylandissa. Kuulutus
on ollut Kirkkonummen kunnan virallisilla ilmoitustauluilla ja Internetissd Kirkkonummen kunnan
kotisivuilla.
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4.3.3

4.4
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Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma hyvéksyttiin kunnanhallituksessa 18.2.2016 (8§ 15). Koska
asemakaavamuutos on luonteeltaan pitkalti tekninen, ei lautakunta ole antanut erillistéa evéastysta
kaavan laatimiselle.

Ehdotusvaiheen vuorovaikutus

Asemakaavaehdotusvaiheessa jarjestettiin muutama kunnallistekniikan suunnittelua koskenut ko-
kous kaavoituksen, kuntatekniikan, vesihuoltolaitoksen, Liikenneviraston seka konsultin (Ramboll
Finland Oy) kesken. Taméan lisaksi kaavoitus- ja liikennejarjestelmapalvelut on neuvotellut kah-
desti korttelin 213 maanomistajien kanssa.

Edellisen lisdksi kuntatekniikka on laadituttanut katusuunnitelman vahaisin poikkeuksin Asema-
puiston asemakaavasta. Katusuunnitelma esiteltiin asukastilaisuudessa loppukevaalla 2016
(19.4.2016) ja se oli ndhtavilla syksylla 2016 (15. - 29.8.2016) sisdltden myds Asemapuiston
yleissuunnitelman. Katusuunnitelmasta ei saatu palautetta ja se on hyvaksytty loppuvuonna
2016. Kaavoitusta ohjaavia viranomaistahoja on tiedotettu kaavahankkeesta kunnan, Uuden-
maan ELY-keskuksen ja Uudenmaan liiton kokouksessa 14.2.2017

Hyvaksymisvaiheen vuorovaikutus
Taydennetadan kun palaute kaavaehdotuksesta on saatu.

Asemakaavan muutoksen tavoitteet
Lahtdkohta-aineiston antamat tavoitteet

Kuntakeskustan kehittamisen tavoitteet

Yleisesti voidaan todeta, ettd Kirkkonummen liikekeskuksen kehittamisen tavoitteena on elava,
viihtyisa ja turvallinen pienkaupunkimilj66. Liséksi tavoitteena on saada vaikuttajatahot, yrittajat,
kiinteistbnomistajat ja kunta rakentamaan kirkkonummelaisille elinvoimaista liikealuetta, jossa
viihdytdan ja joka tarjoaa elamyksia, viredé toimintaa ja monipuolisia palveluja. Yksi tarkea tavoi-
te on asukasméaaran merkittava lisaaminen. Liikekeskustan kehittamista toteutetaan Kirkkonum-
men liikekeskustan kehittaminen -rinnakkaistoimeksiannon voittaneen suunnitelman mukaisesti.

Kirkkonummen kunnanvaltuuston on hyvaksynyt 19.12.2016 (8§ 127) Kuntakeskuksen kehitysku-
van 2040 - Urbaani kyla. Sen teemat otetaan huomioon asemakaavassa.

Asemanseudun asemakaavamuutokselle kunnan asettamat tavoitteet
Alueen suunnittelua pantaessa vireille vuonna 2004 asetettiin seuraavat tavoitteet asemakaa-
vojen muuttamiselle. Osa niistd on toteutunut laadituissa asemakaavoissa. Kaavoitukselle asete-
tut tavoitteet kirjattiin seuraavasti (tavoitteen tilannekuvaus v. 2017):
edistetdan kestavan kehityksen hengessa joukkoliikenteen kayttdd mm. sujuvan matkaketjun
luomisella joukkoliikenteen kayttajille ja varaamalla riittavasti pysakointipaikkoja liitynta-
likenteen tarpeisiin (tavoite padosin saavutettu)
asemanseudun liikennejarjestelyja parannetaan (tavoite osin saavutettu)
rautatieaseman maankayttoad kehitetdan Kirkkonummen matkakeskuksena siten, etté rauta-
tieaseman yhteyteen osoitetaan paikka linja-autoasemalle ja saattoliikenteelle (tavoite on
paaosin saavutettu)
noudatetaan paapiirteissadn Kirkkonummen aseman yleissuunnitelman maankayttoperi-
aatetta mm. siten, ettd Nummitie linjataan osin uudelleen maankéyton edellytysten mukaisesti
(tavoite on saavutettu)
edistetdan liikkenneturvallisuutta ja huolehditaan meluntorjunnasta (tavoite osin saavutettu)
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kytketdan alueen suunnittelu laheisiin vireilla oleviin kaavahankkeisiin (esim. Ervastien ja
Kirkkolaakson asemakaavat, tavoite on saavutettu)

turvataan viihtyisa keskustaympéristo (tavoite osin saavutettu)

Asemapuisto rakennetaan korkeatasoiseksi puistoksi (tavoite edelleen voimassa, hanke
kaynnistyy v. 2017)

asemakaavalla suojellaan kulttuurihistoriallisesti merkittavat rakennukset (tavoite on
saavutettu)

otetaan huomioon terveyskeskuksen laajennustarpeet (tavoite on muuttunut)

todetaan Villa Hagan puiston rakentaminen (tavoite on saavutettu)

mahdollistetaan korttelin 102 pysakainti likennejarjestelyjen jalkeen (tavoite edelleen
voimassa, hanke kaynnistyy v. 2017)

Munkinmé&en alueen yleisilmetta ja vetovoimaa kohotetaan (tavoite edelleen voimassa)
tilaa vievan kaupan sijoittumismahdollisuuksia Munkinm&en alueelle edistetdan (tavoite on
kaavallisesti saavutettu)

noudatetaan Kirkkonummen kuntakeskuksen laatu- ja ympéaristdsuunnitelman periaatteiden
toteuttamista (tavoite on osin saavutettu)

laaditaan alueelle erilliset rakentamistapaohjeet (tavoite on saavutettu)

osoitetaan liiketoiminnalle riittavasti pysakdintipaikkoja (tavoite edelleen voimassa).

Kaikki edella luetellut tavoitteet eivat koske Asemanseudun 2. vaiheen asemakaavahanketta.
Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet jakautuvat yleis- ja erityistavoitteisiin. Erityistavoitteisiin

on tarkoitettu sovellettavaksi alueidenkdytén suunnittelua koskevia oikeusvaikutuksia kaikkien
kaavojen osalta, mikali tavoitetta ei ole kohdennettu vain tiettyyn kaavatasoon.

Valtakunnalliset alueidenkayton erityistavoitteet, jotka koskevat asemanseudun suunnittelua:
alueidenkéayton suunnittelussa on varattava riittdvat alueet jalankulun ja pyorailyn verkostoja
varten seké edistettdva verkostojen jatkuvuutta
alueidenkayton suunnittelussa on otettava huomioon alueen maa- ja kallioperén soveltuvuus
suunniteltuun kayttéon
alueidenkéaytdssa on ehkaistava melusta aiheutuvaa haittaa ja pyrittava vahentdmaan jo
olemassa olevia haittoja. Uusia asuinalueita tai muita melulle herkkia toimintoja ei tule
sijoittaa melualueille varmistamatta riittdvd& meluntorjuntaa
alueidenkéaytdssa on turvattava olemassa olevien valtakunnallisesti merkittédvien ratojen,
maanteiden ja vesivaylien jatkuvuus ja kehittamismahdollisuudet seka valtakunnallisesti
merkittévien satamien ja lentoasemien seka rajanylityspaikkojen kehittAmismahdollisuudet
alueidenkéaytdssa on edistettava eri likennemuotojen yhteisty6ta ja joukkoliikennetta
varaamalla riittavat alueet solmupisteina toimivien tavaraliikenneterminaalien ja henkil6-
likenteen matkakeskusten toimintaa ja kehittAmista varten.

Maakuntakaava

Uudenmaan maakuntakaavassa suunnittelualue on merkitty keskustatoimintojen kohdemerkin-
nalla ja taajamatoimintojen alueena. Keskustamerkinnalla osoitetaan keskustahakuisten palvelu-,
hallinto-, ja muiden toimintojen alueiden yleispiirteinen sijainti. Alue voi sisaltdd myds asumista
seka tarvittavat liikennealueet ja puistot.

Taajamatoimintojen alue -merkinnélla osoitetaan yksityiskohtaista suunnittelua edellyttavat asu-
miseen, palvelu- ja ty6paikka- sek& muihin taajamatoimintoihin varattavat rakentamisalueet. Mer-
kinta siséltaa taajamien sisaiset liikennevaylat, ulkoilureitit, kevyen liikenteen vaylat, paikalliskes-
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kukset, yhdyskuntateknisen huollon alueet, muut erityisalueet, paikalliset suojelualueet seké vir-
kistys- ja puistoalueet. Merkinta ei estd maa- ja metsatalouskaytdossa olevien alueiden sailytta-
mista tarvittaessa nykyisessa kaytossaan.

Osayleiskaava
Kuntakeskuksen 1. vaiheen osayleiskaava on tullut lainvoimaiseksi vuonna 2010. Suunnittelualue

on merkitty pdaosin keskustatoimintojen alueeksi (C), jonka paaasiallisia toimintoja ovat palvelut
ja hallinto, keskustaan soveltuva asuminen, keskustaan soveltuvat ymparistéhairiota aiheuttamat-
tomat tyopaikkatoiminnot ja naihin liittyvat likenne-, virkistys- ja yhdyskuntateknisen huollon alu-
eet. Osayleiskaavassa on osoitettu myos tavoiteltu likennejarjestelmé kuten esimerkiksi rautatien
alittava ajoneuvoliikenteen yhteys liikekeskustan ja Munkinméaen valilla. Liséksi siind on osoitettu
mm. joukkoliikennekatu eli ns. liikealueen kehakatuyhteys seké joukkoliikenteen kayttajien tarpei-
siin varattu varatut pysékointialueet ja -laitokset.

Asemakaavat
Asemanseudun kehittdminen tahtaa Kirkkonummen liikekeskustan likennejarjestelyjen ja matka-
keskuksen edellytysten parantamiseen (samat tavoitteet kuin Asemapuiston asemakaavassa):
- rakennetaan uusi linja-autojen pikapysakdintialue matkakeskuksen laheisyyteen, koska
kuljettajien tauko- ja sosiaalitilat sijaitsevat asemarakennuksessa
o0 alueelle toteutetaan kuusi vuorobussien pikapysakdintipaikkaa
o0 alueelle toteutetaan kaksi pitkdaikaista bussipaikkaa (esim. turistibusseille)
o0 alueelle toteutetaan lityntapysékdintipaikkoja (arvio n. 50 ap.)
Nummitien linjausta muutetaan ja likenteen toimivuuden varmistamiseksi rakennetaan uusi
kiertoliittyma
0 uudesta kiertoliittymasta pohjoiseen rakennetaan liikealueen kehékatuyhteys, joka
yhdistaa Wiikintien Kirkkotallintiehen (edellyttad Tallinmaen ja keskustan urheilupuiston
asemakaavan lainvoimaisuutta ja toteuttamista)
0 uudesta kiertoliittymasta itdan ja lanteen péin katu on Asemankaari, joka johtaa
likenteen mm. matkakeskukseen ja Munkinméenalueelle
0 uudesta kiertoliittymasta etelaan pain kadun nimi sailyy Nummitiena ja katu linjataan
rautatien varteen ja sille rakennetaan linja-autopysakit, jotka palvelevat eritoten junien
kayttajia
- mahdollistetaan liityntapysakadintia palvelevan pysakaointilaitoksen toteuttaminen
- osoitetaan uusi polkupyoraparkit alueelle.

Edella kuvat toimenpiteet ovat joukkoliikenteen edistamisen ndkdkulmasta hyvid. Ne parantavat
kuntakeskuksen alueen asukkaiden, tytntekijoiden ja asiakkaiden liséksi Kirkkonummen seka
lantisen Uudenmaan asukkaita ja muita toimijoita.

Liitteessa 3 on ote voimassa olevien alueen asemakaavojen yhdistelmasta.

Lahialueen asemakaavoista johdettavat tavoitteet

Kirkkonummen liikekeskustaan on asemakaavoitettu 2000-luvulla uutta liiketilaa ja kerrostalora-
kentamista. Viimeisen 15 vuoden aikana ajoneuvoliikennemaarat ovat kasvaneet merkittavasti
alueella. Niinpé liikenteen olosuhteiden parantaminen kuntakeskuksessa on noussut keskeiseksi
haasteeksi, joka nostettiin esille Kuntakeskuksen kehityskuvassa 2040.

Matkakeskus pysakdintilaitoksineen on rakennettu lukuun ottamatta erillistd matkakeskusraken-
nusta. Liityntdliikenteen kayttgjia palvelee alueen pysakoéintilaitos. Asemakaava mahdollistaa
asematunnelin jatkamisen Asema-aukiolta ja Asemankaaren alitse Asematien etelapaahan, mut-
ta hankeen toteuttamisesta ei ole tehty paatoksia.
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Kirkkonummen kuntakeskuksen laatu- ja ympéaristdsuunnitelma
Julkisten alueiden suunnittelu ja toteutus perustuvat Kuntakeskuksen laatu- ja ympdristésuun-
nitelman periaatteisiin.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet, osallisten tavoitteet

Kuntakeskuksen kehityskuvan 2040 yksi teema oli liikekeskustan likennehaasteet. Yksi toteutet-
tavista likennehankkeista on Kuntakeskuksen 1. vaiheen osayleiskaavassa osoitettu ns. liikekes-
kusta kehékatuyhteys, joka palvelee mygds joukkoliikennekatuna. Valtaosa matkakeskuksen kaut-
ta kulkevista bussivuoroista on tarkoitus siirtdd uudelle kadulle sen valmistuttua. Asemanseudun
2. vaiheen asemakaava edistda osayleiskaavan maankéayton kuten kehékatuyhteyden toteutu-
mista.

Asemakaavamuutoksen vaikutukset

Rautatien pohjoispuolelle on kolme kerrostalokorttelia (korttelit 128 - 130) seka niitd palvelevat
pysakdintialueet (korttelit 123 - 126). Toiminnallisia muutoksia ei tule kaavamuutoksen my6ta alu-
een asukkaille; esimerkiksi olemassa olevat piha-alueet sailyvat muuttumattomina. Asemakaavan
muutoksen myo6ta kerrostaloalueen nykytilanne séilyy. Tosin likennemd&arien kasvu voi vaikuttaa
asuinviihtyisyyteen, mutta asemakaavassa osoitetaan toimenpiteita likennemelun leviamisen es-
tamiseksi. Osa Ratapuistosta palautuu suojaviheralueesta puistoksi. Tosin nykyisen suojaviher-
alueen pinta-ala pienenee merkittavasti, koska rautatien alittavan kadun tunneliin johtava ramppi
on ohjattava sen lapi.

Asemanseudun meluselvityksen (Sito Oy, 2006) mukaan nykytilanteessa Nummitien ajoneuvolii-
kenteen aiheuttama yli 55 dB:n pdivAmelualue (melutason paivaohjearvo) sivuaa néaihin katuihin
rajoittuvia puistoja ja asuinkortteleita. Finnsbackan asuntoalueella on toisaalla verraten laajat me-
luttomat puistoalueet. Asuinkorttelien pohjoispuolella on laaja leikkialue ja koirapuisto. Niille on
hyvat kulkuyhteydet Veturitallintietd ja Winellintietd my6ten. Rautatien melu vaikuttaa niin ik&an
alueella (Sito Oy, 2013). Suunnittelualuetta koskevat meluselvitykset ilmenevat liitteista (kt. liite
9).

Rautatien eteldpuoleisen korttelin 213 maankéaytto tarkennetaan maanomistajan tavoitteiden mu-
kaisesti. Molemmilla tonteilla rakennusalaa véaljennetddn muutettavasta asemakaavasta.

Liityntaliikenteen kayttajia varten on osoitettu Kirkkonummen katujen ja pysakointialueiden yleis-
suunnitelmassa (Sito Oy, 2008) on osoitettu pysakdintialueita molemmin puolin rataa matkakes-
kuksen lahiympéaristossa. Tassa asemakaavan muutoksissa liityntapysékaintia palvelevien auto-
paikkojen maard kasvaa huomattavasti. Asemakaava toteuttaa HSL:n suunnittelutavoitetta 500
autopaikan sijoittamiseksi matkakeskuksen yhteyteen. Valtaosa pysakoéintipaikoista sijoittuu rau-
tatien pohjoispuolelle. Kortteliin 204 toteutetaan liki 50 autopaikkaa. Korttelin 219 autopaikat (n.
100 ap.) toteutetaan ensin maantasoisina, mutta mikali korttelin pysakointilaitos toteutetaan, voi
autopaikkojen kokonaismaéara nousta lahes 400.

Kaavamuutoksessa nykyaikaistetaan jo toteutettuja toimintojen kaavamerkintdja. Niiden raken-
nusoikeudet vastaavat toteutunutta rakennusoikeuksia.

Vaikutusten selvittdminen ja arviointi

Vaikutusarviot on tehty Asemapuiston asemakaavan yhteydessd asiantuntija-arvioina, joiden
pohjana on kaytetty laadittuja selvityksia ja kirjallisuutta, maastokayntejd, mitoitustarkasteluja se-
k& vuorovaikutusta viranomaisten kanssa (kt. liite 7).
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Asemakaavan muutoksen ratkaisun valinta ja perusteet

Asemakaavan vaikutusselvitys on tehty Asemapuiston asemakaavan yhteydessa; tehtyjen arvi-
ointien huomioonottaminen ilmenee mm. siten, ettd korttelissa 204 sijaitseva laiterakennus on
merkitty suojeltavaksi rakennukseksi (sr).

Alueen liikennejarjestelyt perustuvat Kirkkonummen liikekeskustan ajoneuvoliikenteen jarjesta-
misperiaatteeseen, jonka on ratkaistu Kuntakeskuksen 1. vaiheen asemakaavassa.

Mielipiteet ja niiden huomioonottaminen
Taydennetdan kun on saatu palaute kaavaehdotuksesta.

Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatdkset
Asemakaavaa koskevat kasittelyt ja paatokset ilmenevat sivulta 3.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS

Kaavan rakenne

Muutettavan asemakaavan rakenne on esitetty kaavaselostuksen tiivistelmassa (s. 5) ja koh-
dassa 4.5 (s. 19 - 20). Alueen julkisten tilojen toteuttamisessa noudatetaan Kuntakeskuksen laa-
tu- ja ymparistdsuunnitelman periaatteita.

Kaavan mitoitus

Kaavamuutokseen on osoitettu lahes 18 000 kerrosalaneliometria (k-m?) asuntorakennusoikeutta
nykytilanteen mukaisesti yhteensa. Munkinméen kortteliin on osoitettu vahittaiskaupan suuryksi-
kolle rakennusoikeutta liki 5000 k-m? seka muulle liike- ja toimistorakentamiselle noin 1500 k-m?.
Kaupan tarpeisiin kaavassa on osoitettu yhteensa noin 6500 k-m?. Pysakaintilaitoksen rakennus-
oikeus on 5200 k-m?. Uuden pysakaintilaitoksen rakennusoikeus on hieman yli 5000 k-m?. Ase-
makaavan kokonaisrakennusoikeus sailyy nykyisen mukaisena ollen lahes 30 000 k-m?2,

Kirkkonummen joukkoliikenteen palvelutaso on parantanut huomattavasti verrattuna tilanteeseen
ennen vuotta 2010. HSL:n jarjestaman joukkoliikenteen seurauksena matkakeskuksen matkusta-
jamaéarat ovat kasvaneet vuosi vuodelta. Liityntdpysakéinnin kayttd osana matkaketjua on niin
ikdan vakiintunut. Paasaantoisesti joukkoliikenteen kayttajat pendeldivat matkakeskuksesta paa-
kaupunkiseudulle, jossa usealla on ty6paikka. Asemakaavan muutoksessa varaudutaan Kirkko-
nummen kuntakeskuksen vaestdn voimakkaaseen kasvuun ja sen myota lisadantyvaéan liitynta-
pysakdintitarpeeseen, jota hytdyntanevét enenevissa maarin myos ulkokuntalaiset.

Liityntapysakadintipaikkojen mééra kasvaa rautatien pohjoispuolella. Matkakeskuksen pysékadinti-
laitoksesta on varattu liityntapysékaointia varten noin 170 autopaikkaa. Rautatien pohjoispuolelle
varaudutaan toteuttamaan myos toinen pyséakaintilaitos (kortteli 219), mutta ensin alueelle raken-
nettaneen liki sata maantasoista, etupaassa liityntdliikennetta palvelevaa autopaikkaa. Aseman-
seudun suunnittelutavoite, jonka HSL on asettanut, on 500 liityntaliikenteen autopaikan toteutta-
minen matkakeskuksen ldheisyydessa. Mikali asemakaavan mahdollistamat maantasoiset liityn-
tapysakointialueet toteutetaan, vuoteen 2020 mennessa rautatien pohjoispuolella on liityntapy-
sakointipaikkoja yhteensa yli 300. Mikali pysakointilaitoskortteli toteutetaan, arvioidaan liitynta-
pysakoinnin kasvavan edella mainitusta 300 - 400 autopaikalla. N&in ollen rautatien pohjoispuo-
lelle on mahdollista toteuttaa suurimmillaan noin 700 autopaikkaa liityntaliikenteen kayttoon.
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Aluevaraukset

Korttelialueet

AK  Asuinkerrostalojen korttelialue.

Asuinkerrostaloja on kortteleissa 128, 129 ja 130. Kortteleiden kayttdtarkoitukset ja rakennusoi-
keudet sailyvat muuttumattomina (n. 17 700 k-m?). Kortteiden 129 ja 130 pinta-ala on laajentunut,
silla taloyhtioiden yll&pidossa olleet virkistysalueet on liitetty osaksi korttelia. Laajennusalue on
noin 1800 m? (kt. liite 12).

Muutettavan asemakaavan indeksimééardys mahdollistaa sijoittaa kortteleihin sallitun kerrosalan
lisaksi kellariin tai ensimmaiseen kerrokseen paivakoti- ja kerhotiloja (AK: ja AKR?'). Koska ole-
massa olevat rakennukset on toteutettu ilman em. toimintaa, poistetaan kyseinen kaavamaarays.
Niinpd myo6s tassd asemakaavassa noudatetaan samaa periaatetta kuin uudistetussa Finns-
backan asemakaavassa, joka tuli lainvoimaiseksi vuonna 2008.

AK-kortteleiden k&ayttdon on osoitettava vahintaan 183 autopaikkaa mitoitusperiaatteen mukai-
sesti (1 ap. / 100 k-m?).

Kortteleiden autopaikat sijoitetaan korttelissa 128 tonteilla sijaitseville pysakéimispaikoille (p), jol-
le saa rakentaa autosuojan (a225) tontille 1 likennemelun torjumiseksi. Kortteliin on toteutettava
vahintdan 45 autopaikkaa. Edellisen liséksi kaksi autopaikkaa on toteutettava vieraspysakaintia
varte. Kotisairaanhoito saa kayttaa vieraspysakaintipaikkoja.

Korttelin 129 ja 130 autopaikat sijaitsevat Ratapuistoon toteutetuilla pysékointikentilla (LPA-kort-
telit 123 - 126). Korttelien kayttdon on toteutettava vahintadn 138 autopaikkaa. Korttelien vieras-
pysakaointi toteutetaan Topparoikka-kadulle, jonne on toteutettava vahintdan kuusi autopaikkaa.
Ne ovat myds kotisairaanhoidon kaytettavissa. Asemakaavan muutoksessa autosuojille on osoi-
tettu rakennusoikeudet (yht. 330 k-m?) korttelissa 125.

Korttelissa 128 on tontille 1 osoitettu yksikerroksisen talousrakennuksen rakennusala (t), jolle saa
rakentaa koko korttelia palvelevia jatehuolto-, varasto- ja oleskelutiloja enintdan 50 k-m2. Niin
ikdan korttelin 129 tonteillel, 3 ja 4 saa rakentaa vastaavan talousrakennuksen. Edellda mainitut
talousrakennukset on toteutettu.

LPY Yleisten pysakdintilaitosten korttelialue

Liityntapysakoinnin suosion kasvuun varaudutaan osoittamalla kortteliin 219 uusi pysékdintilaitos
matkakeskuksen tuntumaan. Kortteli tullee kuitenkin pitkd&an sailymé&n maantasoisena pysakoin-
tikenttana, jolle mahtuu liki sata autopaikkaa. Pysakointilaitoksen rakennusoikeus on 5200 k-m? ja
pysakdintitasoja voidaan toteuttaa kolmesta neljaén. Laitokseen mahtuu suurimmillaan arviolta
noin 400 autoa. Kaavamaarayksessa edellytetdan, etté laitos on mitoitettava vahintaan 300 autol-
le.

Pysakdintilaitos sijaitsee kaupunkirakenteessa nakyvalla paikalla radan varrella, minka takia sen
arkkitehtuurin on oltava korkeatasoista. Kaavamaarayksin turvataan laitoksen laadukas rakenta-
mistapa, mutta koska laitos on toteutettava ns. itsetuulettuvana, ei p&ajulkisivumateriaalin eik&
rakennuksen varimaailmaa ole syytd maarata yksityiskohtaisesti asemakaavassa.

LHA Henkildliikenneterminaalin korttelialue

Matkakeskuksen ensimmainen rakennusvaihe, joka kasitti linja-autoterminaalin, on paaosin toteu-
tettu. Asemapuiston lansipuoleiseen kortteliin 204 sijoitetaan osa matkakeskusta palvelevista toi-
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minnoista: alueelle tulee liityntaliikenteen pysékaointipaikat seka vuorobussien pikapysakointipai-
kat (yht. 6 kpl.) ja turistibussien pyséakointipaikat (2 kpl.). Korttelin maankayttératkaisut on suunni-
teltu yhteistydssd HSL:n kanssa. Korttelialueella on rautatieliikennettéa palveleva laiterakennus,
joka on suojeltu rakennus (sr). Laiterakennuksen rakennusoikeus (140 k-m?) ei edellyta autopaik-
kojen varaamista asemakaavassa.

Liityntaliikennetta palvelevia autopaikkoja arvioidaan alueelle toteutettavan liki 50. Viikonloppuisin
ja iltaisin lityntaliikenteelle varatut autopaikat olisivat mm. likekeskuksessa asioivien kaytossa.

K Liike- ja toimistorakennusten korttelialue

Rautatien etelapuolella sijaitsevan korttelin 213 tontti 1 on osoitettu lilke- ja toimistorakentami-
seen. Rakennusoikeutta on osoitettu nykytilanteen mukaisesti 1545 k-m?, josta tontin paakaytto-
tarkoituksen mukaiseen toimintaa 1360 k-m2. Autopaikkoja on toteutettava vahintaan 44. Asia-
kaspysakainti (p) on osoitettu nykyiselle huoltopihalle Munkinméentien varrelle nékyvélle paikalle.
Ajoyhteys asiakaspysakointiin on jarjestettava Purotien kautta, lisdksi tontin 2 kautta on jarjestet-
téva ajoyhteys asiakaspyséakdintialueelle.

Korttelin 213 liiketiloja palveleva huoltopiha on tarkoitus toteuttaa molempia tontteja palvelevana
niiden rajalle. Keskitetysta huoltopihasta on hydtyd molempien tonttien tehokkaalle maankaytélle
ja liiketilojen huollon jarkevélle jarjestamiselle, silla ajonyhteys huoltopihalle on ensisijaisesti jar-
jestettava Purotien kautta. Ulkovarastointi on sallittua huoltopihalla, mikali se on asiakaspyséakain-
tialueiden ja katualueiden suunnasta nakosuojattu ja aidattu.

KM Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikon

Korttelin 213 tontille 2 on osoitettu liki 5000 k-m?:n kaupan suuryksikélle ja sen liiketilan osuus on
noin 4300 k-m?, josta elintarvikemyyntia varten saa kayttaa enintaan 500 k-m2. Autopaikkoja on
toteutettava vahintaan 120, mikali tontin rakennusoikeus kaytetdan kokonaisuudessaan ja alueel-
le toteutetaan kaavan sallima elintarvikemyynti (25 ap.). Mikali elintarvikemyyntia ei toteuteta ja
kaavan sallima rakennusoikeus osoitetaan muutoin padkayttotarkoituksen mukaiseksi, on auto-
paikkoja toteutettava vahintaan liki 110.

Tontin 2 asiakaspysakointialueille (p) on jarjestettava ajoyhteydet sekd Munkinméaentielta etta Pu-
rotieltd. Lisaksi tontin lapi on jarjestettdva Munkinmaentien suuntainen ajoyhteys tontin 1 asia-
kaspyséakdintialueelle.

Korttelin 213 liiketiloja palveleva huoltopiha on tarkoitus toteuttaa molempia tontteja palvelevana
niiden rajalle. Keskitetysta huoltopihasta on hydtyd molempien tonttien tehokkaalle maankaytélle
ja liiketilojen huollon jarkevélle jarjestamiselle, silla ajonyhteys huoltopihalle on ensisijaisesti jar-
jestettava Purotien kautta. Ulkovarastointi on sallittua huoltopihalla, mikali se on asiakaspyséakain-
tialueiden ja katualueiden suunnasta nakosuojattu ja aidattu.

Muut alueet

Julkisten ulkotilojen suunnittelussa noudatetaan Kirkkonummen laatu- ja ymparistdsuunnitelman
periaatteita.

VP Puisto.
Puistoiksi on osoitettu Ratapuisto ja Asemapuisto. Molemmat rakennetaan viihtyisdksi. Ratapuis-

toon toteutettu Koulupolku séilyy toimien alueen kavelyn ja pyorailyn paayhteytené. Sen linjausta
tarkistetaan vahaisesti ja puistoon toteutetaan hulevesialtaat. Todettakoon, etta padyhteys jatkuu
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Wiikintielle, jonka ylitys toteutetaan liikenneturvallisesti. Niin ikdan puiston tuntumaan toteutetaan
bussipysakit, silla ns. likekeskustan kehdkatuyhteys, joka rakennetaan kiertoliittyméasta Kirkko-
nummentien ja Vanhan Rantatien risteykseen, tulee toimimaan joukkoliikennekatuna.

Vastaavasti Asemapuiston kautta jarjestetd&n kulkuyhteydet asemalaiturilta mm. Virkatien kautta
likekeskustaan. Asemapuistoon sijoitetaan liityntaliikenteen kayttajille mopo- ja polkupydréaparkki.
Kaksi muuta pyoraparkkia toteutetaan korttelin 219 I&hialueelle; toinen niistd pysakagintilaitoksen
lansipuoleiselle puistoalueelle ja toinen laitoksen itapuoliselle katualueelle. Lisaksi yksi polkupy6-
réaparkki rakennetaan rautatien etelapuoleiseen puistoon.

LR Rautatiealue

Rautatiealuetta on otettu asemakaavan muutoksessa riittdva alue, jotta asemakaavan muutok-
sessa voidaan osoittaa Nummitien uusi linjaus ja sille suunniteltujen linja-autopyséakkien paikat.

Tilan niukkuuden takia pohjoisimman junalaiturin valittémaan laheisyyteen sijoittuva bussipysakki
on matkakeskuksen kayttajien nadkodkulmasta hyva, mutta alueen suunnittelu on tehtava taiten.
Asemalaiturin kautta ei saa johtaa pyo6raily-yhteyksia.

Todettakoon, ettd rautatien alittavan kadun (Asemankaari) kevytlikenneyhteyden kautta jarjeste-
taan kulkuyhteydet asemalaitureille. N&in esimerkiksi ja uusien liityntdpysakointialueiden kaytta-
jien vaihto l&hijuniin on sujuvaa. Myo6s rautatieaseman lansipuoleisten asukkaiden kulkuyhteydet
asemalaitureille lyhenevét merkittavasti nykytilanteeseen verrattuna (tilanne v. 2017).

Katualueet

Matkakeskuksen suunnasta Asemankaari johtaa uuteen rautatien pohjoispuoleiseen kiertoliitty-
maan, josta liikenne ohjautuu liikekeskustan suuntaan Wiikintieta myoten sekd Nummitielle ja
Asemakaarta myoten rautatien ali Munkinméelle. Asemapuiston asemakaavassa on osoitettu
Nummitien linjaus, jonka varrelle toteutetaan bussipysakit korttelin 219 ja pohjoisen asemalaiturin
kohdalle siten, ettd ne palvelevat hyvin ihmisten vaihtoa bussista junaan ja painvastoin. Asema-
kaavassa edella kuvattu maankayttd mahdollistuu. Uudesta kiertoliittymésta toteutetaan Wiikin-
tietd myoten ns. liikekeskustan kehakatuyhteys, joka on asemakaavan ulkopuolella. Se on jouk-
koliikennepainotteinen katu johtaen liikenteen Kirkkonummentien ja Vanhan Rantatien risteyk-
seen. Uusi kehakatuyhteys suunnitellaan Tallinméen ja keskustan urheilupuiston asemakaavas-
sa. Asemakaavaan on merkitty muuntajan (et/m) likimaarainen paikka.

Nummitien ja Asemankaaren uudet katulinjaukset mahdollistavat matkakeskukseen liittyvien toi-
mintojen kuten bussien pikapysakdintipaikkojen sijoittamisen Asemapuiston lansipuolelle (kortteli
204) sekad pysékdintilaitoksen toteuttamisen (kortteli 219). Nummitielle toteutetaan myo6s bussi-
pysakit, jotka palvelevat mm. junamatkustajia.

Yksi asemakaavan kolmesta polkupydraparkista sijaitsee korttelin 219 itdpuoleisella katualueella.
Kaavamuutoksen suhde valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin

Asemanseudun 2. vaiheen asemakaavan maankéayttoratkaisu toteuttaa valtakunnallisia aluei-
denkayttotavoitteita mm. tukeutuen raideliikenteeseen. Lisaksi se monipuolistaa matkakeskuksen
toimintoja, kun vuorobussien pikapysakointialue toteutetaan ja liityntapysékaintia keskitetdan
matkakeskuksen alueelle. Ja vaikka uutta asumista ei sijoitukaan alueelle, olemassa olevat ker-
rostalot sailyvat mainiolla paikalla lahellda matkakeskuksen palveluja.
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Asuminen asemanseudun kerrostaloissa mahdollistaa hyvin autottoman elaman, silld alueen
joukkoliikenteen palvelutaso on kirkkonummelaisen mittapuun mukaan erinomainen. Taltd osin
maankaytté on valtakunnallisiin alueidenkayttttavoitteisiin sisdltyvan Helsingin seudun erityisky-
symysten mukainen.

Kaavamerkinnéat ja -maaraykset
Kaavamerkint6ja ja -maarayksia on kasitelty kappaleessa 5.2.
Nimisto

Kaavamuutoksessa on kaytetty padasiassa voimassa olevan asemakaavan nimistdd. Aseman-
kaari-katu (Stationsbagen), jatkuu Kuntakeskuksen 1. vaiheen osayleiskaavan mukaisesti matka-
keskuksesta uuteen kiertoliittymaan ja edelleen rautatien ali Munkinmékeen. Seuraavassa luette-
lo asemakaavan paikannimistéa (suluissa ruotsinkielinen nimi):

Kadut

- Nummitie (Slattvagen)
Asemankaari (Stationsbagen)
Topparoikka (Rallarvagen)
Veturitallintie (Lokstallsvagen)
Winellintie (Winellsvagen)
Munkinmé&entie (Munkkullavagen)

Kewvytliikennevaylat
Koulupolku (Skolstigen)

Puistot, virkistysalueet ja suojaviheralueet
Asemapuisto (Stationsparken)
Ratapuisto (Jarnvagsparken)

Pysakdintialueet ja -laitokset
Makasiinipiha (kortteli 204)
Veturitalli (kortteli 219)

Kunnan nimistétoimikunta on tehnyt ansiokasta ty6ta uusien katujen, puistojen ja alueiden nimea-
misessa.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavan alueella, rautatien pohjoispuolen kasittava katusuunnitelma (kt liite 10) sisélsi
myo6s alueen puistojen, pysakéintialueiden ja bussien pikapysakdintialueen yleissuunnitelmat on
hyvaksytty vuoden 2016 lopulla.

Rautatien alittavan kadun (Asemankaari) seka rautatien eteldpuolen katusuunnitelmat laaditaan
asemakaavan tultua lainvoimaiseksi. Niin ikdan rautatien eteldpuolen puiston rakentaminen to-
teutettaneen samassa hankkeessa.
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Yksi tarkeimmista suunnitteluun vaikuttavista dokumenteista on Kuntakeskuksen laatu- ja ympa-
ristdsuunnitelma, jonka suuntaviivoja on hyédynnetty ja jatkossakin hyddynnettava yksityiskohtai-
sessa suunnittelussa.

Toteuttaminen ja ajoitus

Asemanseudun alueen toteuttaminen kaynnistyi Asemanseudun 1. vaiheen ja Kirkkolaakson ase-
makaavojen edellyttamien liikennejarjestelyjen rakentamisella, joihin kuuluu mm. Haagantien ja
Asemankaaren risteysjarjestelyjen toteuttaminen sek& matkakeskuksen ja siihen liittyvan pysa-
kointilaitoksen toteuttaminen. kirkkolaaksoon johtava, Kirkkonummentien alittava Asemankulma-
katu on rakennettu nykyisen rautatiesillan ali. Tama asemakaava kytkeytyy edella kuvattuun liike-
keskustan liikennejarjestelmaan ja alueen liikennejarjestelyt uusituvat vaiheittain toteuttaen Kun-
takeskuksen 1. vaiheen osayleiskaavaa. Asemanseudun 1. vaiheen asemakaavan mukainen
kunnallistekniikka on paaosin rakennettu.

Vuonna 2016 on hyvaksytty rautatien pohjoispuoleisen alueen katusuunnitelma. Katurakentami-
sen lisdksi siihen liittyy puistojen, pysékaintialueiden ja bussien pikapysakointialueen yleissuunni-
telma. Alueen rakennushanke kaynnistyy vuonna 2017. Ratapuiston parantaminen ajankohtais-
tuu kuitenkin vasta siind vaiheessa, kun rautatien alittavan katuyhteyden rakentamien kaynnistyy.
Tama sen takia, etta valiaikainen liikennejarjestely Nummitiella toteutetaan rakentamisajankohta-
na osin Ratapuiston lapi (kt. liite 13).

Rautatien eteldpuoleisen alueen kunnallistekniikan toteuttaminen kytkeytyy rautatien alittavan yh-
teyden toteuttamiseen. Liikennevirasto on ollut mukana hankkeessa. Yhteydet alikulusta asema-
laitureille rakennetaan myds tuolloin. Kuntatekniikka on varautunut investointiohjelman mukaises-
ti hankkeen kaynnistdmiseen l&hivuosien aikana.

Kunnallistekniikan rakentaminen

Alueen kunnallistekniikan rakentamisesta vastaa paaosin kunta. Yleissuunnitelmien pohjalta on
laadittu ja laaditaan hankekohtaisesti ja vaiheittain yksityiskohtaiset suunnitelmat. Esimerkiksi
asemakaava edellyttaéd kaukolampdojohdon siirtamista pysakaointilaitoksen alueella korttelissa 219.
Lisaksi Wiikintien aarella sijaitseva muuntamo (et/m) on siirrettava uuteen paikkaan Ratapuistos-
sa Koulupolun varrelle.

Asemakaavan hyvaksymispaatoksen tueksi on laadittu selvitys kunnallistekniikan rakentamiskus-
tannuksista lukuun ottamatta Asemapuiston asemakaavan mukaisesti hyvaksyttyad katusuunni-
telmaa, jonka rakentaminen alkaa vuonna 2017 (kt. lite 14). Kustannukset muodostuvat rautatien
alittavan kadun rakentamiskustannuksista seka kaukolampdélinja ja muuntamon siirtAmisesta. Se
on kaavan hyvaksymiskasittelyssé asialiitteené.

Asemapuisto, vuorobussien pikapysakaginti ja liityntéapysakainti

Asemapuiston rakentaminen kuuluu vuonna 2017 kaynnistyvaan katurakennushankkeeseen, jo-
ka kéasittdd myos pysakointialueiden ja vuorobussien pikapysakointialueen. Asemankaaren ja
Nummitien uusi linjaus mahdollistaa liityntéliikenteen edellyttdmien pysakointijarjestelyjen toteut-
tamisen Kirkkonummen asemanseudulla (korttelit 204 ja 219). Liséksi korttelin 219 alueelle toteu-
tetaan maantasoinen pysakoéintialue. Liityntaliikenteen kayttéon tulee noin 150 autopaikkaa.

Liityntaliikenteen pysakdintihankkeet asemanseudulla kuuluu Helsingin seudun infrastruktuurin
kustannustehokkaisiin pieniin hankkeisiin. Niinpd matkakeskuksen infrastruktuurin toteuttamiseen
saadaan rahoitusta HSL:It& ja Liikennevirastolta.
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Koulupolku
Vuonna 2017 alkavaan rakennushankkeeseen kuuluu itainen osa Ratapuistosta, jolle toteutetaan

mm. hulevesien viivytysaltaat. Koulupolku rakennetaan laadukkaaksi kdvelyn ja pyoréilyn yhtey-
deksi. Koulupolun merkitys asemanseudun keskeisena kevytliikennevaylana tulee korostumaan
nykyisesta.

Muuta

Rautatien eteldpuolella, suunnittelualueen ulkopuolella on toteutettu liityntapysakaintia. Laaditun
yleissuunnitelman mukaan rautatien eteldpuolelle voidaan sijoittaa kortteliin 215 noin 100 maan-
tasoista autopaikkaa seka toteuttaa pysakointilaitos.

Vuonna 2016 hyvéksytyssa kaavoitusohjelmassa Munkinmaenpuiston asemakaavahanke kasit-
tad mm. korttelin 215 maankayton uudistamisen. Siina todetaan, ettd kunnan ja korttelin maan-
omistajan (Senaattikiinteistdt) neuvotteluissa on asetettu tavoitteeksi alueen maankaytt6 muut-
taminen asuntopainotteiseksi. Korttelissa sijaitsevan elintarvikemyymalan (Lidl) ja olemassa ole-
vien liityntdpysakointialueen sdilyminen nykyisella paikalla on epavarmaa, koska esimerkiksi elin-
tarvikemyymalan nykyista huoltopihaa ei en&a voida kayttdd Munkinmdaentielle toteutettavan kier-
toliittyman takia. Kirkkonummen aseman valitttmassa laheisyydessa sijaitseva kortteli on perus-
teltua rakentaa tehokkaasti. Taméan johdosta valtaosa matkakeskuksen liityntdpysakointipaikoista
tullee sijaitsemaan rautatien pohjoispuolella.

Kuntakeskuksen toteuttamista varten ei ole nimetty erillistd ohjausryhméé, mutta aluetta suunni-
tellaan yhteistydssa toimialojen ja eri toimijoiden kesken. Kaavoitusvaiheen jalkeen toteutuksen
vetovastuu siirtyy kuntatekniikkapalveluille, rakennusvalvonnalle ja kunnan elinkeinopolitiikasta
vastaaville tehoille. Tavoitteena on hankkeiden johdonmukainen toteuttaminen ja kustannusteho-
kas rakentaminen.

Asemakaavan toteutuksen seurannasta vastaa kunta ja tarkeimpéana asiana on alueen ymparis-
térakentamisen laatutason varmentaminen mm. Kirkkonummen kuntakeskuksen laatu- ja ympéa-
ristdsuunnitelman periaatteiden mukaisesti.
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